Ingatlan értékbecslés Megrendel&: Fonyod Viros Onkormdnyzata
Fonyod, Temetd u. 53. Fonydd, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fonydd, Tulipin u. melletti arok
5875 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékének

megallapitdsara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2021. jalius 26.



Megbizas targya: Fonyod, Tulipan u. 5875 hrsz-u ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: arok
- Jelenlegi hasznositisa: arok, csatorna,
- vezetékjog: E-ON Dél-Dunéntili Aramhal6zati Zat.

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonydd, Tulipan u.

- Helyrajzi szama: 5875

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 4525 m2
- Tulajdonos:Hubertus Agraripari Bt 1/1

Felépitmények:
- arok, nincs felépitmény,
Egyéb megillapitasok a helyszini szemle sorin:

Az ingatlan Tulipan utca mellett talalhato, arok.

Ertékelés:

Az arok forgalmi értéke: 5.000.000.-Ft
otmillio forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz
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A feladat kidolgozdsa:
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Az értékelt ingatlan: d £ N ‘L’\' =
- Tipusanak forgalma: gyenge, '
- Ertékallosaga hosszitavon:  stagnél
- Kornyezet:
fejlodik,

Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Tulipan
utcatol K-re

Megkozelithetsége: Zoldteriletrdl, kozparkrol,

hatso részen utrol,

Telek teriilete: 4525 m2

Ovezeti besorolasa: 'V vizgazdalkodasi teriilet

Formaja: szabalytalan alaku,

Lejtésviszonyok: arok,

Piaci dsszehasonlilté adatok elemzésén alapuld ériékelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtoriént, konkrét és

ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgélt esetre valo

kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztisa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek

eladasra.

Cim Egyéb telek |utca név megnevezés  |teleknagysdg | részardny [forgalmi érték fajlagos érték
Fonyod Vizmi u. ut 133|m2 11 266 000|Ft 2 000|Ft/m2
Fonydd Temetd u. it 773|m2 2|10 200 000|Ft 1294|Ft/m2
Fonyéd Turul u. Csisztaiu  |telek 673|m2 111 1120 000|Ft 1664|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 1 600|Ft/m2
Ertékmodosito tényezok:

Ertékesokkento tényezo:

Arok miatt: -30 %

Modositott fajlagos érték kerekitve:

Fonydd, 2021. jalius 26.
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