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Megbizas targya: Fonydd, Niklai u. 10077/21 hrsz-i ingatlan

Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint:  bol,

- Jelenlegi hasznositasa: iiresen allo, iizlet épiilet

Az ingatlan cime és azonositdsa:
- Telepiilés, utca hazszam: Fonydd, Niklai u.
- Hrsz.: 10077/21
- Tulajdonos: Onkorméanyzat Fonyod 1/1

Az ingatlan bemutatsa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 169 m2
Felépitmények:

- hasznos alapteriilete: 48,00 m2

Az épitkezés adatai:

Az épiilet kb. 1980-as években épiilt.

Az épiilet betonalapozasi, tégla falazatu, féltetds,
hullaAmpala fedésii.

Az épiilet jelenleg iiresen all, gyenge allagy,
teljes felujitasi munkak elvégzését igényelné.

Az ingatlan jellemzése:

Az ingatlan a 7-es f6utt6l D-re talalhaté a Niklai
utca elején, mellette két tizlet épiilet talalhaté. Az

utca talsd6 oldalan idildépiiltek  keriiltek
kiépitésre.
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Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: 7-es it D-i
oldalan,

Megkozelithetsége: aszfalt burkolati utca,
vasutallomas autébuszmegallé 500 m-en beliil,,

Kornyezd ingatlanok jellege: iizlet €s
iidiiléépiiletek,

Telek teriilete: 169 m2

Ovezeti besorolasa: Vi; Vegyesteriilet-
telepiiléskozpont

Formaja: szabalyos alakzati
Kilatas:atlagos utcakép,
Parkolas:az utcaban,

Kozmiivek: az utcaban, viz, villany,
szennyvizvezeték,

Az épiilet forgalmi érték megallapitasakor az alabbi jellemzdket vettem
figyelembe:

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsé elrendezését, funkeidit,
hasznosithatosagat, a helységek egymashoz torténd kapcsolodasat, természetes
megvilagitasi és szelldztetési lehetdsegét.

- az épiilet telepiilésen, beliili
megkdzelithetdségét.

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindséget,

- az épiilet kiilsé — bels6 esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,
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A helységek belsé méretei, funkcioi:
Hasznos alapteriilete: 48,00 m2 + raktar leszakadt tetdvel,

16,30 m2 elhasznalodott jarolapos padozath eldtér,
23,00 m2 elhasznalodott jarolapos padozati tizlettér,
5,80 m2 mozaiklapos padozatu tarolo,

3,00 m2 kéz helységbdl allo WC he és zuhanyzo helyiség,

11,00 m2 raktar, tet6szerkezet leszakadt,

Az éplilet szerkezeti leirdsa, miszaki jellege:

= padlas: nincs,

= padozatok: elhasznalddtak,

= nyilaszardk: fa, elhasznalddtak,

s kozmiivesitettség: viz, szennyvizvezeték,
= fiités: nincs,

= melegviz: nincs,

= épités ideje: 1980- as években,

= allaga: gyenge erésen leromlott allagi, teljes felijitasi

munkak elvégzését igényelné,
= alapozasa: beton,
= gzigetelése: katranylemez,
» szerkezeti falak anyaga: tégla,
= kiils6 vakolata: képoros,
m tetd: féltetds,
»  tetszerkezete: fa, tobb helyen leszakadt,
s tetéfedés: cserép, hullampala,
= {if: aszfalt burkolatu,

= jarda: nincs,
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Ertékelés:

A Fonydd belteriilet 10077/21 hrsz-u ingatlan
1/1-ed ingatlan forgalmi értéke: 3.800.000.-Ft
Azaz: harommillio — nyolcszdzezer forini

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: kozepes,
- Ertékallésaga hosszitavon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatrozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték ¢s ingatlan mérete szorzataként

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név épliletnagysag allaga forgalmi érték fajlagos érték

Fonyaod Blaha Lu 89|m2 |feldjitandd 8 200 000(Ft 92 135|Ft/m2
Ady u. 19|m2 |feldjitandd 2 000 000|Ft 105 263|Ft/m2
Béke u. 39|m2 |feldjitandd 3 000 000|Ft 76 923|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 91 000(Fi/m2

Ertékmédosité tényezdk:
Ertékcsokkentd tényezo:

Leromlott, gyenge allag: -20 %

Madositott fajlagos érték kerekitve: 73.000.-Ft/m2

Fonyod, 2020. december 12.
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