Ingatlan értékbecslés megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata

Fonyéd, Temet6 u. 53. Fonyéd, Fé u. 19.
06 30 2952375

Harkany

Szabadsdg utca 36. 1090 hrsz-u,
Szabadsag utca 37. 1091 hrsz-,

ingatlanok forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példinyban
Fonyéd, 2021, marcius 8.




Megbizas tirgya: Harkdny, Szabadsag utca 36. 1090 hrsz.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint:  hétvégi haz udvar

- Jelenlegi hasznositasa: hétvégi haz udvar

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hdzszam: Harkéany, Szabadsag utca 30.
- Hrsz: 1090 hrsz
- Tulajdonos: Fonybd Varos Onkormanyzata

Harkéanyi termélviz készlet véd6teriiletének kijeldlése
Felépitmények:

- szama: 1 db
Epitkezés adatai:

- az elmilt években feldjitas nem tortént

Lrtékelés:

1/1

A 1090 hrsz-u ingatlan:

288 m2 teriilet
100,80 m2 fahaz iidiil6 + tarol6

A becslés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke: 8.500.000.-Ft

nyolemillié — étszdzezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi ad6t tartalmaz.
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Az ingatlan bemutatdsa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 288 m2

Az ingatlan a Siklos felé vezetd uttdl délre kialakitott iidiilSteriileten talalhato, a
termalfiird6tél, autobusz allomastol kb. 500 m-re.

Az ingatlan hétvégi hazas idiild6vezetben talalhato.

A teriileten kb: 45 éve épiilt foldszint kialakitasi fa
oldalt nyeregtetds kialakitasi, hulldmpala fedést
viz, vezeték kozmiivekkel ellatott idiil6 talalhato.

Az idiil belsd elosztasa jonak mondhato.

A kornyezetében hasonlo jellegii ingatlanok kertiltek
kialakitasra.

Az épiilet kozepes miiszaki allagn, feljitdsi munkak
elvégzést igényelné.

Az ingatlan a szomszédos Szabadsag utca 37. 1091 hrsz-0 ingatlannal kozos
hasznalatban van. Gépkocsival csak a Szabadsag utca feldli nagykapun keresztill
kozelithetd meg. Onalléan csak gyalogosan kozelitheté meg. Az épiiletek oldalhatarra
épiiltek. A szomszédos 1091 hrsz-0i ingatlan bejérata ¢s terasza a 1090 hrsz-0i ingatlan
teriiletérél kozelithetd meg

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozponthoz,
termalfiird6hoz kozel talalhatd,

Megkozelithetdsége: aszfalt burkolati utca,

Kérnyez6 ingatlanok jellege:hasonld jellegii :
ingatlanok keriiltek kialakitasra

Telek teriilete:egyenes felszinii

Ovezeti besorolasa; Uhl  idiiléovezet, .
Kilatas: atlagnak megfeleld utcaképpel és belsd résszel rendelkezik,
Lejtésviszonyok:egyenes fekvési,

Kerités: utcafronton beton labazati vasbetétes kerités, oldalt gyenge drotfonat,
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Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

elektromos ellatas: nincs bekotve,

vizellatas: kozmiihalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: csak derito,

gazellatas: nincs bekotve,

A 1090 hrsz-u iidiilé adatai
Belmagassaga: 2,40 m
Hasznos alapteriilet: 100,80 m2 + tarold

10,00 m2 PVC padozati folyoso,

4,80 m2 jar6lapos padozath el6tér, zuhanyz6 és a
WC-k elétt, kézmoso kifolydcsappal,

5,10 m2 jarélapos padozati zuhanyzo helyiség,
zuhanyzétélca, csaptelep, mosdokagylo
csaptelep, villanybojler, villanyvezeték
kikotve, részben csempeburkolattal,

2,30 m2 jar6lapos padozati WC helyiség, WC
kagyloval, részben csempeburkolattal,

2,30 m2 jar6lapos padozati WC helyiség, WC
kagyloval, részben csempeburkolattal,

4,80 m2 PVC padozati konyha, két részes mosogato,
csaptelep,

10,20 m2 PVC padozati szoba,
10,20 m2 PVC padozati szoba,
10,20 m2 PVC padozatu szoba,
10,20 m2 PVC padozatii szoba,
30,70 m2 PVC padozata nappal,

1,30 m2 betonos padozati kiilsébejarati toldas tarolo helyiség,

A felépitmény szerkezeti leirdsa, miiszaki jellege:

= padlas: van,

= padozatok: PVC és jardlaposak, kozepes allagban,

= qnyilaszarok: fa szerkezetliek, felujitandoak,
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s kozmilvesitettség: viz,vezeték, sajat gyiijto
deritd, gazvezeték, villany az utciban,

= fiités: egyedi modszerrel,

m épités ideje: kb: 45 éve,

= Allaga: elhasznal6dott allagn, teljes
felujitasra szorulna,

= alapozasa: beton,

" szigetelése: katranylemez,

m  gzerkezeti falak anyaga: fa
= kiils6 vakolata: festést igényld faelemek,
" teto: nyeregteto

= tetdszerkezete: fa acs szerkezet,

= tetofedés: hullampala fedési,
=t aszfalt burkolatu,

Megbizas targya: Harkany, Szabadsag utca 37. 1091 hrsz.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: hétvégi haz udvar

- Jelenlegi hasznositasa: hétvégi haz udvar

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca hazszam: Harkany, Szabadsag utca 37.
- Hrsz: 1091
- Tulajdonos: Fonyéd Varos Onkormanyzata 1/1

- Harkanyi termélviz készlet véddteriiletének kijelolése

Felépitmények:
- szama: 1db

Epitkezés adatai:
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Ertékelés:

A 1091 hrsz-i ingatlan:

287 m2 teriilet
65,10 m2 + teraszok

A becslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke: 5.500.000.-Ft
étmillié - dtszdzezer forint

A forgalmi érték - %-os ltalanos forgalmi adot tartalmaz.

Az ingatlan bemutatisa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 287 m2

Az ingatlan a Siklés felé vezet6 uttol délre kialakitott 7
iidiiléteriileten talalhato, a termalfiird6tél, autdbusz
allomastol kb. 500 m-re.

—~

Az ingatlan hétvégi hazas idilléovezetben talalhato.
A teriileten kb: 45 éve épiilt foldszint kialakitasu fa
falazati nyeregtetds kialakitasn, hullampala fedésii
viz, kozmiivekkel ellatott iidiil6 talalhato.

Az idiilé belsd elosztasa jonak mondhato.

A kornyezetében hasonlé jellegii ingatlanok keriiltek
kialakitasra.

Az épiilet kozepes miiszaki allagh, felujitasi munkak elvégzést igényelné.

Az ingatlan a szomszédos Szabadsag utca 36. 1090 hrsz-0 ingatlannal kozos
hasznalatban van. Gépkocsival csak ez az ingatlan kozelithetd meg, €s ezen ingatlanon
keresztill a 1090 hrsz-0 ingatlan is. Az épiiletek oldalhatarra épiiltek, ezért a
szomszédos 1090 hrsz-u ingatlan teriiletérdl kozelithetd meg az épiilet bejarati terasza.
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Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozponthoz, termalfiirdshoz kozel talalhatd,

Megkozelithetdsége: aszfalt burkolatu utca,

Kérmyezd ingatlanok jellege: hasonl6 jellegii ingatlanok keriiltek
kialakitasra

Telek teriilete: egyenes felszinii

Ovezeti besorolasa: iidiil6ovezet,

Kilatas: 4tlagnak megfeleld utcaképpel és belso
résszel rendelkezik,

Lejtésviszonyok: egyenes fekvési,

Kerités: utcafronton beton 1abazat( vasbetétes kerités,
oldalt gyenge drotfonat,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktura:

elektromos ellatas: nincs, bekotve,

vizellatas: kozmithalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: csak derito,

gazellatas: nincs, bekotve,

A 1091 hrsz-i iidiilé adatai
Belmagassaga: 2,40 m
Hasznos alapteriilet: 65,10 m2 + teraszok

23,00 m2 PVC padozati nappali,

10,20 m2 PVC padozata szoba,

10,20 m2 PVC padozati szoba,
7,40 m2 PVC padozatu szoba,

2,60 m2 jardlapos padozata kozlekedd, szobak
elott,

5,10 m2 mozaiklapos padozati konyha, két
részes mosogatoval, csapteleppel,

2,70 m2 jarélapos padozati kozlekedd,
zuhanyzé és a WC-k el6tt, kézmosé csapteleppel,

1,10 m2 jarélapos padozath zuhanyz6 helyiség, zuhanytalca, csempeburkolat,
csaptelep,

0,80 m2 jardlapos padozati tarold, villanybojler, villanyvezeték kikotve,
1,00 m2 mozaiklapos padozati WC helyiség, WC kagyléval, befelé nyilo ajtoval,
1,00 m2 PVC padozatic WC helyiség WC kagyloval, befelé nyilo ajtoval,
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1,70 m2 bejarat elétti fedett oldalt nyitott terasz, vasvazas polyester fedéssel, 1090
hrsz-u ingatlanrol,

18,00 m2 épiilet mogott 1év6 betonos padozata fedett oldalt nyitott terasz, vasvazas
polyester fedéssel,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: van,

= padozatok: PVC és jarolaposak, kozepes
allagban,

" nyilaszarok: fa szerkezetiiek,
felajitandoak,

m  kozmiivesitettség: viz, sajat gyiijto derito,
gazvezeték, villanyvezeték az utcaban,

= fités: egyedi modszerrel,

w épités ideje: kb: 45 éve,

s jllaga: kozepes allagn, teljes
felyjitasra szorulna,

= alapozasa: beton,

= gzigetelése: katranylemez,

= gszerkezeti falak anyaga: fa
m kiilsé vakolata: festést igényld faclemek,
" tetd: nyeregtetd

s tetdszerkezete: fa acs szerkezet,

" tetéfedés: hullampala fedési,
= Ot aszfalt burkolatq,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés méar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hiAnyaban 4rajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

(Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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(sszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek

eladasra.
Cim utca név részardny [teleknagysag|épuletnagysdg |dllaga forgalmi érték fajlagos érték
Harkany Flirdé u. 1|1 269| 35|/m2 |elhasznmélddott | 5000 000(Ft| 142 857|Ft/m2
Harkéany Flrdé u. 1l1 220] 35|m2 |elhasznmalédott 5 000 000|Ft 142 857|Ft/m2
Harkany Szabadség u. 1|1 232 30|{m2 |elhasznmalddott 3 700 000|Ft 123 333|Ft/m2
Harkany A8-as tér 1{1 201 40{m2 |elhasznmalddott 4 500 000|Ft 112 500|Ft/m2
Harkany lékai u. 11 301 30|m2 |elhasznmalddott 4 000 000|Ft 133 333|Ft/m2
Harkany 1dkai u. 1|1 154| 35|m2 [elhasznmalddott | 5 250 000|Ft 150 000|Ft/m2
Harkany Béke u. 1|1 202 40|m2 |elhasznmdlddott | 4 000 000(Ft 100 000|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 130 000|Ft/m2
Ertékmodosito tényezdk:
Ertékcsokkento tényezo:
fahazas szerkezetii -35%
Moédositott fajlagos érték kerekitve: 85.000.-Ft/m2
Fonydéd, 2021. marcius 8.
[Mdybedon
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