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§

ADASVETELI- ES JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:
Centrum Irodahizak Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Roviditett neve: Centrum Irodahazak
Kft., Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-09-951343, székhelye: 1125 Budapest, Gyorgy
Aladar u. 1. B. ép., adoszama: 23066135-2-43, statisztikai szamjele: 23066135-7022-113-01)
képviseli: Feith Laszlo tigyvezeté — mint Elado,

masrészrol:
Fonyo6di Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Nonprofit Kézhaszni Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (Roviditett neve: Fonyddi Varosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Nonprofit Kft.,
Kaposvari Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 14-09-312254, székhelye: 8640 Fonyod, Vagohid u.
17., adoészama: 23793121-2-14, statisztikai szamjele: 23793121-8130-572-14) képviseli: Kristof
Gyorgyné tigyvezeté — mint Vevé kozott az alabbiak szerint

1./ AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1.1. Szerz6d6 felek megéllapitjak, hogy a fonyodi 8228. helyrajzi szam alatt felvett ,,posta”
megjelolésti, 2169 m?2 teriiletli, természetben 8640 Fonydd, Ady Endre u. 3. szam alatt taldlhato
beltertileti ingatlan 1324/2169-ed aranyu tulajdoni hanyada az Eladé tulajdonaban, 845/2169-ed
aranyu tulajdoni hanyada pedig a Magyar Posta Zrt. (Cg. 01-10-042463, székhelye: 1138
Budapest, Dunavirag u. 2-6., adészama: 10901232-2-44) tulajdonaban all.

1.2.  Szerzédo felek rogzitik, hogy az Eladonak a fenti ingatlanban fennallé 1324/2169-ed aranyu
tulajdoni illetéségét az Oberbank AG Magyarorszag Fioktelep (székhelye: 1062 Budapest, Gyorgy
Aladar u. 1. B. ép.) jogosult javara 5.096.000.000,-Ft (Otmilliard-kilencvenhatmillié forint) erejéig
bejegyzett egyetemleges keretbiztositeki jelzdlogjog terheli. Elado a Jelzélogjogosult 2021. januér
14. napjan kiallitott nyilatkozataval (a tovabbiakban: ,,feltételes torlés engedély”) igazolja, hogy
110.000,-EUR (Szaztizezer eurd) megfizetése esetén a Jelzalogjogosult kiallitja az Eladd 1.1.
pontban megjelolt ingatlan-illet6ségére bejegyzett jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi torlésére
iranyul6 kérelmét.

1.3.  Szerzddo felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalati rendjét az ingatlan
tulajdonosai kozott 2013. oktdber 10. napjan létrejott megéllapodas szabalyozza, az annak
mellékletéiil szolgalo vazrajzra és parkolohely kiosztasi tervdokumenticiora utaldssal. A
hasznalati megosztasi megallapodas a jogutodokra is kiterjed6 szabalyozast tartalmaz.

1.4.  Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevd pedig megvasarolja az
Elad6 1.1. pontban megjelolt ingatlanon fennallé 1324/2169-ed aranyu tulajdoni illetoségét (a
tovabbiakban: ingatlan-illetéség) a kolesondsen kialkudott  100.000.000,-Ft  (Szazmillid
forint)+Afa, azaz bruttd 127.000.000,-Ft (Szazhuszonhétmillié forint) vételarért. Vevd nyilatkozik,
hogy az altalanos forgalmi ad6 hatalya ala tartozik, ezért a forditott adozas szabalyai alapjan a
vételar utani 27.000.000,-Ft (Huszonhétmillio forint) altalanos forgalmi ado bevallasi és befizetési
kotelezettsége a Vevot terheli.
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1.5. Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az elévasarlasi jogra jogosult Magyar Posta Zrt-t a Vevo
vételi ajanlatarol jelen az adasvételi szerz6dés megkotését megeldzéen irasban tajékoztatta és
nyilatkozattételre hivta fel. Elado jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg atadja a Vevo
részére a Magyar Posta Zrt. cégszeriien alairt résztulajdonosi nyilatkozatat, melyben a
résztulajdonos kijelenti, hogy 6t a Ptk. 5:20. §-a alapjan megilletd el6vasarlasi joggal nem kivan
¢élni és hozzajarul ahhoz, hogy a Centrum Irodahazak Kft. a jelen adasvételi ligylet targyat képezo
ingatlant 100.000.000,-Ft + AFA vételaron értékesitse.

2./ A VETELAR KIFIZETESE ES AZ INGATLAN TEHERMENTESITESE

2.1.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-illetdség tehermentesitését a vételar
terhére a Vevd végzi el az Elado jelzalogjoggal biztositott (1.2.pont) hiteltartozasanak az 1.1.
pontban megjelolt fedezeti ingatlan kiengedéséhez sziikséges mértékli rendezésével. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzdés alairasat kovetd legkésobb 3 (harom) napon beliil
megtesz minden, az adasvétel targyat képezo ingatlan tehermentesitéshez sziikséges intézkedést és
legkésdbb ezen hatdridon beliill a Jelzilogjogosultndl kezdeményezi a jelzalogjog torléséhez
sziikséges aktualizalt nyilatkozatt beszerzését az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan
tehermentesitéséhez.

2.2 Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan-illetéség vételarabol jelen adasvételi
szerz6dés alairasat kovetd legkésobb 3 (harom) munkanapon beliil megfizet netté 41.200.000,-Ft,
azaz netto Negyvenegymillio-kettOszazezer forint vételarrészletet:

= Az Eladoénak az Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelepnél vezetett, a Jelzalogjogosult
altal teljesités helyéiil kijelolt 1840 0010 - 0354 3109 - 7770 1012 szamu - a
szamlatulajdonos rendelkezése aldl kikertilt - bankszamlara torténd atutaldssal megfizeti a
tehermentesitéshez sziikséges teljes dsszeget.

2.3.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevo teljesitését kovetden haladéktalanul intézkedik a
jelzélogjog torlési engedély beszerzése irant. Elado a torlési engedély 2 (kettd) eredeti és 1 (egy)
masolati példanyat, valamint a torléshez sziikséges cégszeriien alairt ingatlan-nyilvantartasi
kérelmet, tovabba a jelzalogjog torléshez sziikséges igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését
igazol6 utalasi bizonylatot kételes a Vevo és Okiratszerkesztd tigyvéd részére megkiildeni.

2.4.Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az elsé vételarrészletbdl nettd 15.000.000,-Ft-ot nettd
tizen6tmillio forintot foglaldnak tekintenek. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi jelentését ismerik:
a jogiigylet szerzodésszerli lebonyolitdsa esetén a foglald a vételar részét képezi. A teljesités
meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

2.5.Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az ingatlan-illetdség vételarabdl tovabbi netto
38.800.000,-Ft, azaz netté6 harmincnyolcmillié-nyolcszazezer forint vételarrészletet a 2.3. pontban
rogzitett okiratok eljard jogi képviseld részére torténd atadasatol szamitott legkésébb 3 (harom)
munkanapon beliil koteles megfizetni az Eladd6 Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelepénél
vezetett 1840 0010 - 0354 3109 -7010 0018 szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

2.6.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-illetéség vételarabol fennmarado netté
20.000.000,-Ft, azaz nettd6 Huszmillio forint az alabbi litemezés szerint keriil kifizetésre azzal,
hogy valamennyi részlet teljesitési modja az Elado 2.5. pontban megjeldlt bankszamlajara torténd

atutalas:
o 2021. december 31. napjaig: nett6 6.680.000,-Ft (netté Hatmillio-
hatszaznyolcvanezer forint)
o 2022. junius 30. napjaig: nettd6  3.330.000,-Ft (nett6 Harommillio-

haromszazharmincezer forint)
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o 2022. december 31. napjaig: netté  3.330.000,-Ft (nettd6 Harommillio-
haromszazharmincezer forint)

o 2023. junius 30. napjaig: nettd6  3.330.000,-Ft (netté Harommillio-
haromszazharmincezer forint)
o 2023. december 31. napjaig: nett6  3.330.000,-Ft (nett6 Harommillio-

haromszazharmincezer forint)

2.7.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan-
illetéségére vonatkozo tulajdonjogat nettdé 80.000.000,-Ft, azaz netté6 Nyolcvanmillio forint
vételarrészlet szerz6désszerti megfizetéséig (2.2., 2.5. pont) tartja fenn, mig a fennmarado netto
20.000.000,-Ft, azaz nettd6 Huszmilli6 forint vételarrészlet és jarulékai, valamint annak esetleges
érvényesitésével felmeriilé igazolt koltségek (ideértve a per- és végrehajtasi koltségeket is)
biztositasara els6 ranghelyli jelzélogjogot alapitanak az Eladd jelen szerzddés alapjan tulajdonaba
keriil6 1324/2169-ed aranyu ingatlan-illetéségen. Amennyiben a Vevo a 2.6. pontban részletezett
fizetési kotelezettségét hataridoben nem teljesiti, az Elado jogosult a zalogtargybol kielégiteni
kovetelését.

2.8. Abban a nem vart esetben, amennyiben a Vevé a torleszt6 részletek megfizetésével késedelembe
esik, ugy a késedelem idOtartamara a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértékii
késedelmi kamatot koteles megfizetni. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevo jogosult
eloteljesitésre, azaz a vételar Osszegét részben, vagy egészben lejarat el6tt is megfizetheti azzal,
hogy ezen szandékarol az Eladot elézetesen, az info@cih.hu e-mail cimre kiildott elektronikus
levélben, vagy egyéb mas, hitelt érdemléen igazolhaté mddon tajékoztatni koteles.

2.9. Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevd barmely részlet megfizetésével késedelembe esik,
ugy az Elado a Vevot irdsban felszolitja a teljesitésre tizendt nap poéthataridé tiizésével. Elado
kikoti maganak a 2.6. pontban rogzitett részletfizetési kedvezmény megvonasanak jogat arra az
esetre, ha az altala biztositott pothataridé is eredményteleniil telik el. Elado a részletfizetés
megvonasanak jogat a Vevohoz irasban intézett egyoldala jognyilatkozattal gyakorolja. Ebben az
esetben a teljes vételarhatralék egy 0sszegben esedékessé valik.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevo a vételar (vagy annak barmely részlete)
megfizetése tekintetében 15 (tizendt) naptari napot meghaladd késedelembe esik és vételar-fizetési
kotelezettségének az Elado 15 (tizendt) napos pothataridé biztositasat tartalmazo irasbeli
felszolitasa ellenére sem tesz eleget, ugy Eladd jogosult érdekmulas igazolasa nélkiil jelen
adasvételi szerz6déstdl a Vevohoz intézett egyoldalu, irasbeli nyilatkozattal elallni és a foglald
jogkovetkezményeit alkalmazni.

2.10 Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevo vételarrészlet fizetésérél minden esetben a
teljesitést6l szamitott harom munkanapon beliil az info@cih.hu e-mail cimrél irdsban értesiti
okiratszerkesztd tligyvédet. Amennyiben az FElad6 a tajékoztatasi kotelezettségének felhivas
ellenére sem tesz eleget, a vételarrészletek megfizetését a Vevo jogosult igazolni okiratszerkesztd
iigyvéd részére a vételarrészletek visszavonhatatlan atutalasarol kiallitott pénzintézeti igazolassal.

3./ BIRTOKATRUHAZAS

3.1.  Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo az ingatlan-illetéség birtokbavételére 80.000.000,-
Ft, azaz Nyolcvanmillio forint vételarrészlet megfizetését kovetden jogosultta valik. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan-illetdség birtokat fenti vételarrészlet szerzddésszeri
(2.2., 2.5. pontok) megfizetését kdvetd nyolc napon beliil megtekintett allapotban és mindségben
atruhazza a Vevore. Vevo a birtokatruhazas idépontjatol kezdédden élvezi az ingatlan-illetéség
hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt.

Centrum Irodahdzak Kfi. Fonyddi Varosfejlesztési és Dr. Bali Papp Rita
(képv.: Feith LaszIo iigyvezetd) Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. ligyvéd
elado (képv.: Kristof Gyorgyné tigyvezeto)

vevg

3/6


mailto:info@cih.hu
mailto:info@cih.hu

3.2.  Felek rogzitik, hogy az ingatlan teljes kzmiiellatassal rendelkezik. Szerz6do felek a kdziizemi
dijakat a birtokatruhazas soran feljegyzett mérdora-allas szerint viselik. Elado szavatolja, hogy az
ingatlan-illetéségét koziizemi dijtartozas, koztartozas, illetve egyéb tartozas nem terheli, ennek
igazoladsara a birtokba adassal egyidejlileg keriil sor.

3.3.  Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan-illetdség birtokatruhazasat kovetd 30
(harminc) napon beliill a Févarosi Torvényszék Cégbirosaganal eldterjeszti valtozasbejegyzési
kérelmét a 8640 Fonyod, Ady E. u. 3. szam alatt bejegyzett fioktelep torlése irant. Elado
nyilatkozik, hogy az ingatlan-illetdsége mas szervezet székhelyeként, telephelyeként nincs
nyilvantartva.

3.4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladoé és a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. (Cg. 01-10-
041928, székhelye: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) kozott az Elado ingatlanrészébdl nettd 172
m2 szintteriiletre vonatkozéan 2016. julius ho 26. napjan 2024. junius 30. napjaig terjedo,
ugyanakkor a bérlé egyoldalu nyilatkozataval meghosszabbithato, hatarozott idétartamu, egységes
szerkezetlibérleti szerz0dés (a tovabbiakban: ,bérleti szerz6dés™) jott 1étre, melynek részletes és
hatalyos feltételeit a felek altal 2016. julius 26. napjan valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerz0dés, valamint annak mellékletei tartalmazzak.

Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant érinté bérleti szerz6dést, annak
mellékleteit, valamint az el6bbiekben hivatkozott szerzddés elézményét képezd szerzddéseket,
azok mellékleteit az Eladotol atvette, fenti okiratok tartalmat megismerte és az abban foglaltakat
magara nézve kotelezének fogadija el.

3.5.  Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan-illetdséget fenti bérleti jogviszonnyal
terhelten vasarolja meg, és az ingatlan-illetéség tulajdonjoganak megszerzésével a bérleti
szerz6désbol fakado jogok és kotelezettségek tekintetében a Bérbeadd helyébe 1ép. Vevo
nyilatkozik, hogy a bérleti szerz6dés rendelkezéseit megismerte és magara nézve kotelezonek
fogadja el. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonos/bérbeadd személyében bekovetkezd
valtozasrol a Vevo irasban tajékoztatja a Bérlot.

4./ SZAVATOSSAG

4.1 Flad6o a jelen adéasvételi szerzddés 2. fejezetében rogzitett tehermentesitésre is figyelemmel
szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan-illetdség a 3.4. pontban hivatkozott bérleti jogviszonyt
meghaladdan per-, igény- és tehermentesen keriil a Vevo tulajdonaba.

4.2. Eladé nyilatkozik, hogy nincs tudomésa az ingatlan olyan hibajarol, lényeges tulajdonsagarol,
amely megtekintéssel nem tapasztalhaté. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan-illetoséget részletesen
megtekintett, ismert allapotban vasarolja meg, az ingatlan-illetéséget jelenlegi allapotaban a
szerz6dés teljesitéseként elfogadja.

5./ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

5.1.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen szerzddés alapjan a Vevd az 1.1. pontban megjelolt
ingatlan 1324/2169-ed aranyu tulajdoni illetéségét adasvétel jogeimén szerzi meg.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy az Elado6 a tulajdonjog bejegyzési engedélyét mar a vételar
kiegyenlitését megel6zoen kiallitja és ligyveédi letétbe helyezi azzal, hogy Letétkezel6 ligyvéd a
bejegyzési engedélyt 80.000.000,-Ft vételarrészlet megfizetésének szerzOdésszerli igazolasat
kdvetd harom munkanapon koteles benyljtani a Somogy Megyei Kormanyhivatal illetékes
Foldhivatali Osztalyahoz a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében.
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5.3. A Vevo a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg az Elado, mint zalogjogosult javara az 1.1.
pontban megjeldlt ingatlan 1324/2169-ed aranyu tulajdoni hanyadara vonatkozoéan 20.000.000,-Ft
(Haszmilli6 forint) téke és jarulékai erejéig elsd ranghelyl jelzdlogjog keriiljon az ingatlan-
nyilvantartdsban bejegyzésre.

5.4.Szerz6d6 felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.2. pontban megjelolt jelzalogjog torlésére
iranyuld kérelem a felek minden tovéabbi kiilon nyilatkozata nélkiil, jelen adasvételi szerzodéssel
kapcsolatos foldhivatali kérelmet megel6zden, vagy azzal egyidejiileg nyerjen elintézést az SMKH
illetékes Foldhivatali Osztalyanal.

5.5. Szerz6do felek a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, legkésébb azonban a foldhivatali
kérelem benyujtasat kovetd legfeljebb 2 (kettd) hénapig a beadvany elintézésének fiiggdben
tartasat kérik az Inytv. 47/A.§-a (1) bekezdésének b) pontja alapjan.

6./ VEGYES RENDELKEZESEK

6.1.  Felek rogzitik, hogy az Eladd ¢és a Vevd devizabelfoldi gazdalkodo szervezetek, melynek
képviseldi cégkivonattal €s aldirds-mintdval igazoltak magukat; Vevd Magyarorszagon bejegyzett
és torvényesen miikddo helyi dnkormanyzat.

6.2.  Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés megkotésével, valamint a
valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatosan felmeriilé koltségek a Vevot
terhelik. Vevd nyilatkozik, hogy kézhasznu nonprofit gazdasagi tarsasag és 2020. évben folytatott
vallalkozasi tevékenységbOl szdrmaz6 jovedelme utan tarsasdgi adofizetési kotelezettsége ne
keletkezett, tulajdonszerzése az Itv. 5.§ (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a vagyonszerzési
illetékfizetési kotelezettség alol.

Szerzddo felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szold 176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet alapjan az 1.1. pontban megjel6lt ingatlanrdl energetikai tanusitvanyt
Elado legkésébb az ingatlan birtokbaadasaval egyidejilleg koteles a Vevo rendelkezésére
bocsatani.

6.3. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan hasznalati rendjének szabalyozasarél az ingatlan
tulajdonosai kozott 2013. oktober 10. napjan létrejott megallapodast és annak mellékletét az
Eladotol atvette, fenti okiratok tartalmat megismerte és az abban foglaltakat magara nézve
kotelezonek fogadja el.

6.4. Szerzodo felek a jelen szerzodés alairasaval megbizzak Dr. Bali Papp Rita tigyvédet (8640
Fonydd, Szent Istvan u. 14.) az adasvételi -és jelzalogjogot alapitd szerzédés megszerkesztésére és
ellenjegyzésére, tovabba a Vevd meghatalmazza arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
képviseletét teljes jogkorrel ellassa. Dr. Bali Papp Rita {ligyvéd a megbizast az okirat
ellenjegyzésével elfogadom. Dr. Bali Papp Rita meghatalmazasa az ingatlant terheld terhek
torlésére iranyulo6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran torténd jogi képviselet ellatasara is kiterjed.

Felek rdgzitik, hogy az Elado torvényes képviseldjének aldirdsat a Dr. Szinessy Ugyvédi Iroda
(székhelye: 1126 Budapest, Margaréta utca 5. III. emelet 2., postacime: 2041 Budadrs, Pf. 227.; e-
mail cime: iroda@szinessy.hu) képviseletében eljaré dr. Szinessy Péter tigyvéd hitelesiti jelen
adasvételi szerzodés ellenjegyzésével.

6.5. Jelen adasvételi szerz6dés hat példanyban késziilt és hat sorszamozott oldalbél all. Felek az
szerzOdés egy-egy példanyat a szerzddés alairasakor atvették, két példany ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésre, egy példany pedig tigyvédi irattarba kertil.

Centrum Irodahdzak Kfi. Fonyddi Varosfejlesztési és Dr. Bali Papp Rita
(képv.: Feith LaszIo iigyvezetd) Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. ligyvéd
elado (képv.: Kristof Gyorgyné tigyvezeto)
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6.6. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013.
évi V. torvény és az egyéb jogszabalyok vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

6.7.  Szerz6dé felek jelen adasvételi -€s jelzalogjogot alapitd szerzddést elolvasas és értelmezés
utan, mint ligyleti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt, jovahagyodlag irtdk

ala.

Budapest, 2021. marcius napjan

Centrum Irodahazak Kft.
(képv.: Feith Laszlo iigyvezeto)
elado

Az Elado térvényes képviseldjének alairdsat
hitelesitve ellenjegyzem Budapesten, 2021.
marcius napjan:

Dr. Szinessy Ugyvédi Iroda
dr. Szinessy Péter ligyvéd
(KASZ: 36069656)

Fonydd, 2021. marcius napjan

Fonyodi Varosfejlesztési és
Varosiizemeltetési Nonprofit Kft.
(képv.: Kristéf Gyorgyné iigyvezetd)

vevo

A szerzddést szerkesztettem é€s ellenjegyzem
Fonyo6don, 2021. marcius napjan

Dr. Bali Papp Rita iigyvéd
(KASZ: 36059109)
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