TR S 3. szamu mellékletek
FONYOD VAROS FOEPITESZE
8 6 4 0 Fonydd, F6 utca 19.
ETDR Azonosité: 202100005792
FGépitész iii: 026/Foep/F/TKV/2021
Ugyintézé: Ifj. L6rincz Ferenc telepiilési fG6épitész
e-mail: foepitesz@arker.hu

TELEPULESKEPI FOEPITESZI VELEMENY

A Telepiilésképi véleményezési eljdrashoz
Fonydd Véros telepiilésképi védelmérdl sz616 12/2019 (VII.29.) Onkormanyzati rendelete
TKR IV. fejezet 36. §., 37.8. (2) pontja alapjan, valamint a 42.8. (2) pontjaban leirtak szerint.

Targy: 8640 Fonydd, Fuirdd utca 1. hrsz.: 8248/4 Vigado téri lizletsor emelet raépitése
épitési engedélyezési tervének fGépitészi javaslata a telepilésképi hozzajarulashoz.
Tervez§: Ribdnyi Jézsef épitészmérnok, MEK E 2-17-0444
Ribanyi Mérnokiroda 7090 Tamasi, Béke utca 21.
Epittetd: Sziki Invest Kft., 6221 Akasztd, Batthany utca 3/E

1. El6zmények, altalanos ismertetés:

A targyi ingatlan Fonydd frekventalt részén a kikotd és a Panordma Strand kozott fekszik az un. Vigadé téren. A targyi
magastetds Uzlethaz tetSterét vasarolta meg a befektetd, tarsashazi lakasok fejlesztése céljabdl. A 2003-ban megépiilt
tarsashaz felsd szintén is Gizletek keriiltek kialakitasra, amelyek rendelkeztek hasznalatbavételi engedéllyel, azonban azéta
Uresen alltak. A tetdszint elbontasat kovetSen emeletraépités torténik, beépitetlen magastetével a kor alaku
épliletrészeken kétszintes raépitéssel 6sszesen 42 lakas kerdl kialakitasra, északi oldalon erkélyekkel, mig a déli oldalon
kiils6 folydsdés elrendezéssel. A tervet tobb alkalommal egyeztettiik a beruhdzd és a tervez6kkel Fonydd varos
Polgarmestere és f6épitésze. A meglévs lzletek és lakdsok utan minden rendeltetési egység utan egy-egy parkold kerdil
kialakitdsra a sajat, valamint a szomszédos 8248/5 6nkormanyzati ingatlanon 42 lakas + 28 lzlet 6sszesen 70 db, a meglévs
arubeszallité Ut bbvitése és atalakitasdval, az épiilet, valamint a strand keritése kozotti teriileten az Onkormanyzati
tulajdonban Iévé 8248/5 hrsz szamu ingatlanon.

2. Rendezési tervi 6sszefiiggések:

Fonyéd Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2010. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelete Fonydd Véros Helyi Epitési
Szabalyozasardl (Egységes szerkezetben a 26/2012 (X.31.) 6nkormanyzati rendelettel) alapjan a téargyi ingatlant
Telepiiléskdzponti Vegyes dvezetbe sorolja Vt-2 S2/50/7,5/K 7,5 m —es maximalis épitménymagassag és max. 50 %-0s
beépités mellett, minimalis 10% zoldterilet betartasaval. A tervezett bGvités soran a jelenlegi beépitési % paraméterei nem
modosulnak, az éplilet a 25,0 m széles épitési helyen beliil valtozatlan formaban marad. A tervezett bévités fliggdleges
irdnyban torténik, az épitménymagassagot a tervezd nem bemutatott tervben a tervez6 a rendezési tervi elGirdsokat — a
miszaki leirdsban és a helyszinrajzon feltiintetett szamitasokkal alatdmasztotta. Az OTEK 42.§. szerinti parkold sziikséglet
nem né a bdvités soran, mivel a jelenlegi tizlet funkcidhoz tartozd parkold sziikséglet tobb minta tervezett lakasokhoz
tartozo.

3. TKR-nek valé megfeleltetés:
Fonydd Varos teleplilésképének védelmérdl sz6lo 12/2019 (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelete TKR IV. fejezet 38.8. (3) pontja
alapjan a féépitészi véleményezés soran a tervezett beruhazassal kapcsolatban a kdvetkez6ket vizsgaltam.

a) teriletfelhasznalas megfelel6sége a kornyezet szempontjabol - megfelel

b) a ralatas és kilatas kovetelményeinek valé megfelelést - megfelel

c) kialakult telepiilés-, vagy telekszerkezetnek valé megfelel&ség - megfelel

d) avédendd (megmaradod) épitészeti és zoldfellleti adottsagokat figyelembe vevé megfelelGség — nem relevdns
e) atervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfelel6ség - megfelel

f) magassagi illeszkedés, megfelelGség — megfelel

Tervdokumentacidval kapcsolatos FGépitészi vélemény:
A tervezett Ilakdépiilet modern épitészeti formavildga, beépitése, témege, az alkalmazott homlokzati

anyaghaszndlatdval az épitett kornyezettel is 6sszhangban van, épitészeti karaktere megfelel a TKR-ben elGirt karakterre

s

eléirtaknak.
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4. FGépitészi észrevételek, javaslatok, kikotések:

A tervezett allapotban az emeletraépités soran egységes épllet kerilt kialakitasra, az enyhe hajlasszogli magastet6 miatti
antracit szinl korcolt fémlemez fedés valasztds jé dontés volt. A déli oldali teraszfedések és az északi oldali el6teték szerves
részét képezik az épiletnek, az emeleti figg6folyosd, valamint a végig futd erkélyek jot tettek az éplilet tomegének.
Azonban az épiilet szinezését tovabb kel gondolni, mert a bemutatott formaban szétvalt az alsé és felsd szint, mivel a beige
szin(i vakolatkeretek, lizéndk csak a felsé szinten jelentek meg, az alsé szinten nem, igy megbomlott az éplilet egységes
képe. A homlokzat szinezésre a kovetkez6kben tetem javaslatot.

A teleplilésképi véleményre megkiildétt tervekre a kbvetkezs féépitészi észrevételeket tesztem:

- A terveken és a ldtvdnyterveken dbrdzoldsra keriiltek a déli oldalon az lizletek fogyasztoteraszai folotti elétetdk,
melyek az épiiletnek igy egységes arculatot kélcsénéznek, ezeknek a megvaldsitdsanak is a haszndlatbavételig meg
kell térténnie.

- Az éplilet szinezését kérem tovdbb dolgozni, oly modon, hogy az also és felsé szint ne 6ndllo épiiletként hasson,
javaslom az also szinten a fehér alapszin helyett a mar alkalmazott sziirke vagy beige szinek egyikét az also szint
teljes falfeliiletin megvizsgdlni a kiviteli tervek készitése sordn.

- Aburkolt gyalogos és gépkocsi feliileteken a mdr meglévé burkolatok alkalmazdsat kérjiik kévetkezetesen folytatni.

- A parkoldk térvilagitdsat, csapadékviz elvezetését, valamint a zéldfeliiletek névény telepitését kertészeti terv
alapjdn kérjiik kivitelezni, melyeket az Onkormdnyzattal el6zetesen jovd kell hagyatni.

- A parkolék Onkormdnyzati tulajdonban 1évé 8248/5 hrsz szdmu ingatlanon térténé megépitése elbtt a rdépitési
jogi feltételeirdl, valamint annak késébbi lizemeltetésérdl a beruhdzo és az 6nkormadnyzat kéz6tt megdllapoddst
kell kétni. A parkolokat szamozni sziikséges, ezzel biztositva minden 6ndllé rendeltetési egységhez (lizlet és lakds)
vald egy-egy parkolo biztositdsdt, oly médon, hogy az lizletek drufeltditése ez mellett tovdbbra is biztositott legyen.

5. OSSZEFOGLALAS:

A telepiilésképi véleményezésre az ETDR-ben 202100005792 szamon megosztott mappaban szereplé 2020.10.06.-i
keltezésii épitési engedélyezési tervek alapjan, a 4. pontokban tett észrevételek kik6tésekkel javaslom a telepiilésképi
szempontbdl az épitési engedélyhez a telepiilésképi hozzajarulas kiadasat!

Kérem a javaslatokat a kiviteli tervekben feldolgozni és mdédositott terveket a megvaldsulas el6tt f6épitészi jovahagyasra
megkiildeni.

Jelen f6épitészi javaslatomat Fonydd Varos telepiilésképi védelmérsl sz6l6, Fonydd Varos Onkormanyzat
KépviselStestiiletének a 12/2019 (VII.29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan, a targyi épitési engedélyezési eljarashoz
kapcsolddé telepiilésképi hozzajarulashoz adtam ki.

Fonydd, 2021. februar 28. |\ -
|| ifj. L8rincz Ferenc
vV Telepiilési F8épitész

Kapjak:

- Hidvégi J6zsef Polgarmester polgarmester@fonyod.hu

- Hatos Norbert Beruhazasi és Kabinet Iroda Vezet6 hatos.norbert@fonyod.hu

- Sipos Larina Beruhazasi el6add, Fonydd Varos 6nkormanyzata beruhazas@fonyod.hu



mailto:polgarmester@fonyod.hu
mailto:hatos.norbert@fonyod.hu
mailto:beruhazas@fonyod.hu

¢ i
FONYOD VAROS FOEPITESZE
8 6 4 0 Fonydd, F6 utca 19.
ETDR Azonosité: 202100092792
FGépitész lii: 102/Foep/F/TKV/2021
Ugyintézé: L6érincz Ferenc LGrinc telepilési f6épitész
e-mail: foepitesz@arker.hu

TELEPULESKEPI FOEPITESZI VELEMENY

A Teleplilésképi véleményezési eljarashoz
Fonyéd Varos telepiilésképi védelmérél sz616 12/2019 (VI1.29.) Onkormanyzati rendelete
TKR IV. fejezet 36. §., 37.8. (2) pontja alapjan, valamint a 42.8. (2) pontjaban leirtak szerint.

Targy: 8640 Fonydd, Furd6 utca 1. hrsz.: 8248/4 Vigadd téri lizletsor emelet raépitése

épitési engedélyezési tervének fGépitészi javaslata a telepiilésképi hozzdajarulashoz.
Tervezd: Kocsis Gyorgy okl. épitészmérndk, E 06-0236 Fokusz Kft. 6726 Szeged, Népkert sor 2/c
Eredeti tervezS: Ribanyi Jézsef épitészmérnok, E2-17-0444 Ribanyi Mérndkiroda 7090 Tamdsi, Béke utca 21.
Epittetd: Sziki Invest Kft., 6221 Akaszto, Batthany utca 3/E

1. El6zmények, altalanos ismertetés:

A targyi ingatlan Fonydd frekventalt részén a kikot6 és a Panorama Strand kozott fekszik az un. Vigadd téren. A targyi
magastetds Uzlethaz tetGterét vasarolta meg a befektet, tarsashazi lakasok fejlesztése céljabol. A 2003-ban megépiilt
tarsashaz felsd szintén is Gzletek keriltek kialakitasra, amelyek rendelkeztek hasznalatbavételi engedéllyel, azonban azéta
Uresen alltak. A tetBszint elbontasat kovetSen emeletraépités torténik, beépitetlen magastetével a kor alaka
épuletrészeken kétszintes raépitéssel 6sszesen 42 lakds kerl kialakitasra, északi oldalon erkélyekkel, mig a déli oldalon
kiils6 folydsés elrendezéssel. A tervet tobb alkalommal egyeztettilk a beruhdazdé és a tervez6kkel Fonydd varos
Polgdrmestere és f6épitésze. A meglévd lizletek és lakdsok utan minden rendeltetési egység utan egy-egy parkold keril
kialakitdsra a sajat, valamint a szomszédos 8248/5 6nkormanyzati ingatlanon 42 lakas + 28 lzlet 6sszesen 70 db, a meglévs
arubeszallité Ut bévitése és atalakitasaval, az épiilet, valamint a strand keritése kdzotti teriileten az Onkormanyzati
tulajdonban |évé 8248/5 hrsz szamu ingatlanon. A tervre 026/Foep/F/TKV/2021 szamon 2021.02.28-an adtam ki
kikotésekkel, a telepiilésképi f6épitészi véleményt az ETDR rendszerben 202100005792 szamon elinditott. Az épitési
engedélyezést a beruhdzé ismét elinditotta 202100092792 ETDR azonositéval, 2021.08.10. keltezésii
tervdokumentacioval, melynek a tervezGje mar Kocsis Gyorgy épitész tervezs lett. A terv Telepiilésképi szempontbdl
Iényegében nem valtozott.

2. Rendezési tervi Osszefiiggések:

Fonydd Véaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 16/2010. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelete Fonydd Varos Helyi Epitési
Szabalyozasardl (Egységes szerkezetben a 26/2012 (X.31.) 6nkormanyzati rendelettel) alapjan a térgyi ingatlant
Telepiiléskdzponti Vegyes 6vezetbe sorolja Vt-2 S2/50/7,5/K 7,5 m —es maximalis épitménymagassag és max. 50 %-os
beépités mellett, minimalis 10% zoldteriilet betartdsaval. A tervezett bévités soran a jelenlegi beépitési % paraméterei nem
modosulnak, az épllet a 25,0 m széles épitési helyen belil valtozatlan formaban marad. A tervezett bdvités fliggbleges
irdnyban torténik, az épitménymagassagot a tervez6 nem bemutatott tervben a tervez$ a rendezési tervi elSirdsokat — a
miszaki leirdsban és a helyszinrajzon feltiintetett szdmitdsokkal aldtdmasztotta. Az OTEK 42.§. szerinti parkold sziikséglet
nem nd a bévités sordn, mivel a jelenlegi Uzlet funkcidhoz tartozé parkold sziikséglet tébb minta tervezett lakdsokhoz
tartozo.

3. TKR-nek valé megfeleltetés:
Fonydd Varos teleptilésképének védelmérdl szlé 12/2019 (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelete TKR IV. fejezet 38.8. (3) pontja
alapjan a fGépitészi véleményezés soran a tervezett beruhdzdassal kapcsolatban a kovetkez6ket vizsgaltam.

a) teriletfelhasznalas megfelelGsége a kornyezet szempontjabol - megfelel

b) a ralatas és kilatas kovetelményeinek valé megfelelést - megfelel

c) kialakult teleptlés-, vagy telekszerkezetnek valé megfelelGség - megfelel

d) avédend6 (megmaradd) épitészeti és zoldfellleti adottsagokat figyelembe vevé megfelelGség — nem relevdns
e) atervezett, tdvlati adottsagokat figyelembe vevé megfelel6ség - megfelel

f) magassagi illeszkedés, megfelel6ség — megfelel
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4. FGépitészi észrevételek, javaslatok, kikétések:
A véleményezésre bemutatott tervekkel kapcsolatban a TKR szempontjain tal a kovetkezd f&épitészi
észrevételeket teszem:

4.1. A tervezett lakoépiilet modern épitészeti formavildga, beépitése, témege, az alkalmazott homlokzati
anyaghaszndlatdval az épitett kérnyezettel is 6sszhangban van, épitészeti karaktere megfelel a TKR-ben elGirt

s

karakterre eléirtaknak.

A tervezett allapotban az emeletraépités soran egységes épiilet kertlt kialakitasra, az enyhe hajlasszogli magastetd miatti
antracit szind korcolt fémlemez fedés valasztas j6 dontés volt. A déli oldali teraszfedések és az északi oldali el6teték szerves
részét képezik az éplletnek, az emeleti fliggéfolyoso, valamint a végig futd erkélyek jot tettek az épulet tomegének.

Az épllet hofehér szinezése azonban teljesen idegen az épitett kdrnyezett6l — szabadtéri szinpad, hajéallomas, Flird6 utcai
tarsashazak stb.

4.2. A telepiilésképi véleményre megkiild6tt tervekre a kovetkezd fGépitészi észrevételeket tesztem:

- A terveken és a latvdnyterveken dabrdzoldsra kerliltek a déli oldalon az lizletek fogyasztoteraszai fol6tti elGtetdk,
melyek az épliletnek igy egységes arculatot kdlcsénéznek, ezeknek a megvaldsitdsdnak is a haszndlatbavételig
egyégesen minden lizlet esetében meg kell valdsulnia!

- Az éplilet szinezését kérem tovdbb dolgozni, oly mddon, hogy az also és felsd szint ne 6ndllo épiiletként hasson,
javaslom az alsé szinten a vakitéan fehér alapszin helyett az épiileten mdar megjelend vilagos sziirke vagy beige
szinek egyikét alkalmazni, az also szint teljes falfeliiletein

- Aszintervet kiviteli tervek készitése sordn az Onkormdnyzattal, illetve a féépitésszel elézetesen jovd kell hagyatni.

- A burkolt gyalogos és gépkocsi feliileteken a vigado téren mdr meglévé burkolatok alkalmazdsat kérjiik
kévetkezetesen folytatni, a gyalogos feliiletek burkolat tervei az Onkormdnyzattal, illetve a féépitésszel elézetesen
jova kell hagyatni.

- A parkolok térvildgitdsdt, csapadékviz elvezetését, valamint a zéldfeliiletek névény telepitését kertészeti terv
alapjdn kérjiik kivitelezni, melyeket az Onkormdnyzattal, illetve a féépitésszel elézetesen jova kell hagyatni.

- A beruhdzdshoz minden 6ndllé rendeltetési egységhez, lizletek+lakdsok egy-egy parkolohely kiépitése sziikséges,
fliggetleniil az épitési engedélyezési tervben kimutatott parkoldszamitdstdl, melyben a tervezd igazolta, hogy a
bévitéshez nem sziikséges tovdbbi parkold, mivel a valdsdgban nem tartozik parkoldhely a tdrsashdzhoz.

- A parkolék megépitésére a beruhdzé és az Onkormdnyzat kézétt raépitési szerzédést kell kétni, a helyszinrajzon is
Gbrdzolt, a kézvetlen szomszédos Onkormdnyzati tulajdonban 1évé 8248/5 hrsz szamu ingatlanon épitendé térténé
megépitése elétt a raépitési jogi feltételeirél. A megdllapoddsnak az épitésen tul ki kell térnie a parkolo késbbi
lizemeltetésérdl is.

- A parkoldékat szdmozni sziikséges, ezzel biztositva minden 6ndllé rendeltetési egységhez (lizlet és lakds) valo egy-
egy parkold biztositdsdt, oly médon, hogy az lizletek drufeltéltése ez mellett tovdbbra is biztositott legyen.

5. OSSZEFOGLALAS:

A telepiilésképi véleményezésre az ETDR-ben 202100092792 szdmon megosztott mappaban szerepld 2021.08.10.-i
keltezés(i épitési engedélyezési tervek alapjan, a 4. pontokban tett kikotésekkel javaslom a telepiilésképi szempontbdl
az épitési engedélyhez a telepiilésképi hozzajarulds kiadasat!

Kérem a javaslatokat a kiviteli tervekben feldolgozni és médositott terveket a megval6sulas el6tt az Onkorméanyzattal
illetve a telepdlési fG6épitészi jovahagyasra megkiildeni.

Jelen féépitészi javaslatomat Fonydd Varos telepiilésképi védelmérsl sz6l6, Fonydd Varos Onkormanyzat
KépviselGtestiletének a 12/2019 (VII.29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan, a targyi épitési engedélyezési eljarashoz
kapcsolddé telepulésképi hozzajarulashoz adtam ki.

Fonydd, 2021. november 21. |\ i
\| ifj. L6rincz Ferenc
vV Telepiilési F6épitész

Kapjak:
- Hidvégi J6zsef Polgdrmester polgarmester@fonyod.hu
- Hatos Norbert Beruhazasi és Kabinet Iroda Vezet6 hatos.norbert@fonyod.hu
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