Helyiségbérleti szerzddés . =i~ ™

Mely iétrejott egyrészr6l a Fonydd Viéros Onkorményzata (addszdm: 15731405-2-14,
bankszamlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonydd, Fou. 19., képviseleteben:
Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeadd tovdbbiakban Bérbeadd,

yalamint a valamint a PASTAPRONTO Kft. (cime: 7400 Kaposvéar, Németh L fasor 33.
Cg.szém: 14-09-312410, Adoszém: 14420140-2-14, képviseli: Torma Zoltén dgyvezetd),
mint bérid, tovabbiakban: Bérlé kozstt az alabbi helyen az aldbbiak szerint.

1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat képezd, fonyddi 8248/4/A/9 helyrajzi szam alatt felveft, természetben a
fonyddi kikstéi tizletsor tarsas (izlethdzban taldihatd tizlethelyiseg.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa.
- 39,45 m* zart lizlethelyiség aljzatbetonnal, betonfdémmel és falazott oldalakkal
- 36,15 m* fedett elSkert, diszburkolatt padozattal
- 26 w® nyitott kerthelyiség diszburkolatd padozattal a Kikatéi Uzletsor Téarsashaz Alapité Okirata
szerint.

3., Bérbeadé bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2019, januar 1 —
tb1 - 2023. december 31-ig meghatdrozoft 1dére. ‘
Bérleti idészak alatt a felek a szerzddést csak kozos megegyezéssel modosithatjak, vagy
sziintethetik meg.
Rendkiviili felmondasra okot adé esemény bekovetkeztekor barmelyik fél 15 napos hatiridével
mondhatja fel a szerz6dést.

4, Rendkiviili febmonddsra okot adé esemény vagy magatartas a
- Bérbeadé részérdl kiilénosen:
a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatanak jelentds és tartos akadalyoztatisa.
- Bérid részérdl kiilondsen:
- barmely fizetési kotelezettség (helyiségbér, koziizemi dij, kdz0s koltség stb.) szerz6dés szerinti
Ssszegben és hatéridSben tHrténd elmulasztisa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzbdésben véllalt vagy jogszabalyban el8irt 1ényeges kistelezettség megszegése,

- az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanisitésa, ha ezt a
bérls a bérbeads felszolitasat kisvetfen sem sziinteti meg, illetve megisméthi. A felmondést nem
kell elfzetes felszOlitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartds olyan stlyos, hogy a

- ~bérbeadotél-a-szerzbdés fenntartasdt nem lehet elvarmi. -~ - o oo oo

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kdrtéritésre tarthat igényt a karosult f&, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd részérdl torténd rendkivilli felmondas esetén a szerzidés
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérlé egy dsszegben koteles megfizetni. Bérbeaddmak csak az
ezt meghaladé kara esetén kell kiilén bizomyitani a kira mértéker.

Bérls részérd] torténd futamidd elstti felmondas, vagy megalapozatian rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamidd végéig egy dsszegben ki kell fizetnie

A Bérld tudomdsu! veszi, hogy a Bérbeadé az ingatlant eladdsra meghirdette, Bériét az
ingatlannal kapesolatban elévasdrldsi jog illeti meg. Amennyiben a Bérlé nem kivan éini az
elfvasarldsi jogaval az ingatlan értékesitése a Bérbeadé 60 napos rendkiviili felmondéssal élhet.

Ehben az esetben a Bérbeadé a hitraiévd bérleti iddszakra vonatkozo bérleti dijra nem tarthat

igényt.

5., Bérleti djj
A 2. pontban jeldlt nagysdgh helyiség és teriiletek berleti dija 1.600 000.- (egymilli6 hatszézezer)
Ft / év. A bérleti dfj naptéri évre széi(januar 1-t61 — december 31-ig) a bérbeadds iddpontjatol
fiiggetlentil. A Bérl§ a 2019 évre vonatkozd bérleti dijat 1.600 000Ft — ot a szerzédes alairasdval




egyideriileg fizeti meg. A Bérid a 2020 évidl esedékes bérletl dfjat minden év jinius 30 - napjdig a
Bérbeadd OTP 11743095-15731405 szaml4jara atutaldssal fizeti meg melyrél a Bérbeadd szamlét,
allit ki.

Bérbeadd nylatkozik, hogy az &ltaldnos forgalmi addérél sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1)
bekezdés 1) pontja alapjén mentes az adé ald} a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrdl & Bérbeadé
szamlat allit ki. Keésedelmes fizetés esetén a bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi kamatot szamithat fel.

6., Ovadék

Bérié jelen szerz6dés alafrdsdval egyidejitleg, megfizeti a Bérbeadd felé az 5. pontban jelslt bérleti
dfj 1/3-&t — 533.335.- Ft-ot - 6vadékként, azzal, hogy amennyiben a bérld a jelen szerzédésbal
ered barmely fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, gy a bérbeadd jogosult kivetelését,
illetve az esetleges karok helyreallitasi ksltségeit ezen Ssszeghbl kielégiteni. Bz esetben a bérld az
Gvadék Osszegét az eredeti mértélclire koteles nyole napon beliil kiegésziteni. A bérbeadd az dvadék
Osszegét, illetve annak felhasznilésa esetén az Ovadék maradvany értékét a bérleti jogviszony
megszinésének napjan koteles a bérldnek visszafizemni.

7., A bérleti dij minden év januédr 1-t81 — elsé alkalommal 2020. éviél — a KSH 4ltal kozblt inflécié
mértékével emetkedik. '

8., A Bérbeado szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérls zavartalan ingatlan hasznalatat,

9.,-Bérld jogosult a bérlemény tevékenységének megfelels belst kialakitisira épitési engedélyezési
tervet késziteni, €s azt a Bérbeaddnak torién6 bemutatds utdn, a bérbeads frisbeli hozzijarulasdval
engedélyezietni. Bérbeadd a tervek beaddsibor valé hozzdjaruldsit megtagadhatja, vagy killon
feliételekhez ktheti abban az esetben, ha

_ atervezett tovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,

- vagy a homlokzatt megjelenést megviltoztatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményen alkalmazott beruhdzas elszamolasara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tdmaszthat,

10., Bérld a 2. pontban korilirt, és helyszinen megtekintett dllapotokhoz képest sajat koltségére
koteles biztositani a helyiség hasznalatihoz és a kéziizemek igénybevételéhez szitkséges tovabbi
épitési munkékat és a szitkséges jogi és gazdasigi feltételeket.

11, Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérdemény targyat képezb
ingatlanra jutd kozos koltségeket, és kozilzemi dijakat (viz, villany, gdz, szemétszallitas, biztosftis,
sth.) a tarsas lizlethdz kozos képviseltjén keresztill, illetve kiizvetlenill a szolgaltatok felé koteles
megfizetni. A  bérlemény kizdrdlag vizéra almér6vel rendelkezik, ezért a viz -
szennyvizszolgaltatis dija a Bérbeado 4ltal keriil tovabb szdmlézdsra évente egy alkalonmmal,
minden €v oktober 31 — ig, amelyet megeléz a vizdra, legaldbb 15 nappal kordbbi kézds leolvasisa.
Bzek feltételeirdl, illetve Gsszegiikrdl szerzbdés aldfrasa eldtt thjékozddott, és azok ismeretében frja
ald jelen bérleti szerz6dést.

i2., Bérl tudomasul veszi, hogy bérleti szerzédés lejdrtakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben vihetdk el Bérld altal, ami a bérlemény épségének sérelme nélkiil
leszerelhetd. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem léphet fel Bérbeado felé.

13., Bérid a bérelt helyiségben kereskedeimi tevékenységet kivan végezni. Az ehhez sziikséges épitési
engedély, hasznalatba vételi engedély és milkdési engedély beszerzése Bérlé feladata és kaltsége,
Az itt rogzitett tevékenységi kor megvaltoztatasahoz Bérbeadd frasos hozzajirulasa sziikséges.

A bérld a bérleményt rendelfetésének és a szerzddésnek megfelelen, a j6 gazda gondossigival
Jogosult hasznalni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a
berbeadd elézetes frasheli hozzajaruldsaval ruhdzhatja t, vagy cserélheti el.



14., Bérleti szerzédés 3 pontban rogzfistt futamidejének a lejartakor Bérld koteles & Bérbeadd éltal
jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 12. pontban régzitetiek szerint a bérleményt
visszaadnl Bérbeadd részére.

15. Bérleti id6szak lejérta, vagy rendkividli felmondasban rdgzitett hatdmap utén torténd késedelmes
leadds esetére Bérls és Bérbeadsd megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasdig terjedd
idészakra Bérbeads jogosult a jelen szerzbdés 5 pontjdban foglaltak szerini a targy évi bériett
dijnak a késedelom id3szakara esd StszOros dsszegének megfeleld hasznalati dijat szémlazai.
Fentieken til Bérbeadé jogosuit az esetleges karit Bériével megfizettetni (pl. meghuisult
addsvétel vagy egyéh hasznositds ellehetetleniilése) aki erre vomatkozé fizetési kbtelezettségét
elismeri.

16., Bérté tmdomasul veszi, hogy bérleti idészak lejarta, vagy barmilyen okbél torténd megsziinése
esetében a bérlemény leaddsdig Bérbeadd jogszerlien korlatozhatja a bérlemény hasznélatat.
(Megkozelités, elékert, kerthelyiség igénybevétele, kézmiicsatiakozésol, stb.)

17., Vitas esethen felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerzédd felek a bérdemény fekvése alapjan az értékhatartol figgben kikdtik a Foryodi
Jirasbirésag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékességet.

18., Szerz5dé felek jelen szerzddés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint alcaratunkkai
mindenben megegyezdt fijdk ald. Az itt nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok €s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold
1993, &vi LXXVIIL. térvény, és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Fonyéd, 2019. februsr 27. |
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Fonydd, 2019. februdr. 27.
Nagyné Horvith Gabriella
pénzilgyi osutalyvezetd

Zaradék:

Fonyéd Véros Onkorméanyzat Képviselo-testilete a szerzdést a 32/2019.(11..07.) hatdrozataval
joviahagyta. : _

Fony6d, 2019. februdr. 27,
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Fonyéd Varos Oﬁﬁ%rﬁényzat Pastapronto Kft

Hidvégi Jozsef polgirmester _ Torma Zoltén ligyvezetd
. Bérbeadd, : . Bérls

Pénziigyi Ellenjegyzb:




Megdallapedis 6vadék felhaszndlésdrol

Mely létrejdtt egyrészr§l a Fonyéd Varos Onkorményzata (adészam: 15731405.2-14
bankszamlaszdm: 11743095-15731405; székhelye: 8640 Fonyod, Féu. 19, képviseletében:
Hidvegi Jozsef polgarmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérbeadd,

valamint a PASTAPRONTO Kft. (cime: 7400 Kaposvar, Németh 1. fasor 53. Cg.szdm: 14-09-
312410, Addszdm: 14420140-2-14, képviseli: Torma Zoltan tigyvezets), mint bérls,
tovabbiakban: Bérlé kozott az aldbbi helyen az alabbiak szerint.

3

L., Bérbeadé ¢s a Bérid koztt 2019 . februdr 27. napjén helyiségbérleti szerzédés jbtt létre a
fonyddi 8248/4/A/9 hrsz-0 ingatlan bérletére. ‘

2., A Bérld az ingatlanva kifrt palyazati eljards soran befizetett 530.000.- Ft 6vadékot a Bérbeadd
részére.

3., A Bérld jelenleg is az ingatlan bérléje, azonban a 2011. 4prilis 14. napjan megkdtott
(tobbszdr mddositott) Helyiségbérleti szerz6dés 2018. december 31. napjaval lejar. A 2011.
aprilis 14. napjén megkotott Helyiséghérleti szerz8dés sordn a Bérls 432.500.- Ft évaddkot
fizetett meg a Bérbeadénak, a szerz8dés 6. pontja szerint.

4., A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé 4ltal befizetett 2. és 3. pont szerinti ovadékok, Gsszesen
962.500 - Ft (kilencszdzhatvankettéezer dtszaz forint) az 1. pont szerinti helyiségbérleti szerzddés
6., pontjaban jelzett 533.335.- Ft Gvadékban, illetve a fenmmarad6 429.165.- Ft a 2019.évi bérleti
dijban keriil elszamolasra.

4., Vitas esctben felek térekednek a peren kivili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése
esetére szerz3d felek a bérlemény fekvése alapjdn az értékhatartol figgden kikdtik a Fonyodi
Jarasbirésag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékességét.

5., Szerz6dd felek jelen szerzfdés tartalmadt megismerve, azt azonosan értehmezve, mint
akaratunkkal mindenben megegyez6t frjak ald. Az itt nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szd16
1993. évi LXXVIIL térvény, és a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Fonydd, 2019, februdr 28.
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Fonyéd,w%qs*ﬁ otminyzat PASTAPRONTO Kit
Hidvégi Jézsefpolgirmester . Torma Zolff Ugyvezetd
Bérbeads " - Béris
Pénziigyi Eﬂeﬁjé‘gyztﬁ.;‘ L

"Fonyéd, 2019, februdr 28,

Nagyné Hor\}éth Gabriella
pénziigyi irodavezets




