Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Balatonkeresztir, Petofi S. u. 5. Fonydd, F&u 19.
06 30 295 2375

A Fonydd, Vigado tér
8248/4/A/9 hrsz-i ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsdra késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példdnyban
Fonyod, 2022. jinius 6.



Megbizis targya: Fonydd, Vigado tér
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: uzlet,

- Jelenlegi hasznositasa: iizlet, de a becslés szerkezetkész allapotra
vonatkozik,

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyod, Vigado tér,
- Hrsz: 8248/4/A/9 hrsz

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: illetdség,
Felépitmények:

- 39,45 m2 iizlet, 36,17 m2 passzazs = 75,60 m2
- eszmei hanyad: 756/45212

Ertékelés:

A becslés targyat képezé ingatlan
szerkezetész dllapotban forgalmi értéke: 38.600.000.-Ft

harmincnyolemillio - hatszdazezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

Egyéb megillapitasok a helyszini szemle sordn:

Az ingatlan, a Hajoallomas mellett, a Vigad6 téren talalhat6 iizletsorban.

Az iizletsor kb. 20 éve épiilt, az értékbecslés szerkezetkész allapotra vonatkozik.
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Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: 16,
- Ertékallosaga hosszatavon: o,
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek és telek kizmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod
Haj6allomas és a strand kozott talalhato,

Megkozelithetdsége: aszfalt  burkolat
utca,

Koérnyezd ingatlanok jellege: hajoallomas
strand tizletek,
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Ovezeti besorolasa: Vi, vegyesteriilet- RN
kézponti RS sass
Parkolas: iizletsor elé6tt a Fiird6 utca feldl 9

kialakitott parkolokban,

Kilatas: Vigado tér, Hajoallomas, Balatoni
panorama,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,

Kozmiihelyzet és egyéb
infrastruktara:

elektromos ellatas: kozmiihalozatra
racsatlakoztatva,

vizellatas: kozmuhalozatra

racsatlakoztatva, " A
szennyviz elevezetés: kozmiihal6zatra Vigaddter \\_ ) 5 %2
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Felépitmény adatai: AT N Y~
39,45 m2 iizlet, 36,17 m2 passzazs, = 75,60 m2
A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:
= padlas: nines, tetétérnek kialakitva,
= padozatok: szerkezetkész allapotot feltételezve, ‘
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m  pyilaszarok: fa, fém szerkezetiiek,
Yy

= fités: nincs,

= ¢pités ideje: kb: 20 éve,

= jllaga: szerkezetkész allapot figyelembe vételével,
= alapozasa: beton

= gzigetelése: katranylemez

= gzerkezeti falak anyaga: tégla fal,

= kiilsé vakolata: klinker tégla burkolat,

= tetd: Osszetett tetOszerkezet,
m  tetszerkezete: fa acsszerkezet,

= tetéfedés: cserép,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre val6
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Frtékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt évben keriiltek eladasra
a hasonlo jellegii és fekvésii telepiiléseken.

utca uzlet m2 dllaga forgalmi érték fajlagos érték
Fonyad Allomis tér Uzlet 1/1 25|m2 |jo 21 000 000|Ft 840 000|Ft/m2
Balatonlelle Molé sétany |lzlet 1/1 54\m2 |jé 49 460 000|Ft 915 926|Ft/m2
Balatonlelle Vasut u tzlet 1/1 23|m2 |jé 15 000 000|Ft 652 174{Ft/m2
Balatonlelle Szent Istvdn u |Gzlet 1/1 45(m2 |jo 32 900 000|Ft 731 111|Ft/m?2
Balatonboglar Sétalo u tizlet 1/1 34{m2 [jé 17 200 000 505 882 |Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 730 000(Ft/m2

Ertékmodosito tényezd:
Ertékcsokkentd tényezo: szerkezetkész allag figyelembevételével: -30 %

Médositott fajlagos érték: 511.000.-Ft/m?2

Fonyéd, 2022. junius 6.
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