Ugyiratszam: 01/381-3/2022.

HELYISEGBERLETI SZERZODESMODOSITAS

amely [&trejiitt egyrészedl Foﬁyéd Varos Onkormanyzata { Fony6d, Fé u.19., adészam: 15731403-

2-14.,

bankszémlaszam: - 11743095-15731405., képviseli: Hidvégi Jozsef polgdrmester), mint

Bérbeado,

valamint: Bridge 91 Kft (adészam: 10597877-2-14 , székhelye: 8646 Balatonfenyves, Vorosmarty
u. 154, képviseletében: Hermann Gabor tigyvezett tovabbiakban: Bérls — kozott az alulirott helyen
és idében, a kovetkezd feltételekkel:

L.

Szerzédd felek megallapitiak, hogy Bridge 91 Kft (adészam: 10597877-2-14, székhelye:
8646 Balatonfenyves, Vordsmarty w. 154, képviseletdben: Hermann Gébor ligyvezetd 2021
majus 01. napjatél - 2022, 4prilis. 30-ig sz6l6 bérleti szerzédést kitott a 8640 Fonyod,
8248/4/A/11. helyrajzi szém alatt felvett fonyddi kikotéi lizletsor térsas tizlethdzban lévo
Fonyéd Véros Onkorményzatanak tulajdonaban lévd tizlethelyiség bérletére.

Szerzéds felek tudomésul veszik, hogy a szerzddés 3., 5., pontjai a vészhelyzettel
Bsszefliggd dtmeneti szabalyokrol sz616 2021.évi XCIX. torvény 152.§ (1) bekezdése szerint
kovetkez0 képen médosulnak:

A vészhelyzettel dsszefilggd dtmeneti szabédlyokrdl sz6olo 2021.¢vi XCIX, torvény 152.§ (1)
bekezdése szerint”( A veszélyhelyzet ideje alatt lejdrd, az dllam vagy helyi onkormanyzat
tulajdondban  1év8  lakdsra kotétt lakdasbérleti  szerzddés, valamint oz dllami vagy
onkormdnyzati tulajdontt helyiségre vonatkozd bérleti szerzddés 1if pdlydzat kifrdsa nélkil o
bérls egyoldalii, a veszélyhelyzet ideje alait - de leghésébb a szerzédés lejartdnak utolso
napjdn - megtett irdsbeli nyilatkozata  alapjin 2022, december 31.  napjdig
meghosszabbodik)”.

Bérbeadé bérbe adja, a B&rld bérbe veszi az 1. és 2. pontban kértlirt bérleményt 2022.
mdjus 1 —t8] - 2022. december 31-ig meghatérozott idére.

Bérleti iddszak alatt a felek a szerzodést csak kozés megegyezéssel médosithatjak, vagy
sziintethetik meg,

Rendkiviti felmondésra okot add esemény bekovetkeztekor bérmelyik fél 15 napos
hatéridével mondhatja fel a szerz8dést.

Bérleti dij

A 2. pontban jeldlt nagysagh helyiség és teriiletek bérleti dija 600.000.- (hatszdzezer) Ft /
év. A bérleti idszak 2022, majus 01-t61 - 2022 december 31-ig 8 hénap id6tartamra szol. A
Bérlo a bérleti dijat 400.000 Ft —ot a szerzbdés aldirdsaval egyidejiileg a Bérbeadé OTP
11743095-15731405 szémljara atutalassal fizeti meg melyr6l a Bérbeadd szémlat, allit ki.




5., A felek a szerz6dés t6bbi pontjat hatdlyban tartjak.

Szerzddd felek jelen szerzOdésmodositast elolvasas és értelmezés utdn, mint tGgyleti akaratulckal
nindenben megegyezét, jovahagyoblag frjak ala.

Fonydd, 2022, mércius 07,

Hldvegh)é'%se; 56 , Bridge 91 Kft
Fonydd Vaw%’l § Olmanyzaf ) Hermann Gébor tigyvezetd
Bérbeadd Bérls

Pénzilgyi ellenjegyzé:
Fonyod, 2022. marcius 07.

......................................

Nagync HorVath Gabriella
pénzugylkrod vezetd
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Mely létrejitt egyrészrdl a TFonyéd Varos Onkorményzata (adészam: 15731405-2-14
bankszamlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fbu. 19, képviseletében:
Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérheadd,

valamint a Bridge 91 Kft (adoszam: 10597877-2-14 , székhelye: 8646 Balatonfenyves, Vordsmarty
u. 154, képviseletében: Hermann Gabor iigyvezetd) mint bérld, tovabbiakban: Bérlé kozétt az alabbi
helyen az aldbbiak szerint.

3

L., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat leépezd, fonyodi 8248/4/A/1 1. helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
fonyddi kikotdi tizletsor tarsas lizlethdzban talalhato tizlethelyiség,

2., A bérlemény részeinek felsoroldsa,
- 39,45 m® zért tizlethelyiség aljzathetonnal, betonfodémmel és falazott oldalakkal
- 36,25 m* fedett eldkert, diszburkolatii padozattal
- 10 m? nyitott kerthelyiség diszburkolatt padozattal a Kikotéi Uzletsor Tarsashaz Alapitdé Okirata
szerint,

3., Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az |, &s 2. pontban koriilirt bérlemeényt 2021, majus | -
tol - 2022. dprilis 30-ig meghatarozott iddre.
Bérletl idbszak alatt a lelek a szerz6dést csak kézds megegyezéssel mbdosithatjidk vagy
sriintethetik meg. o
Rendkiviili felmondasra okot adé esemény bekdvetkeztekor barmelyik fé1 15 napos hatiridével
mondhatja fel a szerzédést.

4., Rendkiviili felmonddasra okot add esemény vagy magatartds a
- Bérbeadd részérd! ldllondsen:
4 bérlemény rendelietésszert haszndlatanak jelentds és tartos akadalyoztatasa.
- Bérlo részérdl kiilondsen:
- barmely fizetési kitelezettség (helyiséghér, kizilzemi dij, kizis kéliség sth.) szerzbdés szerinti
tsszegben és hatiridében tSrténd elmulasztdsa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban elsirt 1ényeges ktelezettség inegszegése,

- az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tan(isitdsa, ha ezt a
bérls a bérbeadd felszdlitasat kdvetben sem sziinteti meg, illetve megismétli. A felmondést nem
kell eldzetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos, hogy a
bérbeaddtd] a szerzddés fenntartisat nem lehet elvarni,

Rendkiviili felmond4s esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult fél, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerztdd felek rogzitik, hogy a Bérbeadé részérdl térténd rendkiviili felmondas esetén a szerzddés
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérlé egy Ssszeghen kiteles megfizetni. Bérbeadonak csak az
ezt meghaladd kara esetén kell kiilon bizonyitani a kéra mértélcét.

Bérld részérdl torténd futamidd elodtit felmondas, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamid® végéig egy dsszegben ki kell fizetnio

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az ingatlant eladdsra meghirdette. Bérlot az
ingatlannal kapcsolatban elovasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Bérlé nem kivén éi az
elévasarlasi jogéval az ingatlan értékesftése a Bérbeadd 60 napos rendkiviili felmondassal élhet.

Ebben az esetben a Bérbeadd a hatralév$ bérleti id6szakra vonatkozd bérleti dijra nem tarthat

igényt.

5., Bérleti dij
A 2. pontban jelslt nagysigh helyiség és teriiletek bérleti dija 600.000.- (hatszazezer) Ft / év. A
bérteti dij 2021, majus 01-t8] - 2022 aprilis 30-ig sz0l. A Bérlé a bérleti dfjat 600.000 Ft —ot a




szerzbdés alairasaval egyidejlileg a Bérbeadé OTP 11743095-15731405 szémlajdra Atutaldssal
fizeti meg melyr6l a Bérbeadé szamlat, allit ki.

Bérbeadé nyilatkozik, hogy az dltaldnos forgalmi adorél szolé 2007, évi CXXVIL torvény 86.§
(1) bekezdés ) pontja alapjan menies az adé alél a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrél a
Bérbeadé szamlat allft ki. Késedelmes fizetés esetén a bérbeadd a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi kamatot szamithat fel,

6., Ovadék

Bérl6 jelen szerzddés aldirdsival egyidejiileg, megfizeti a Bérbeadé felé az 5. pontban jelélt bérleti
dij 1/3-4t ~200.000.-Ft-ot - 6vadékként, azzal, hogy amennyiben a bérld a jelen szerz8désbd] eredd
barmely fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, gy a bérbeadd jogosult kovetelését, iftetve az
esetleges karok helyredllitdsi koltségeit ezen dsszeghdl kielégiteni. Ez esetben a bérld az dvadék
Osszegét az eredeti mértéklre koteles nyolc napon beldll kiegésziteni. A bérbeadd az dvadék
Osszegét, illetve annak felhasznaldsa esetén az Gvadék maradvany értékét a bérleti jogviszony
megsziinésének napjan koteles a bérldnek visszafizetni.

7., A Bérbeadé szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bévls zavartalan ingatlan hasznalatat.

8.,Bérlé jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitdsara épitési engedélyezési
tervet késziteni, és azt a Bérbeadénak t6rténd bemutatds utédn, a bérbeado frasbeli hozzajarulésival
engedélyezteini. Bérbeadd a tervek beadisdhoz vald hozzajarulasat megtagadhatja, vagy killon
feltételekhez kitheti abban az esetben, ha
- a tervezett tovabbépités az ¢piilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megviltoztatja.
Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé a bérfeményen alkalmazott beruhdzds elszdmoldsara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megszfinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tamaszthat.

9., Bérlé a 2, pontban koriilirt, és helyszinen megtekintett 4llapotokhoz képest sajat koltségére koteles
biztositani a helyiség hasznélatahoz és a koziizemek igénybevételéhez sziikséges tovabbi épitési
munkalkat és a szitkséges jogi és gazdasagi feltételeket,

10., Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédés fennalldsa alatt a bérlemény tirgyat képezd
ingatlanra jutd kozos koltségeket, és kbziizemi dijakat (viz, villany, gaz, szemétszallitas, biztositas,
sth.) a tarsas fizlethdz kozos képviseldjén keresztiil, illetve kozvetlenil] a szolgaltatdk felé koteles
megfizetni.

Ezek feltételeird], illetve dsszegiikitl szerzbdés alairasa elétt tajékozddott, és azok ismeretében irja
ala jelen bérleti szerzGdést.

11., Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti szerzddés lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben vihetdk el Bérl§ altal, ami a bérlemény épségének sérelme nélkiil
leszerelhets. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem Iéphet fel Bérbeadé felé.

12., Bérld a bérelt helyiségben raktérozdsi és elokésziti tevékenységet kivan végezni. Az ehhez
szilkséges épitési engedély, haszndlatha vételi engedély és mitkidési engedély beszerzése Bérld
feladata és koltsége. 7
Az itt rbgzitett tevékenységi kir megvaltoztatasihoz Bérbead6 irdsos hozzdjaruldsa szitkséges.

A bérlé a bérleményt rendeltetésének és a szerzddésnek megfelelden, a j6 gazda gondossigaval
jogosult haszndlni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a
bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval ruhézhatja 4t, vagy cserélheti el.




13., Bérleti szerz8dés 3.pontban rdgzitett futamidejénck a lejartakor Bérlé koteles a Bérbeadd altal
jovAhagyott engedélyezési tervben, valamint a 12, pontban rogzitettek szerint a bérleményt
visszaadni Bérbeado részére. -

14, Bérleti id6szak lejarta, vagy rendkiviili felmondasban rogzitett hatirmap uidn to1ténd késedelmes
leadds esetére Bérlé és Bérbeado megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasaig terjedd
id6szakra Bérbead6 jogosult a jelen szerzddés 5 pontjaban foglaltak szerint a tdrgy évi bérleti
dijnak a késedelem idSszakdra esé dtsz018s Gsszegének megfeleld hasznalati dijat szdmldzni,
Fenticken til Bérbeadd jogosult az esetleges karat Bérldvel megfizettetni (pl. meghilsult
adésvétel vagy egyéb hasznositds ecllehetetleniilése) aki erre vonatkozd fizetési kotelezettségét
elismeri.

15., Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti idészak lejarta, vagy barmilyen okbol torténd megszinése
esetében a bérlemény leadasdig Bérbeado jogszerlien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkozelités, elblkert, kerthelyiség igénybevétele, kdzmfcsatlakozasck, stb.)

16., Vitds esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellchetetleniilése esetére
szerztdd felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartél fiiggfen kikotik a Fonyddi
Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékességét.

17., Szerzd6 felek jelen szerzddés tartahmét megismerve, azt azonosan értelmezve, mint akaratunkkal
mindenben megegyezdt irjak ald. Az it nem szabalyozott kérdésekben a Ptk a fakasok é&s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyoklol 52010
1993, évi LXXVIIL torvény, és a vonatkozd jogszabilyok rendelkezései az iranyadok.
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Bérbeadd Bérlo

Pénziigyl Ellenjegyzé:
Fonydd, 202}‘ aprilis. 30.
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Nagyné Horvath G%ibnella
pénziigyi nodavezéto

Zaradék:

Fonydd Varos Polgarmestere a szerzodest a~69" {2(221 Q{V 29) szdma hatirozatival jévahagyta.

Fonyad, 2021. dprilis. 30,
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Megallapod4s dvadék felhaszndlisarol

Mely létrejstt egyrészrél a Founydd Viaros 0nkorményzata (adészam: 15731405-2-14
bankszdmlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonydd, Fé . 19., képviseletében:
Hidvégi Jézsef polgarmester) mint bérbeads tovébbialkhan Bérbeade,

valamint a Bridge 91 Xft .(ad6szam: 10597877-2-14 , székhelye: 8646 Baiatonfenyves, Vordsmarty w.
154, képviseletében: Hermann Gabor ligyvezetd) tovébbiakban: Bérl§ kizsit az alabbi helyen az
aldbbiak szerint,

I., Bérbeadé és a Bérls kozott 2021 aprilis 30. napjan helyiségbérleti szerzédés Jjott létre a
fonyddi 8248/4/A/11 trsz-0 ingatlan bérletére.

2., A Bérl§ az ingatlanra kiirt palyazati eljaras sordn befizetett 30.000.- Ft 6vadékot a Bérbeads
részére.

3., A Bérls jelenleg is az ingatlan bériéje, azonban a szerzddés 202 1. aprilis 30. napjdval lejart.
A 2020, méjus 08. napjan megkdtétt Helyiségbérleti szerzédes soran a Bérld 166.665.- Ft
dvadékot fizetett meg a Bérbeadonak, a szerzodés 6. ponija szerint, N
4., A Felek megallapodnal, hogy a Bérlé ltal befizetert 3. pont szerinti dvadék, Osszesen
166.605.- Ft (szazhatvanhatezer hatszdzhatvanst forint) az 1. pont szerinti helyiségbérleti
szerz0dés 6., pontjaban jelzett 200.000 - Ft dvadékban, kertil elszamoldsra,

5., A Felek megéllapodnak, hogy a Bérl§ altal befizetett 2. pont szerinti ovadék, Gsszesen
30.000.-Ft Ssszege a 2021 évi 600.000.- Ft bérleti dijba keriil elszAmol4sra.

E

6., Vitds esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre, Egyeztetések ellehetetleniilése
esetére szerz8do felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartol fliggden kikotik a Fony6di
Tardsbirgsag, illetve a Kaposvéri Térvényszék illetékességét,

7., Szerz8d6 felek jelen szerzédés tartalmdt megismerve, azt azonosan értelmezve, mint
akaratunkkal mindenben megegyezdt irjak ald. Az itt nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a
lakdsok s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabdlyoki6l szo16
1993. évi LXXVIIL térvény, és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddk.
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