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Helyiségbérleti szerzédés

Mely létrejott egyrészrél a Fonydéd Véaros Onkorményzata (adészam: 15731405-2-14
bankszarmlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fou. 19, képviseletében:
Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérbeado,

valamint a Jasper 2000 Kft (addszam: 13696401-2-14 | székhelye: 8693 Lengyeltoti, Zrinyt Miklos
u. 44, képviseletében: Jonds Zoltén iigyvezetd) mint bérl6, tovébbiakban: Bérlé koztt az alibbi
helyen az alabbiak szerint.
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1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonit képezd, fonyddi 8248/4/A/16. helyrajzi szAm alatt felvett, természetben a
fonyddi kikotdi tizletsor tarsas tizlethazban talalhato tizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa.
- 39,45 m? zart iizlethelyiség aljzatbetonnal, betonfédémumel és falazott oldalakkal
- 36,25 m’ fedett el6kert, diszburkolati padozattal
- 10 m? nyitott kerthelyiség diszburkolatil padozattal a Kikotsi Uzletsor Tarsashaz Alapité Okirata
szerint.

3., Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2018. januar 01
—t61 2022, december 31-ig meghatarozott idére.
Bérleti idészak alatt a felek a szerzbdést csak kozos megegyezéssel moddosithatjdk vagy
szintethetik meg.
Rendkiviili felmondasra okot add esemény bekdvetkeztekor barmelyik fél 15 napos hatéridével
mondhatja fel a szerzOdést.

4., Rendkiviili felmondésra okot adé esemény vagy magatartas a
- Bérbeado részErdl kiilondsen:

a bérlemény rendeltetésszerit hasznélatinak jelentds és tartos akadalyoztatasa,
- Bérld részérdl kiilondsen:

- barmely fizetési kételezettség (helyiségbér, koziizemi dfj, kézos koltség stb.) szerzddés szerinti

tsszegben és hatariddben torténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri

- szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt 1ényeges kételezettség megszegése,

- az egylittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanisitasa, ha ezt a
bérlé a bérbeadsd felszdlitasat kdvetden sem sziinteti meg, illetve megismétli. A felmondast nem
kell eldzetes felszdlitisnak megel6znie, ha a kifogasolt magatarts olyan silyos, hogy a
bérbeaddtol a szerzGdés fenntartasat nem lehet elvarni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult fél, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérbeadé részérdl torténo rendkiviili felmondas esetén a szerzddes
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérlé egy Osszegben koteles megfizetni. Bérbeadonak csak az
ezt meghalad6 kira esetén kell killén bizonyitani a kdra mertékét.

Bérld részérdl torténd futamidd elstti felmondas, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamidé végéig egy Osszegben ki kell fizemie

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd az ingatlant eladdsra meghirdette. Bérlot az
ingatlannal kapcsolatban elbvaséarlési jog illeti meg. Amennyiben a Bérlé nem kivan ¢lni az
elévasarlasi jogdval az ingatlan értékesitése a Bérbeadé 60 napos rendkiviili felmondassal élhet.

Ebben az esetben a Bérbeadé a hatralévd bérleti id6szakra vonatkoz6 bérleti dijra nem tarthat

igényt.

5., Bérleti dij
A 2. pontban jel6lt nagysdgi helyiség és teriiletek bérleti dfja 300.000 Ft. (haromszéazezer) Ft/ év.
A bérleti dij naptari évre szdl (januar 1- t61 — december 31-ig) a bérbeadés idépontjatdl fliggetlentil.




A Bérld a bérleti dijat kettd részletben fizeti meg:
1. részlet: 150. 000.- Ft minden év junius 15-ig
2. részlet: 150, 000.- Ft minden év augusztus I-ig

Bérbeads nyilatkozik, hogy az 4ltalinos forgalmi ad6rol szol6 2007, évi CXXVIL térvény 86.§ (1)
bekezdés 1) pontja alapjin mentes az ado aldl a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrl a Bérbeadsé
szamlat 4llit ki. Késedelmes fizetés esetén a bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékil késedelmi kamatot szadmithat fel.

6., Ovadék

Béxls jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg, megfizeti a Bérbeadé felé az 5. pontban jelolt bérleti
dij 1/3-4t 100.000 Ft. (egyszdzezer) Ft - ot - 6vadékként, azzal, hogy amennyiben a bérld a jelen
szerz0désbol eredd barmely fizetési kotelezettségének nem fesz eleget, tgy a bérbeadd jogosult
kovetelését, illetve az esetleges karok helyreallitasi koltségeit ezen &sszegbl kielégiteni. Ez
esetben a bérld az 6vadék Osszegét az eredeti mértékiire kdteles nyolc napon beliil kiegésziteni. A
bérbeadd az Gvadék Osszegét, illetve annak felhaszndldsa esetén az Gvadék maradvany értékét a
bérleti jogviszony megszlinésének napjn kételes a bérlonek visszafizetni,

7., Bérleti dij minden év janudr 1-t6l a KSH éltal kézott inflacio mértékével emelkedik.

8., A bérbeadd a bérleti jogviszony tartama alatt szavatol azért, hogy a bérlemény raktarozési céljara
rendeltetésszerlien haszndlhatd. A bérbeads szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a bérld
zavartalan ingatlan hasznalatat,

9..Bérld jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitisara épitési engedélyezési
tervet késziteni, ¢s azt a Bérbeadonak t6rténd bemutatas utan, a bérbeado frasbeki hozzajarulaséval
engedélyeztetni. Bérbeadé a tervek beaddsahoz valé hozzéjarulasat megtagadhatia, vagy kiilon
feltételekhez kistheti abban az esetben, ha
- a tervezett tovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvéltoztatja.
Felek megéllapodnak abban, hogy a bérld a bérleményen alkalmazott beruhdzas elszdmolédsara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tamaszthat.

10., Bérié a 2. pontban korilirt, és helyszinen megtekintett allapotokhoz képest sajat koltségére
koteles biztositani a helyiség hasznalatdhoz és a koziizemek igénybevételéhez szitkséges tovabbi
épitési munkékat és a sziikséges jogi és gazdasigi feltételeket.

11., Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlemény targyat képezd
ingatlanra jutd kozos koltségeket, és kozlizemi dijakat (viz, villany, gaz, szemétsz4llits, biztositas,
stb.) a tarsas iizlethaz kizos képviseldjén keresztiil, illetve kiszvetleniil a szolgaltatok felé koteles
megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve osszegiikrdl szerzbdés aldirasa eldtt tajékozodott, és azok ismeretében irja
ala jelen bérleti szerz6dést.

12., Bérlb tudomasul veszi, hogy bérleti szerz6dés lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben vihetok el Bérls altal, ami a bérlemény épségénck sérelme nélkiil
leszerelhetd. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem léphet fel Bérbeado fels.

13., Bérld a bérelt helyiségben raktrozasi tevékenységet kivan végezni. Az ehhez szitkséges épitési
engedély, haszndlatha vételi engedély és mitkodési engedély beszerzése Bérlf feladata és koltsége.
Az itt rogzitett tevékenységi kor megvaltoztatisdhoz Bérbeadé irdsos hozzajrulasa sziikséges.

A berld a bérleményt rendeltetésének és a szerz8désnek megfelelden, a j6 gazda gondossigéval
jogosult haszndlni. A bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizarélag a
bérbead( elbzetes frasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja 4t, vagy cserélheti el.




14., Bérleti szerzodés 3 pontban rogzitett futamidejének a lejartakor Bérld koteles a Bérbeado altal
jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 12. pontban rdgzitettek szerint a bérleményt
visszaadni Bérbeadd részére.

15. Bérleti idGszak lejarta, vagy rendkivilli felmondasban rogzitett hatdrnap utan toriénd késedelmes
leadas esetére Bérlé és Bérbeadé megéllapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasaig terjedd
idBszakra Bérbeadé jogosult a jelen szerzddés 5 pontjdban foglaliak szerint a targy évi bérleti
dfjnak a késedelem idészakara esd Stszor0s sszegének megfeleld hasznalati dijat szamlazni.
Fenticken til Bérbeadé jogosult az esetleges karat BérlGvel megfizettetni (pl. meghitsult
adasvétel vagy egyéb hasznositds ellehetetlentilése) aki erre vonatkozd fizetési kotelezettsépét
elismeri.

16., Bérls tudomésul veszi, hogy bérleti iddszak lejarta, vagy barmilyen okbol torténd megsziinése
esetében a bérlemény leadésaig Bérbeadd jogszerlien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkozelités, eldkert, kerthelyiség igénybevéicle, kozmiicsatlakozasok, stb.)

17., Vités esetben felek torekednek a peren kivilli egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerzbds felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartol figgben kikotik a Fonyodi
Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékessegét.

18., Szerzddd felek jelen szerzodés tartalmét megismerve, azt azonosan értelmezve mint akaratunkkal
mindenben megegyezit irjak ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Pk, a lakésok ¢és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993, évi LXXVIIL t6rvény, és a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk.

Fonyéd, 2018. januar 16.
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