Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Balatonkeresztar, Petéfi S. u. 5. Fonydd, Féu 19.
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A Fonyod,
6882/6 hrsz-ii ingatlan értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztur, 2022. 08. 12.



Megbizas tirgya: Fonydd, Didshegyiu.  6882/6 hrsz
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet,
- Jelenlegi hasznositasa: iires teriilet,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonyod, Didshegyi u.
- Helyrajzi szama: 6882/6 hrsz

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet,

- Telek nagysaga: 400 m2

- Tulajdonos: Fonyo6d Véaros Onkormanyzata 1/1
Felépitmények:

- nincs,

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

A beépitetlen teriilet, Fonyodon a Domb utcatdl E-ra
1év6 teriileten, a  Didshegyi utca K-i oldalin
talalhato. Teriilete lejtés talajfelszini,

Lrtékelés:

A becslés targyit képezd ingatlan 1/1 forgalmi értéke:  9.440.000.-Ft
kilencmillié — négyszdznegyvenezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.
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A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: jo,
- Ertékallosaga hosszitavon: jo,
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd, Domb utcatol E-ra 1év6 teriilet,
Megkozelithetosége: foldes kdszorasos ut,

Telek teriilete: 400 m2

Ovezeti besorolasa: Lis lakoteriilet, kertvarosias,
Kornyezé ingatlanok: telkek és lakohazak,
Formaja: szabalyos alaku,

Tajolasa: K — Nyi1 fekvésti,

Kozmiivek: viz, villany, gaz, szennyvizvezetck,

Kilatas: utcakép, fonyodi hegy,

Lejtésviszonyok: lejtos talajfelszinii,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtoriént, konkrét €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitisaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatdrozésa,

Ertékmososito tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmult évben keriiltek elad4sra.

Cim utca név teleknagysag részaranyforgalmi érték fajlagos érték
Fonyod Borszék u. 847|m2 1{1 20900 000|Ft 24 675|Ft/m2
Fonyad Didshegyi u. 482(m?2 1{1 9 900 000 |Ft 20 539|Ft/m2
Fonyad Ibolya u. 600|m?2 111 14 990 000|Ft 24 983|Ft/m2
Fonyad Nefeljcs u. 614|m2 1{1 15 000 000 |Ft 24 430(Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 23.600 [Ft/m2
Balatonkeresztir, 2022. 08. 12.
Nk Lt =
Ingatlan Ertékbecslés - Kdzvetités
Nyika Laura

Névjegyzék nyilv.szim: 20/2008
8640 Fonyod, Temetd u. 53.




