. . "oy Yy e AL
Bérleti szerzidés SER ""“"{f T g

Mely létrgjdtt  egyrészrél a Fomyéd Viros Onkorményzata (addszém: | 57314052-14,
bankszdmlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 3640 F onyod, 6 u. 19., képviselotében: Hidvégi
Jozsef polgérmester) mint bérbeads tovébbiakban Bérbeads,

valamimt  Vincze Zsolt ev. (8640 Fonyéd, Mandulés u. 15.,ad6szdm; 66373568-2-34), mint bérls,
tovibbiakban: Bérl6 kizt az alabbi helyen az alébbiak szerint.

[, Bérlet targya:
A Bérbeadd tulajdondt képez, fonyddi 8248/4/A/24 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a
fonyédi kikstdi iizletsor tarsas tizlethazban talalhaté lizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsoroldsa.
-39,45 m* zért liziethelyiség aljzatbetonnal, betonfsdémmel és falazott oldalakkal
- 36,25 m* fedett eldkert, diszburkolatit padozattal
- 60 m” nyitott kerthelyiség diszburkolatt padozatial a Kikétsi Uzletsor Tarsashaz Alapitd Okirata
szerint,

3., Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. és 2. pontban kériilirt bérleményt 2022, januér 1 -
t6l - 2022, december 31-ig meghatérozott iddre.
Bérleti idbszak alatt a felek a szerzBdést csak kézds megegyezéssel modosithatisk, vagy
szlintethetik meg.
Rendkivilli felmondésra: ckot adé esemény bekévetkeztekor barmelyik &l 15 napos hatéridével
mondhatja fel a szerz6dést. '

4., Rendkiviili felmondésra okot ado esemény vagy magatartis a
- Bérbeadé részérS] killondsen: .

a bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatanak jelentés. és tartés akadalyoztatsa,
- Bérlé részérbi kiilandsen:

- barmely fizetési kételezettség (helyiségbér, kéziizemi dij, kozds kbltség stb.) szerzédés szerinti

dsszegben §s hataridében t6rténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri

- szerzbdésben véllalt vagy jogszabalyban eldirt Isnyeges katelezettség megszegése,

- az egyliticlés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tansitisa, ha ezt a
bérls a bérbeadd felszolitisat kovetben sem sziinteti meg, illetve megismétli. A felmond4st nem
kell clézetes felszolitisnak megelbznie, ha a kifogasolt magatartas olyan silyos, hogy a
bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartérftésre tarthat igényt a kdrosult £81, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy 2 Bérbeads részérd] tiricné rendkivith felmondas esetén a szerztidés
futamidejére hatraléve bérleti dijat Bérls cgy dsszegben kételes megfizetni. Bérbeadénak csak az
ezt meghalad6 kira esetén kell killén bizonyitani a kara mértékit,

B&r18 részérdl torténd futamidd eléit felmondés, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamidé végéig egy dsszegben ki kell fizetnic

A Beérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadé az ingatlant eladdsra meghirdette. Bérit az
JIngatlannal Kapesolatban elévasarlasi.jog illeti meg. Amennyiben a Bérlé nem kivan &ini 4z
elbvasarlasi jogaval az ingatlan értékesitése a Bérbeadd 60 napos rendkiviili felmondassal élhet.
Ebben az esetben a Bérbeadd a hatralévd bérleti iddszakra vonatkozd bérleti dijra nem tarthat
igényt.

5., Bérleti dij
A 2. pontban jelslt nagysigh helyiség és teriiletek bérleti dija 1.600 000.~ (egymillié hatszdzezer)
Ft / év. A bérleti dij naptéri évre sz61 (jannar 1-t61 — december 31-ig) a bérbeadés_ idépontjatal
fuggetleniil. A Bérl§ a 2022 évre vonatkozd bérleti dfjat 1.600 000Ft — ot, 2022, junius 30-ig a




Bérbeadé OTP 11743095-15731405 szamlajra atutaléssal fizeti meg melyrdi a Bérbeadd szamlat,
allit ki.

Bérbead nyilatkozik, hogy az ltalénos forgalmi adorol sz616 2007, évi CXXVIL térvény 86.§
(13 bekezdés 1) pontja alapjdn mentes az add aldl a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrol a
Bérbeads szamlat allit ki. Késedelmes fizetés esetén a bérbeadé a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld mértékl késedelmi kamatot szamithat fel. RN

6., Ovadék R
Bérlé jelen szorzddés aldirasaval egyidejiileg, a Bérbeadé OTP 11743095-15731405-06530000,

szamlajara megfizeti az 5. pontban jeldlt bérleti dfj 1/3-4t — 533.333.- Fi-ot - dvadékként, az’z‘al,,.i' I
hogy amennyiben a bérld a jelen szerz6désbol eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz. = -
eleget, Gigy a bérbeadd jogosult kovetelését, illetve az esetleges kdrok helyredllitisi koltségeit ezen -

ssszeghtl kiclégiteni. Bz esetben a bérld az Gvadek Gsszegét az eredeti mértékiire koteles nyole “
napon beliil kiegésziteni. A bérbeads az dvadek osszegét, illetve annak fefhasznilasa esetén az. .
6vadék maradvany Srtékét a bérleti jogviszony megsziinésének napjin koteles a bérlbnek
visszafizetni, '

7., A Bérbeadé szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérld zavartalan ingatlan hasznalatat,

3.,.Béxrld jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belss kialakitasara épitési engedélyezési
tervet késziteni, és azt a Bérbeaddnak torténd bemutatds utén, a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasdval
engedélyeztetni. Bérbeadé a tervek beadasihoz vald hozzajarulasat megtagadhatja, vagy kiilon
faltételekhez kistheti abban az esetben, ha

_ atervezett tovAbbépiiés az épiilet statikus szerkezetét érinti,

— vagy a homlokzati megjelenést megvaltoztatja. '
Felek megéllapodnak abban, hogy a bérld a bérleményen alkalmazott beruhdzds elszimolasira,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallisa alatt, sem megsziinése esctére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem thmaszthat.

9., Bérié a 2. pontban koriilirt, és helyszinen megtekintett allapotokhoz képest sajat kiltségére
kételes biztositani a helyiség hasznalatéhoz és a koziizemek igénybevéteiéhez sziikséges tovabbi
épitési munkékat és a szitkséges jogi és gazdasagi feltételeket.

10, Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzbdés fennalldsa alatt a bérlemény targydt képezd
ingatlanra juté kozos koltségeket, és koziizemi dij akat (viz, villany, gz, szemétszallitas, biztositds,
stb.) a tarsas tizlethaz kozos képviseltjén keresztiil, illetve kézvetleniil a szolgaltatdk felé kdteles
megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve sszegitkrdl szerzOdés aldfrasa eldtt tajékozddott, és azok ismerstében irja
ala jelen bérleti szerzédést. '

11., Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti szerzddcs lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben vihettk el Bérlé altal, ami a bérlemény épségénck sérelme nélkiil
leszerelhetd. A bedpitett anyagokért semmilyen igénnyel nem 1éphet fel Bérbeadd felé.

12., Bérlé a bérelt helyiségben vendéglito tevékenységet kivan végezni. Az ehhez sziikséges épitési
engedély, hasznalatba vételi engedély és mikodési engedély beszerzése Bérlé feladata és koltsége.
Az itt rogzitett tevékenységi kor megviltoztatisihoz Bérbeado frasos hozzijarulasa szilkséges,

A bérld a bérleményt rendelietésének és a szerzOdésnek megfelelden, a jo gazda gondossagaval
jogosult haszndlni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a
bérbeadd elézetes {rasbeli hozzdjarulasaval ruhdzhatja at, vagy cserélheti el.

13., Bérleti szerzédés 3.pontban rogzitett futamidejének a lejartakor Bérld koteles a Bérbeadd altal
jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 12. pontban tdgzitetick szerint a bérleményt
visszaadni Bérbeadd részére.




14, Bérleti tdészak lejarta, vagy rendkiviili felmondasban régzitett hatdrnap utdn torténd keésedelmes
leadds esetére Bérlé és Bérbeadd megillapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadéasaig terjedd
idészaken Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dés 5 pontjdban foglaltak szerint a targy évi bérleti
dijnak a késedelem idészakdra esd Stszords dsszegének megfeleld hasznalati dijat szamlézni.
Fentieken til Bérbeadé jogosult az esetleges karat Bérlbvel megfizettetni (pl. meghitsult
adésvétel vagy egyéb hasznositis ellehetetleniilése) aki erre vonatkozd fizetési kotelezettségét
elismeri.

15., Bérié tudomésul veszi, hogy bérleti iddszak lejarta, vagy barmilyen okbdl torténd megsziinése
esetében a bérlemény leaddsiig Bérbeadd jogszerlien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat,
(Megkozelités, eltkert, kerthelyiség igénybevétele, kizmiicsatlakozdsok, sth.)

16., Vit4s esetben felek wrekednek a peren kiviili egyerségre. Egyezietések ellehetetlenillése esetére
szerz6db felek a bédemény fekvése alapjén az értékhatartdl fiiggben kikétik a Fonyédi
Jardsbirdsdg, illetve a Kaposvari Torvényszek illetékességét.

17., Szerz6dd felek jelen szerz6dés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t irjdk ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, a lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél szolo
1993. évi LXXVIIL torvény, és a vonatkozo jogszabélyok rendelkezései az irdnyadok.

Fonydd, 2021. december 01.

Vincze Zsoli ev,

Bérld

Pénziigyi Ellenjegyzd:

Fonydd, 2021, december 01.

Nagyné Hervath Gabriella
pénziigyi irodavezetd

Zaradék:

Fonyéd Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete a szerzédést a 206/2021.(X1.25.) hatérozatival
jovahagyta.

Fonyéd, 2021. december 01.

Vg, B, L
Nﬁﬂhy ngitta
jegyzd |
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Megillapodds évadék fethasznalasarél

Mely létrejott egyrészetl a Fonyéd Viaros Onkorményzata (adészém: 15731405-2-14
bankszadmlaszam: 11743095-15731405, szekhelye: 8640 Fonyad, Fo u. 19, képviseletében:
Hidvégi Jozsel polgarmester) mint bérbeadd tovibbiakban Bérbeads,

valamint Vineze Zsolt ev. (8640 Fonyéd, Mandulds u. 15.,adészam: 66373568-2-34), mint bérld
tovabbiakban: Bérlé kozott az alabbi helyen az aldbbiak szerint.

L., Bérbeads és a Bérld kozott 2021 . december 01, napjén helyiségbérleti szerzddés jott 1étre a
fonyddi 8248/4/A/24 hrsz-0 ingatlan bérletére.

2., A Bérld az ingatlanra kifrt palyazati eljaras sordn befizetett 80.000.- Ft 6vadékot a Bérbeads
részére.

3., A Bérld jelenleg is az ingatlan bérlbje, azonban a szerzddés 2021. december 3 1. napjdval
lejar. A 2012, 4prilis 20. napjén megkttott Helyiségbérleti szerzodés soran a Bérld 362.865.- Ft
dvadékot fizetett meg a Bérbeadénak, a szerz6dés 6. pontja szerint.

4., A Felek megillapodnak, hogy a Bérlé altal befizetett 3. pont szerinti dvadék, &sszesen
362.865.- Ft (héromszazhatvanketifezer nyolcszizhatvanst forint) az 1. pont szerinti
helyiségbérleti szerz6dés 6., pontjaban jelzett 533.333.- Ft dvadékban, kerlll elszAmolasra, igy a
Bérlé a Bérbeadé OTP 11743095-15731405-06530000 szAmldjara 170.468.-Ft 6vadék
megfizetésére kitelezett.

5., A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé iltal befizetett 2. pont szerinti dvadék, dsszesen
80.000.-Ft 6sszege a 2022 évi 1.600.000.- Ft bérleti dijba kerill elszdmoldsra.

6., Vitas esetben felek torekednek a peren kivilli egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése
esetére szerz0dd felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatdrtd! fiiggben kikétik a Fonyodi
Jardsbirdsag, illetve a Kaposviri Torvényszék illetékességét.

7., Szerz6d$ felek jelen szerzOdés tartalmat megismerve, azt azonosan drtelmezve, mint
akaratunikal mindenben megegyezdt itjék ald, Az itt nem szabalyozoft kérdésekben a Pk, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL térvény, és a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Ponyod Q/L december 01 4

..................... il e T VA
Fonyod Virds Onkoy 3'yzat Vineze Zsolt

Hidvégi Jozsef polgarmestér Bérlo
Bérbeado T

Pénziigyi Ellenjegyzo:
: 1. december 01.

pénziigyi-irodavezetd




