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Hivatkozott szamu, 2022.09.06-an kelt levelében Fonydd varos telepllésrendezési eszkozeinek 10.
szamu moédositasa ligyében, teljes eljaras keretében - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) 40.§
szerinti - végs® szakmai véleménylnk megadasat kezdeményezte.

A megkereséséhez mellékelésre kertlt az Arker Telepuléstervezd Bt. (telepuléstervezd: Vadasz Rudolf,
Magyar Epitész Kamara névjegyzéki szama: TT 14-0325) altal készitett, ,Fonyéd véros
telepiilésrendezési eszkbzeinek 10. szamu moddositasa” elnevezésli, 50-2175/2021 jelz6szamu
dokumentacid (a tovabbiakban: zaré véleményezési dokumentacié), mely papir alapon is
megkuldésre kertlt irodank részére.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszk6zok:
- Fonyod Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiletének 128/2010. (VI.24.) Kt. hatarozataval
jovahagyott telepulésszerkezeti terv;
- Fonydd Varos Onkormanyzat KépviselS-testiletének - Fonydd véros helyi épitési
Szabalyzatardl szo6l6 - 16/2010. (VI1.25.) 6nkormanyzati rendelet.

A tervezett moédositas célja:
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1. ALIDO tarsashaz ingatlana (8250/2 hrsz) elétt kiszélesed6 Furd6 utca (8261/2 hrsz) utszakaszanak

Ovezeti atsorolasa a tarsashaz ingatlananak dvezeti besorolasaval megegyezéen (Kou —Vt2).
E médositasi pont térlésre kerllt irodank altal tett kifogas alapjan, mivel a médositassal érintett
terlletet - Fonydd vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolaséarol és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl sz6l6 - 41/2004. (X11.30.)
TNM rendelet ,kételez6en megtartandé kéztertiletként” jeloli.

2. A Vagohid utcai gazdasagi teriiletek rendezése (KOu — Gksz;, Ev):

A Vagohid utcatol D-re, a 8379/32 hrsz-U ingatlanon szabalyozott kozlekedési teriilet (KOu)
atsorolasa a szomszédos 8379/33-34 hrsz-u ingatlanok évezeti (Gkszi) besorolasanak megfeleléen.
A modositassal Uj beépitésre szant terilet kerdl kijelélésre, mellyel kapcsolatban a médositassal
érintett terlleten jogszabalyban el8irt véderd6 terilet kijeldlése tervezett (Kéu — Ev).

3. A Domb utcatol D-re lévé telektomb feltarasa (Lkes — KOu; Zkp — KOu, Lkes; KOu — Lkes).
E_médositasi pont torlésre keriilt, a partnerségi egyeztetés soran tett észrevételekre,
véleményekre figyelemmel.

4. A Turul utca és a Csisztai ut sarkan lévé ingatlan (7747 hrsz) ovezeti atsorolasa (Vts —Lkey):
Az osztatlan kdzos tulajdonban allo ingatlan telepliléskézpont vegyes teriletl épitési dvezetbdl (Vie)
- a szomszédos telektdmb Ovezeti besoroldsdhoz igazoddan - kertvarosias lakéteruletl épitési
Ovezetbe (Lke2) torténé atsorolasa, annak megosztasa és lakéépilet épitésének biztositasa miatt.

5. A 7145, 7147 hrsz ingatlanok el6tt kiszélesed6 Sandor utca (7577 hrsz) utszakaszanak 6vezeti
atsorolasa (Kou —Lke3, Lke4).

A moédositassal Uj beépitésre szant terilet kerul kijeldlésre, mellyel kapcsolatban jogszabalyban
el6irt zoldterllet kijelolése tervezett a 9. szamu maddositasi pont tertletén.

6. A 7429 hrsz-u ingatlan elétt huzédé Mandulads utca (7428 hrsz) egy részének (57,55 m?)
visszacsatolasa (Kou —Lke3).

A moédositassal Uj beépitésre szant terilet kerul kijeldlésre, mellyel kapcsolatban jogszabalyban
el6irt zoldterllet kijelolése tervezett a 9. szamu maodositasi pont tertletén.

7. A Turul utca és a Csisztai ut sarkan lévé ingatlan (6540/9 hrsz) 6vezeti atsorolasa lakoételkek
kialakitasa céljabdl (Vts —Lkes).

8. A7730,7762, 7763/1, 7756 hrsz-u ingatlanok 6vezeti atsorolasa lakételkek kialakitasa céljabél
(GkSZz, GkSZ3 — Lke3).

9. Fonyddliget, halasté melletti teriilet (5592/23-34, 9592/45) ovezeti atsorolasa lakotelkek

kialakitasa céljabol, zoldteriilet egyidejii atsorolasa mellett (Uh,, Zkp, Vts, Kéu — Lkes; Kéu —
ZKkp, Vts; Vta — Lkei, Zkp, Kbu).
A moddositéssal Uj beépitésre szant terllet kerdl kijeldlésre, mely zdldterlletet is érint. E médositasi
ponthoz és az 5., 6. modositasi pontokhoz kapcsolddd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével,
valamint a zdldtertlet atsorolasaval kapcsolatban jogszabalyban el8irt zoldtertlet kijeldlése tervezett
a moédositassal érintett tertleten.

El6zmény:
- Fonyéd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
220/2021. (XI1.16.) Kt. hatarozataval dontott a tervezett médositasok tamogatasarol (1.-9.
modositasi pontok) és a véleményezési eljaras lefolytatasarol.

- Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
elBirasai alapjan az Onkormanyzat a modositassal varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének
eldontéséhez megkérte az érintett kdrnyezetvédelmért felels szervek véleményét, melyekre
alapozva meghozott 107/2022. (V.12.) Kt. hatarozata alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
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nem tartotta szikségesnek. E dontésében az Onkormanyzat az elézetes tajékoztatd
szakaszban a partnerek és az allamigazgatasi szervek altal adott véleményeket, észrevételeket
is megismerte, azokat az ,6sszefoglaloban” leirt valaszok szerint elfogadta.

- Az Onkorményzat 170/2022. (VIII.25.) Kt. hatarozataban irodank kézbensé véleményében tett
észrevételre az elbzetes tajékoztatdi szakasz pontositott ,6sszefoglaléjat”, valamint a
véleményezési szakaszban a partnerek és az allamigazgatasi szervek altal adott véleményeket,
észrevételeket megismerte és azokat az ,6sszefoglaléban” leirt valaszok szerint elfogadta, az
egyeztetési szakaszt lezarta.

E dontésében az Onkormanyzat a vélemények, észrevételek alapjan az 1. és 3. modositasi
pontok tamogatasatédl elallt, azok tekintetében tovabbra is a hatalyos szabalyozast tartja
érvényben.

Az Onkormanyzat - az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében el6irtaknak megfeleléen - a targyi telepiilésrendezési
feladatat ifj. L&rincz Ferenc telepulési féépitész kdzremiikbdésével latta el.

A targyi moédositas 2022.06.30-ig megkezdésre kerllt, ezért - a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: aj R.) 78.§ (1) bekezdés
a) pontja alapjan - az egyeztetés soran a korabbi R. 2022.06.30-an hatalyos VI. Fejezetének eljarasi
rendelkezésit kell alkalmazni.

A tervezett médositas az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.08.06-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek (II. fejezet) és jelmagyarazatanak megfelelen [OTEK 121.§ (1) bekezdés a)-b) pont,
korabbi R. 45.§ (1) bekezdés, (2) bekezdés a) pont], valamint
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.),
- azEtv. és a korabbi R.,
- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet,
- Somogy Megyei Kézgyilés EInbkének Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 6/2020.
(Ill. 16.) 6nkormanyzati rendelete és 1/2020. (lll. 16.) kozgydlési elndki hatarozata (a
tovabbiakban: SMTrT)
vonatkozo eldirasai, tartalmi kdvetelményei alapjan késziilt.

Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan:

, Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésére iranyuld telepiilésrendezési terv készitése vagy médositésa
esetén - ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal valtozasa miatt keletkezik uj beépitésre szant tertilet -
az allami féépitész a zard szakmai véleményezés soran a telepllésrendezési terv tervezetét
véleményezésre megklildi az orszagos f6épitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon belliil adja ki a
nyilatkozatat, a hataridé jogveszté. ...,

A tervezett 2. szamu médositas [Kéu — Gkszi, Ev] és 9. szamu maddositas [részben Zkp, Kbéu — Lkei]
Uj beépitésre szant terilet kijelolésére is iranyul, ezért irodank 2022.09.09-én kelt, SO/08/00146-8/2022
iktatészamu levélben kezdeményezte a zaré véleményezési dokumentacié orszagos fbépitészi
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véleményezését, mely megkeresésre a jogszabalyban el6irt hatariddig (2022.09.24.), illetve jelen
vélemény kialakitasaig orszagos féépitészi vélemény nem érkezett.

A tervezett 5. és 6. szamu maddositasok soran az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése a szabalyozasi
vonal valtozasa miatt keletkezik, ezért e mddositasi pontok tekintetében az orszagos f6épitészi
véleményezés nem valt indokoltta.

Irodank 2022.09.22-én kelt, SO/08/00146-9/2022 iktatdszamu, végsé véleményezési szakaszban tett
hianypétlasi felhivasara az Onkormanyzat 200/2022. (1X.29.) Kt. hatarozataban az 0j beépitésre szant
teriiletek tervezett kijeldlésével, ndvelésével kapcsolatban, az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan
hozott dontésében igazolta, hogy ,a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil nincsenek
megfelelb, a kérelemben megfogalmazott hasznalati célra szolgalo teriiletek”.

A tervezett moddositas - figyelemmel a zaré szakmai véleményben foglaltakra - megfelel a
terlletrendezési tervi el6irasoknak, a vonatkoz6 jogszabalyi kdvetelményeknek, valamint az egyéb

szakmai elvarasoknak.

Zaro szakmai vélemény a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz:

A zard véleményezési dokumentaciéra - a korabbi R. 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerinti
feladatkdrinkben - az alabbi zard szakmai véleményt adjuk:

A moédosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezete az alabbi javitas elvéqzését kovetden
elfogadasra javasolt:

- Kérjik a teleplilésszerkezeti tervet modosité hatarozattervezet 2. mellékletébdl (,Valtozasok”)
a tordlt médositasi pontokra vonatkozo 1. és 3. bekezdéseket elhagyni.

Tajékoztatas a tovabbi teenddkrol:

Az eljaras soran a telepillésrendezési eszkdzok moédositasa egyszerre készilt, véleményezésik
parhuzamosan folyt, mellyel kapcsolatban felhivjuk a figyelmet az elfogadasuk azon szabalyara, mely
szerint a telepiilésszerkezeti terv modositasanak elfogadasa meg kell, hogy elézze a HESZ
modositasanak elfogadasat [a korabbi R. 33.§ (1) bekezdés].

A telepulésrendezési eszkdz legkorabban targyalasos eljaras esetén az elfogadast kéveté napon lép
hatélyba [a kordbbi R. 43.§ (1) bekezdés c) pont].

Felhivjuk a figyelmet, hogy a modosulo telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasat kovetéen
Fonyéd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének - Fonyod telepiiléskép védelmérél sz6l6 -
12/2019. (VII.30.) oOnkormanyzati rendeletét a moédosulé telepiilésrendezési eszkozokkel
osszhangba kell hozni, melyre figyelemmel a telepiiléskép védelmérdl szé6lé rendeletet
(médosulé teriletfelhasznalasok miatt a telepulésképi karakterek tekintetében) médositani
sziikséges [korabbi R. 3.§ (4) bekezdés, Uj R. 4.§ (3) bekezdés].

A telepulésrendezési eszk6zok modositasanak elfogadasat kdvetd 15 napon belll a polgarmester
gondoskodik azok Etv. el6irasai szerinti nyilvanossagardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési
eszkozOket madositd hatarozatot és rendeletet, mellékleteikkel egytt
- rovid, koézérthetd dsszefoglald kiséretében kdzzé kell tenni az &nkormanyzati honlapon
hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, valamint
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- az elfogadasarol szold jegyz6konyvvel egyitt meg kell kildeni a Lechner Tudaskdzpont
részére, az allami féépitész hatdskdrében eljar6 Somogy Megyei Kormanyhivatalnak és az
eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy megkulldés helyett digitalis
formatumban a jegyz6kdnyvvel egyutt, mint elektronikus uton hitelesitett dokumentumot
elérhetévé kell tenni [a korabbi R. 43.§ (2) bekezdés a) pont].

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Koézpontrél, valamint az Orszédgos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szé6l6 313/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, a hatarozatot és azok mellékleteket az dnkormanyzat
dontését kovetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a Dokumentacidés Kézpont részére a (2) bekezdésben
meghatarozott formatumban és médon ingyenesen atadni vagy megkduldeni.

A jogalkotasrél szol6 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 29.§ (1)-(2) bekezdései alapjan az elektronikus
kbzszolgaltatasként mikddd Nemzeti Jogszabalytar (a tovabbiakban: NJT) biztositja a jogszabalyok
kihirdetett szévegének és az id6éallapotok szerint egységes szerkezetl szévegeinek kdzzétételét.

A Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6l6 338/2011. (X11.29.) Korm. rendelet el6irasai alapjan a jegyz6 koteles
a képviselb-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz altal alairt és kihirdetett 5nkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idballapota szerinti egységes
szerkezetli szévegét az NJT-ben kdzzétenni, és az NJT szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai
rendszeren keresztll megkuldeni az illetékes kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozé el6irasok nem azonosithatok be, ezért az egységes szerkezetli szabalyozasi
tervet is fel kell télteni az NJT-be.

Kérjiuk, hogy a médositas hatalyba lépését kovetd 30 napon beliil a médositassal egységes
szerkezetbe foglalt telepililésrendezési eszkozoket digitalis adathordozén és annak alairt,
onkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti méretaranyban dokumentalt példanyat papir alapon
is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

Keérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi koérnyezetre figyelemmel a teleplilésrendezési eszkdzok
jévadhagyasa, alkalmazasa és késébbiekben to6rtén6 mobdositasa sordn az alabbiakra legyenek
figyelemmel:

Az Etv. 60.§ (8) bekezdése alapjan:

Azon telepliléseknek, amelyek a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan nem készitettek
telepulésfejlesztési koncepcidt, integralt telepulésfejlesztési stratégiat és telepulésrendezési
eszkozoket, az uj telepulésfejlesztési terviket és telepulésrendezési terviiket legkésdbb 2024.01.01-ig
hatélyba kell léptetnitk, és a 2012.08.06-4n hatalyos szabalyoknak megfelel6 telepulésfejlesztési
koncepciodjuk, integralt telepllésfejlesztési stratégiajuk vagy telepulésrendezési eszkdzeik
moédositasara 2023.12.31-ig van lehetéséqiik.

Az Etv. 27.§ (2) bekezdése és 60.§ (15) bekezdése alapjan:

A kiszolgal6 ut megvaldsitasat biztosito - szabalyozasi vonalként megjelend - szabalyozasi elem a
szabdlyozasi elem megvalésulasaig, de legfeliebb hét évig érvényes, melyet a telepilési
onkormanyzatnak legalabb hétévente fellil kell vizsgalnia és annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténd
meghosszabbitasara csak a kézérdek( elrendelési indok fennéllasa esetében van lehet6ség.
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E jogszabalyi el6irast 2021.07.01-jét megel6zéen elrendelt szabalyozasi vonalndl is alkalmazni kell
azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatat az elsé 7 éves felllvizsgalati kotelezettséget
megelézden 2024.01.01-iq el kell végezni.

Az OTEK 121.§ (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan:

A 2012.08.06-an hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdézok 2023.12.31-ig megqgvaldsithatd moédositdsa sordn a telepilési
onkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2012.08.06-an hatalyos Il. Fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepllésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos lll. Fejezete
figyelembevételével késziti el.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az uj R. atmeneti rendelkezésének 78.§ (1) bekezdés b) pontja
alapjan a 2022.07.01. utan indulé eljarasoknal az uj R. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Somogy Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a féépitészi tevékenységrél
sz06l6 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése és 7.§ h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél szélé6 86/2019. (1V.23.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt féispan nevében és megbizasabdl:

Kétnyari Aranka
allami féépitész, féosztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cimzett (hivatali kapun)

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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