Ingatlan értékbecslés megrendeld: Fonydd Viros Onkormdnyzata

Balatonkeresztur, Petofi S. u. 5. Fonydd, Fo u. 19.
06 30 295 2375

Harkany
Szabadsag utca 36. 1090 hrsz-u,

Szabadsag utca 37. 1091 hrsz-1,

ingatlanok forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztiir, 2023. marcius 5.



Megbizas targya: Harkany, Szabadsag utca 36. 1090 hrsz.

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: hétvégi haz udvar
- Jelenlegi hasznositasa: hétvégi haz udvar

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Teleptilés, utca hdzszam: Harkany, Szabadsag utca 36.

- Hrsz: 1090 hrsz )

- Tulajdonos: Fonyod Varos Onkormanyzata  1/1

- Harkényi termalviz készlet védoteriiletének kijelolése
Felépitmények:

- szama: 1 db

L pitkezés adatai:

- az elmult években épités nem tdrtént

Ertékelés:

A 1090 hrsz-u ingatlan:

288 m2 teriilet
100,80 m2 fahaz iidiilé + tarolo

A becslés targyat képezé ingatlan 1/1 forgalmi értéke:

tizenegymillio — otszdzezer forint

A forgalmi érték - %-os éltalanos forgalmi adot tartalmaz.

11.500.000.-Ft
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Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagyséaga: 288 m2

Az ingatlan a Siklos felé vezetd uttol délre kialakitott iidiiléteriileten talalhato, a
termalfiird6tol, autdébusz allomastél kb. 500 m-re.

Az ingatlan hétvégi hazas idiilédvezetben talalhato.

A teriileten kb: 45-50 éve épiilt foldszint kialakitast
fa oldali nyeregtetés kialakitdst, hullampala fedésii
viz, vezeték kozmiivekkel ellatott idiil6 talalhato.
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Az iidiil6 belso elosztdsa jonak mondhato.

A kornyezetében hasonld jellegii ingatlanok kertiltek
kialakitasra.

Az épiilet gyenge allagu, felajitasi munkak elvégzést
igényelné.

Az ingatlan a szomszédos Szabadsag utca 37. 1091

hrsz-0i ingatlannal k6z6s hasznalatban van. Gépkocsival csak a Szabadsag utca fel6li
nagykapun keresztiil kozelithetd meg. Onélldan csak gyalogosan kozelitheté meg. Az
épiiletek oldalhatarra épiiltek. A szomszédos 1091 hrsz-u ingatlan bejarata €s terasza a
1090 hrsz-u ingatlan teriiletérdl kozelithetd meg

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kzponthoz, termalfiirdéhoz kozel talalhato,
Megkozelithetdsége: aszfalt burkolat utca,

Kornyezd ingatlanok jellege: hasonlo jellegli
ingatlanok keriiltek kialakitasra

Telek teriilete: egyenes felszini
Ovezeti besorolasa: Uhl  hétvégi hazas,

Kilatas: atlagnak megfeleld utcaképpel &s
bels6 résszel rendelkezik,

Lejtésviszonyok:egyenes fekvésii,

Kerités: utcafronton beton labazati vasbetétes ¢
kerités, oldalt gyenge drotfonat,
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Kézmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

elektromos ellatas: nincs bekotve,

vizellatas: kozmiihalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: csak deritd,

gazellatas: nincs bekotve,

A 1090 hrsz-u iidiilo adatai
Belmagassdga: 2,40 m
Hasznos alapteriilet: 100,80 m2 + tarold

10,00 m2 PVC padozatu folyoso,

4,80 m2 jardlapos padozata elétér, zuhanyzo és a WC-k
elott, kézmoso kifolyéesappal,

5,10 m2 jarolapos padozati zuhanyzo helyiség,
zuhanyzoétalca, csaptelep, mosdokagylo
csaptelep, villanybojler, villanyvezeték kikotve,
részben csempeburkolattal,

2,30 m2 jarolapos padozatat WC helyiség, WC kagyloval,
részben csempeburkolattal,

2,30 m2 jarolapos padozati WC helyiség, WC kagyloval,
részben csempeburkolattal,

4,80 m2 PVC padozati konyha, két részes mosogato, csaptelep,
10,20 m2 PVC padozatu szoba,
10,20 m2 PVC padozatl szoba,
10,20 m2 PVC padozatu szoba,
10,20 m2 PVC padozati szoba,
30,70 m2 PVC padozata nappali,

1,30 m2 betonos padozati kiilsébejarata toldas tarolo
helyiség,
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A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

m padlas: van,
m  padozatok: PVC és jardlaposak, kozepes allagban,
= nyildszarok: fa szerkezetiiek, feltjitandoak,

w  kozmiivesitettség: viz vezeték, sajat gyiijtd deritd, gazvezeték, villany az utcaban,
v fiités: egyedi modszerrel,

= ¢pités ideje: kb: 45-50 éve,

" allaga: elhasznalodott allagt, teljes felujitasra szorulna,
s alapozasa: beton,
" szigetelése: katranylemez,

»  gszerkezeti falak anyaga: fa

m kiilso oldala: faelemek,

" tetd: nyeregtetd

m  tetOszerkezete: fa acs szerkezet,

m  tetOfedés: hullampala fedés,

= 0t aszfalt burkolatq,

Megbizas targya: Harkany, Szabadsag utca 37. 1091 hrsz.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: hétvégi haz udvar

- Jelenlegi hasznositasa: hétvégi haz udvar

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Harkany, Szabadsag utca 37.
- Hrsz: 1091 i
- Tulajdonos: Fonyo6d Véros Onkormanyzata 1/1

- Harkanyi termalviz készlet védoteriiletének kijelolése
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Felépitmények:
- szama: 1 db
Epitkezés adatai:

- az elmult években épités nem tortént

Ertékelés:

A 1091 hrsz-u ingatlan:

287 m2 teriilet
65,10 m2 + teraszok

A becslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke: 7.400.000.-Ft
hétmillio - négyszazezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 287 m2

Az ingatlan a Siklos felé vezet6 Gttol délre kialakitott
{idiiloteriileten talalhato, a termalfiird6tél, autébusz
allomastol kb. 500 m-re.

Az ingatlan hétvégi hazas iidiiléovezetben taldlhato. =
A teriileten kb: 45-50 éve épiilt foldszint kialakitasa -
fa falazatG nyeregtetés  kialakitast, hullampala .
fedésti viz, kozmiivekkel ellatott {idiil6 talalhato.

Az 1idiil6 belsé elosztasa jonak mondhato.
A kornyezetében hasonlo jellegii ingatlanok keriiltek [T
kialakitasra.

Az épiilet gyenge dllag, felujitasi munkak elvégzést igényelné.
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Az ingatlan a szomszédos Szabadsag utca 36. 1090 hrsz-G ingatlannal kozos
hasznalatban van. Gépkocsival csak ez az ingatlan kizelitheté meg, és ezen ingatlanon
keresztiil a 1090 hrsz-ti ingatlan is. Az épiiletek oldalhatarra épiiltek, ezért a
szomszédos 1090 hrsz-u ingatlan teriiletérdl kozelithetd meg az épiilet bejérati terasza.

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozponthoz, termalfiirddhoz kozel talalhato,
Megkozelithetdsége: aszfalt burkolati utca,
Kornyezo ingatlanok jellege: hasonlo - e {
jellegli ingatlanok kertiltek kialakitésra ".i\ g \
Telek teriilete: \ B\ e

egyenes felszint T\ S NN WA L 8
Ovezeti besorolasa: tidiilléovezet, u Voo Wee ) T \ad '
Kilatas: atlagnak megfeleld utcaképpel és \ e\ \ R Neo
belsd résszel rendelkezik, o e PRGBS
Lejtésviszonyok:  egyenes fekvésii, N4 N Al e _\\- o
Kerités: utcafronton beton labazata \ \(Ak \
vasbetétes kerités, oldalt gyenge drotfonat, TR R

\\:_

Koézmiihelyzet és egyéb infrastruktira:
elektromos ellatas: nincs, bekotve,
vizellatas: kozmiihalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: csak derito,
gazellatas: nincs, bekotve,

A 1091 hrsz-a iidiilé adatai
Belmagassaga: 2,40 m
Hasznos alapteriilet: 65,10 m2 + teraszok

23,00 m2 PVC padozata nappali,

10,20 m2 PVC padozatt szoba,

10,20 m2 PVC padozatu szoba,
7,40 m2 PVC padozatd szoba,

2,60 m2 jarélapos padozati kozlekedd, szobdk eldtt,

5,10 m2 mozaiklapos padozati konyha, két részes \
mosogatdval, csapteleppel, |

2,70 m2 jarélapos padozati kozlekedd, zuhanyzo és a WC-k elbtt, kézmoso
csapteleppel, &
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1,10 m2 jarolapos padozati zuhanyzd helyiség, zuhanytalca, csempeburkolat,
csaptelep,

0,80 m2 jarolapos padozatu tarolo, villanybojler, villanyvezeték kikotve,
1,00 m2 mozaiklapos padozatd WC helyiség, WC kagyloval, befelé nyilo ajtoval,
1,00 m2 PVC padozata WC helyiség WC kagyléval, befelé nyilo ajtoval,

1,70 m2 bejarat eldtti fedett oldalt nyitott terasz, vasvazas polyester fedéssel, 1090
hrsz-11 ingatlanrol,

18,00 m2 épiilet mogott 16vd betonos padozati fedett oldalt nyitott terasz, vasvazas
polyester fedéssel,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: van,
= padozatok: PVC és jarolaposak, kozepes allagban,
= nyilaszarok: fa szerkezetliek, felajitandoak,

s kozmivesitettség: viz, sajat gyjtd deritd,
gazvezeték, villanyvezeték az utcaban,

s f{ités: egyedi modszerrel,

u  ¢pités ideje: kb: 45-50 éve,

s allaga: gyenge allagg, teljes felujitasra
szorulna,

m  alapozasa: beton,

n szigetelése: kéatranylemez,

= szerkezeti falak anyaga: fa
= kiils6 oldal: faclemek,

" teto: nyeregtetd

» tetdszerkezete: fa acs szerkezet,
m  tetofedés: hullampala fedési,
= Ot aszfalt burkolatt,
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés méar megtdrtént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesziésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivéalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosésito tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositésa, fajlagos ért€k szamolasa

Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzatakeént,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt évben keriiltek eladasra.

Cim utca név részarany |teleknagyéplletnagysag|allaga forgalmi érték |fajlagos érték

Harkany Jokai u. 11 198| 50{m2 kbzepes 9 670 000|Ft 193 400|Ft/m2
Harkany Vordsmarty u 1|1 201 35|m2 kdzepes 8 000 000|Ft 228 571|Ft/m2
Harkany Béke u 1(1 228| 45|m2 kdzepes 8 000 000|Ft 177 778|Ft/m2
Harkany Vorosmarty u 1)1 219 30|m2 kdzepes 7 000 000|Ft 233 333|Ft/m2
Harkany Fiirdé u. 1(1 287 35|m2 kozepes 7 400 000|Ft 211 429|Ft/m?2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 208 000|Ft/m2

Ertékmodosité tényezok:
(fahéz szerkezet, ¢s az dllaga miatt a 30 % értékmodosito tényez6tdl eltértem)

Ertékesokkentd tényezo:
fahazas szerkezetl,
gyenge allagy, -45 %

Médositott fajlagos érték kerekitve: 114.000.-Ft/m2

Balatonkeresztiur, 2023. marcius 5.
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