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Megbizas targya: Fonyod, Niklaiu. 10077/6 hrsz
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet,
- Jelenlegi hasznositasa: iires mély fekvésii teriilet,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonyod, Niklaiu
- Helyrajzi szdma: 10077/6 hrsz

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet,
- Telek nagysaga: 3200 m2
- Tulajdonos: Fonyéd Véros Onkorményzata 1/1

Az értékelés érvényességi ideje:
- 6 honap

Felépitmények:
- nincs,

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle
soran:

A beépitetlen teriilet, Fonyédon a Niklai u.
mogott talalhato. Mély fekvésh teriilet,
vadon nott fakkal cserjékkel bendtt.
Megkozelitése a mellette 1évé mély fekvési
kialakitando kozteriiletrol lehetséges.

Ertékelés:

A becslés targyat képezé ingatlan 1/1 forgalmi értéke: 38.400.000.-Ft
harmincnyolcmillio - négyszazezer  forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.
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A feladat kidoleozasa:

Az értékelt ingatlan:

- 'I'ipusanak forgalma: jo,
- Ertékallosaga hosszutavon: jo,
- Kornyezet: fejlodik,

Kérnyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod, Niklai u mégott K-re
Megkozelithetdsége: mély fekvési kialakitando kozteriiletrdl,
Telek tertilete: 3200 m2

Ovezeti besorolasa: Uy, iidiiléteriilet,
hétvégihazas,

Kornyez6 ingatlanok: kozteriilet, telkek "\,

\
o8

tidilok, =
Formaja: szabalyos alaku, Ao\ @ Y ot
Téjolasa: NY —K-i fekveést,

Koézmivek: viz, villany,
szennyvizvezeték a Niklai utcaban,

Lejtésviszonyok: mély fekvésii teriilet,

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivélasztasa,
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,
Firtékmososito tényezok elemzése,
A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamolasa
Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok 2021. és 2022. évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag észaranyforgalmi érték |fajlagos érték

Fonyéd Niklai u mogott 473\m2 | 1|1 6 000 000|Ft 12 685|Ft/m2
Fonydd Niklai u mogott 474|m2 1|1 6 400 000|Ft 13 502 |Ft/m2
Fonyad Niklai u 560|m2 | 1|1 16 500 000|Ft 29 464 |Ft/m2
Fonydd Niklai u 701m2 | 1)1 23 749 000|Ft 33 879|Ft/m2
Fonyod Niklai u 701|m2 1|1 21 463 000|Ft 30 618|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 24 000(|Ft/m2

Erték médosito tényez: belsé teriilet, mély fekvési teriilet miatt a 30 %
modositd tényez6tdl eltértem.

mély fekvésii teriilet, belsé elhelyezkedése miatt -50 %
Atlagos fajlagos értél: 12.000.-Ft/m2

Balatonkeresztir, 2022. december 09.
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