SPORTCSARNOK UZEMELTETESI ES BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

NIKE SPORTEGYESULET MAGYAR SPORTAKADEMIA (8640 Fonyodd, Fé utca 19.; nyilvantartasi
szam: 14-02-0003741; adészam: 18787364-1-14; statisztikai szamjel: 18787364-9312-521-14;
képviseli: Balogh Vilmos Janos elndk) - a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”,

masrészrol:

FoNYOD VAROS ONKORMANYZATA (8640 Fonyod, Fo6 utca 19.; dnkormanyzati torzsszam: 7314009;
statisztikai szamjele: 15731405-8411-321-14 képviseli: Hidvégi Jozsef polgarmester - a
tovabbiakban: ,,Bérlo”

egyiittesen tovabbiakban: ,,Felek” kozott, az alabbi feltételek mellett.

I. ELOZMENYEK

1. Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 2016-ban a ldtvany-csapatsport tamogatdsdt biztosito tamogatasi
igazolas kiallitasardl, felhaszndlasarol, a tamogatds elszamoldsanak és ellendrzésének, valamint
visszafizetésenek szabalyairol sz616 107/2011. (V1. 30.) Korm. r. (a tovabbiakban: latviny-
csapatsport korm. r) szerinti, Tarsasagi Add (740) tamogatas felhasznalasaval épittets-
megrendeldként épitési beruhdzdsra iranyulo projektet inditott a Bérld tulajdonat képez6 Fonyod
10242/2. hrsz. alatti telek ingatlanon (foldrészleten), sportcsarnok és kiszolgald egységei
targyaban (a tovabbiakban: Sportcsarnok). A részben TAO tamogatasbol megvalosuld projekt
alapjat a latvany-csapatsport korm. r. szerint jovahagyott sportfejlesztési program képezi,
amelynek tekintetében a ,,jovahagyast végzo szervezet” a kézilabdasport orszagos szakszovetsége,
a Magyar Kézilabda Szovetség (MKSZ) [a latvany-csapatsport korm. r. 2. § (1) bekezdés 2.
pontjanak definicidja szerinti ,,jovahagyast végzo szervezet”].

2. A Sportcsarnok hasznalatbavételi engedélye SO/ETDR/2403-18/2022. iktatdoszamon 2022. junius
1. napjan kelt és valt véglegessé¢, melynek SO/ETDR/2403-23/2022. iktatoszamu Kkijavitd
hatérozata 2022. augusztus 18. napjan valt véglegessé.

3. Bérbead6 nyilatkozik, hogy a Sportcsarnok az MKSZ altal jovahagyott szakmai, miiszaki
tatalomnak megfelelden keriilt kivitelezésre, a Sportcsarnok rendelkezik mindazon
felszereltséggel, miiszaki berendezéssel, amely a tamogatasi szerzédésben el6irasra keriilt. Az
MKSZ Altal, mint ,jovahagyast végzd szervezet” altal elfogadott sportfejlesztési program, a
Bérbead6 vallalasa, valamint a vonatkozd jogszabalyi eldirasok alapjan a Bérbeadd kdteles
gondoskodni a Sportcsarnok legalabb tizenot éven at tartd ,, sportcélu, elsodlegesen piaci alapu”™
tizemeltetésérdl (a tarsasagi adorol és az osztalékadorol sz616 1996. évi LXXXI. torvény (Tao tv.)
22/C. § (6) bekezdés a) pont). Az elbirasok szerint a piaci alapu hasznositési (lizemeltetési)
kotelezettség alol kivételek az ugynevezett kozdssegi célu események lebonyolitdsara biztositott
tizemidok, pl. didk- és iskolai sportesemények, szabadidésport események és mas kozosségi célu
események, ideértve a helyi Onkormanyzat sportrdl szold tdrvényben meghatarozott iskolai
testneveléssel és diaksporttal kapcsolatos feladatait, egyéb kozosségi céli  szabadidds,
szorakoztato és kulturalis események lebonyolitasat, amelyek ingyenesen vagy kedvezményes aron
vehetOk igénybe.

4. Az el6z6 pontban emlitett kotelezettségekhez kapcsoléddan a Bérbeadonak foszabdlyként tovabbi
jogszabalyi kételezettsége, hogy tlirje, hogy a 15 éves kotelez6 hasznositasi (lizemeltetési) idoszak
idejére a Magyar Allam javara az ingatlan-nyilvantartasban jelzalogjog keriill bejegyzésre a
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Sportcsarnok, mint 6nalloé ingatlannak mindsiilé felépitmény tulajdoni lapjara, az igénybe vett
tarsasagi ado tamogatas mértékéig (lasd szintén a Tao tv. 22/C. § (6) bekezdés a) pontjat).

5. A Bérbeado fentebb meghatarozott jogszabalyon alapuld sportcsarnok-iizemeltetési kételezettségét
olyan modon latja el, hogy jelen szerzOdésben rogzitett feltételek mellett az iizemeltetési feladatok
ellatasaval az Bérlot bizza meg.

II. A SZERZODES TARGYA

6. Jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzdédés) targya a Sportcsarnok hasznalata és lizemeltetése
(hasznositasa) tekintetében a Felek egyiittmiikodése alapvetd szabalyainak meghatarozasa.

7. A Felek egyiittmiikddése keretében a Bérlé a Sportcsarnokot hasznalja, és a sajat forrasaira
tamaszkodva tizemelteti (hasznositja), valamint biztositia legalabb a jogszabaly altal eldirt
mértékben és aranyban a kézosségi célu igénybevételt, iizemidot. A Sportcsarnok iizemeltetésével
kapcsolatos koltségek a Feleket a jelen Szerzédésben irtak szerint terhelik. Az iizemeltetésbol
szdarmazo bevételek - mind a kozdsségi célu idészakon (lizemiddn) kiviili idészakban, mind a
koz0sségi célu idoszak (lizemidod) alatt a Bérldt illetik, ezen bevételekkel szabadon rendelkezik. A
Bérl6 a Sportcsarnok hasznalata-ellenértékeként meghatarozott dijat fizet.

III. A SPORTCSARNOK UZEMELTETESE
Koltségek viselése

8. A Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés hatalya alatt a Sportcsarnokot a Bérlé iizemelteti, a Bérlo
teljes egészében viseli az iizemeltetéssel kapcsolatos terheket.

9. A Sportcsarnok iizemeltetésének minden koltségét ennek megfeleloen a Bérld viseli. Az
iizemeltetés koltségei alatt kell érteni kiilonosen, de nem kizardlagosan a Sportcsarnok
hasznalataval kapcsolatban felmeriilt minden miikodéshez sziikséges szolgaltatas kéltségeit, illetve
a koziizemi dijakat (példaul viz, villany, csatorna, szemétdij, flités) az adott kdzlizemi szolgaltatd
mindenkori szamléja alapjan. Az iizemeltetés koltségei kozé tartoznak tovabba a kozterhek, a
karbantartas ¢és felujitas koltségei, a biztositds megkotésének és fenntartasanak koltségei, és minden
mas, az 1j Sportcsarnok lizemeltetéséhez, fenntartasahoz, fejlesztéséhez kapcsolodd koltség és
raforditas (igy pl. a tiizvédelmi- vagy munkavédelmi eldirasok teljesitéséhez kapcsolodo koltségek
¢s raforditasok, stb.). Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld jogosult a kdzlizemi mérdorakat a
nevére iratni és a koziizem szolgéltatokkal a kézmiiszolgaltatds igénybevételére 6nalloan szerzédni.

Vagyon- és felel6sségbiztositas

10.A Sportcsarnok tlizemeltetési koltségei részét képezi a Sportcsarnokra kotott, teljes kori
vagyonbiztositas, amelynek fenntartasi kotelezettsége a Bérl6t terheli. A vagyonbiztositasnak
megfeleld fedezetet kell nyujtania a Sportcsarnok olyan potlasanak, javitasanak, helyreallitasanak
koltségeire, beruhazasi kiadasaira, amelyek a kovetkezd tipust karokbol szarmaznak: tlizkarok,
vezetékes-viz karok, vihar okozta karok, arviz és foldrengés okozta karok, iivegkarok, betoréses
lopas ¢€s rablas karok, valamint lizemsziinet miatt keletkezett karok.

11.A Bérlo a Sportcsarnok iizemeltetésének teljes idOszaka alatt folyamatosan kdoteles fenntartani
(sajat koltségén) egy, a Sportcsarnokban szervezett programokra (beleértve a kozosségi célu
idészak alatt szervezett programokat 1is) kiterjedd, teljes korlt felelosségbiztositast. A
felelosségbiztositast ugy kell megkdtni, hogy a feleldsségbiztositas az ilizemeltetést végzo
személyzet tevékenysége folytan, vagy a Sportcsarnok szerkezetének, felszereléseinek hibajabol a
Sportcsarnokot latogatd vagy oda belépd kiilsé személyek mind élete, testi épsége vagy egészsége
esetleges karosodasara, mind pedig vagyontargyaikban bekodvetkezett karokra fedezetet nyujtson,
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¢s személyenként legalabb 1 (egy) millié forintos egyszeri vagy jaradék jellegti kifizetést tegyen
lehetove.

12.A feleldsségbiztositasnak arra is ki kell terjednie, hogy amennyiben a Bérlé (vagy alvallalkozoja,
bérlgje) a Szerzddést megszegi, ugy a szerzddésszegésbol eredd, a Bérbeadonal keletkezett és a
birdsag altal jogerésen megitélt, vagy a Bérlo altal elismert karokat a feleldsségbiztositd legalabb
80.000.000,- (nyolcvanmillio) forint kardsszegig kifizeti.

13.A vagyonbiztositas €s a felelosségbiztositas kiilon biztositotarsasagnal is megkothetd, de sem a
vagyonbiztositas, sem a felel6sségbiztositds nem oszthatdé meg (biztositott kockazatonként) a
biztositotarsasagok kozott.

Karbantartas és felujitas

14.A Bérlo viseli a Sportcsarnok fenntartdsaval Osszefiiggd minden karbantartasi és felujitasi
koltséget is. A Bérlonek kotelessége, hogy a Sportcsarnokot folyamatosan karbantartsa, minden
bekovetkezd hibat a lehetd legrovidebb, ésszerli hataridén beliil elharitson annak érdekében, hogy a
Sportcsarnok az iizemeltetés teljes idGszaka alatt folyamatosan a rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas, megfelel6 allapotban legyen.

15. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a Sportcsarnokra vonatkozoan a kivitelezdvel
szemben érvényesithetd jotallasi és szavatossagi jogait az iizemeltetési jogviszony teljes
id6tartamara a Bérlére engedményezi. Az engedményezésre tekintettel a Bérld a jotallasbol és
szavatossagbol ered6 jogok érvényesitésére a kivitelezdvel szemben kdzvetleniil jogosult. A Bérlo
a felmeriild hibdkrol és a megtett intézkedésekrdl, a szavatossagi és jotallasi jogok
érvényesitésérol a Bérbeadot egyidejiileg tajékoztatni koteles.

16.A B¢érld koteles a Sportcsarnokot rendszeres idokozonként feltjitani, az elhasznalodott eszkozoket
¢s felszereléseket — azok varhato élettartamat és fizikai avulasat figyelembe véve — Gjra cserélni.
Felek wvallaljak, hogy a Sportcsarnok gépészeti berendezéseinek probajat elvégzik, lizemképes
allapotat ellendrzik, a Bérbeadd a gépészeti berendezések jotallasi jegyeit atadja a Bérld részére.
Kiemelt {izemeltetdi kotelezettség az, hogy a Sportcsarnok gépészeti rendszerét és berendezéseit
folyamatosan, a gyarto altal meghatarozott karbantartasi terv szerint karbantartsa. A karbantartas,
felujitds kapcsan a Felek altalanos ilizemeltetdi kotelezettségként rogzitik, hogy az iizemeltetés
soran azt tizik ki célul, hogy a Sportcsarnokban a teljes iizemeltetési id6 alatt kizardlag a
rendeltetésszerti hasznalattal szokasosan egyiitt jaro allapotromlas keletkezzék csupan, ugyanakkor
a kozonség altal hasznalt teriileteken az 61t6z0k, szocialis helyiségek €s mosdok, illetve az egyéb
terek folyamatosan hasznalhatd, tiszta, esztétikus és 0jszerti allapotban legyenek. A gyorsan kopd,
gyorsan hasznalodé berendezési ¢és felszerelési targyakat (pl. szdnyegek, stb.) rendszeres
id6kozonkeént cserélni kell.

17.A Felek rogzitik, hogy az iizemeltetés id6tartama alatt a Sportcsarnok berendezései, miiszaki
eszkdzei és felszerelései a rendeltetésszerti haszndlattal egyiitt jaro elhasznalddas (fizikai avulés)
miatt akar tobbszor is teljesen elhasznalodnak. A Bérld kotelezettsége ugyanakkor az, hogy a
Sportcsarnok — és kifejezetten beleértve annak berendezéseit, felszereléseit és miiszaki eszkozeit —
allagat folyamatosan a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, esztétikus allapotban tartsa. Ebbol
kovetkezik, hogy amennyiben valamely berendezési vagy felszerelési targy, illetve a Sportcsarnok
barmely eleme hasznalhatatlanna valik, ugy azt (felyjitas, kicserélés utjan) sajat koltségén potolja.
A Bérbeado altal készitett karbantartasi- és feltjitasi terv jelen szerzodés I. szamu mellékletét
képezi.
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18.A Bérld a Szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor a Sportcsarnokot olyan allapotban adja
at az Bérbeado részére, hogy annak funkcidi (illetve berendezései, felszerelései, miiszaki eszkozei)
a Szerz6dés megszlinése idopontjaban rendeltetésszeriien hasznalhatok legyenek.

19.A karbantartasi, felgjitasi kotelezettségek a Sportcsarnokon kiviil kiterjednek az MKSZ altal
jovahagyott sportfejlesztési program és a kivitelezési szerz6dés keretében megvaldsitott egyéb
mutargyakra (haldzati szennyviz atemeld, térvilagitas) is.

A Bérlo altal szervezett rendezvények

20.A koz0sségi célu események iddszakan kiviil a Bérlo piaci alapon hasznosithatja a Sportcsarnokot a
sajat nyereségére ¢és kockdzatara. Ha piaci alapon szervezett rendezvényekre sor keriil, az ilyen
rendezvények bevétele a Bérlot illeti meg. Rendezvényeket vagy programokat szervezhet akar sajat
maga, akar kiils6, programszervezd cég bevonasa ttjan oly mdodon, hogy a részvétel feltételeit és a
jegyarakat maga hatarozza meg.

Reklamozas

21.A Bérl6 az iizemeltetés teljes idotartama alatt jogosult a Sportcsarnokot reklamozni, annak jo
hirnevét elmélyiteni, terjeszteni. A Sportcsarnok nevét és logojat — eldzetes egyeztetés alapjan — a
Bérl6 és a Bérbeado kozosen hatarozzak meg.

22.A Bérl6é jogosult a Sportcsarnok kiilsé és belsé részén reklamokat (hirdetéseket) elhelyezni, a
hatalyos jogszabalyok és az illetékes épitési hatésag szabalyozasanak mindenkori keretei kozott, A
reklamozas feltételeit a Bérl6 hatarozza meg, a rekidmbevételek teljes egészeben a Bérlot illetik.

23.A Bérl6 nem készithet és nem engedélyezhet olyan hirdetést (beleértve a Sportcsarnok belsejében,
kiilsején elhelyezett hirdetéseket, reklamokat és plakatokat), amely ellentétes a kozrenddel vagy a
jo izléssel, vagy mas modon kart okoz a Sportcsarnok, mint a kdrnyéken meghatarozo sportcéla €s
kozosségi 1étesitmény €s jelkép mindségében.

24.A fenti, rekldmozéssal kapcsolatos jogok és kotelezettségek egyarant vonatkoznak az esetleges
audiovizualis jogok (koOzvetitési jogok) gyakorlasara is (adott esemény rogzitése, kozvetitése
sugarzasa barmely elektronikus médian keresztiil, illetéleg az ebbdl szarmazo bevételek).

Az iizemeltetés ellenorzése

25.A Bérbeado a Bérlonek a Szerz6dés végrehajtasaval Osszefiiggd tevékenységét, a Szerzodésben
rogzitett kovetelmények teljesitését folyamatosan ellendrzi. A Bérbeadd az ellendrzésre vonatkozo
jogat barmikor, az lizemeltetés helyszinén — gyakorolhatja. Az ellenérzésre a Bérbeado igénybe
veheti sajat alkalmazottjat vagy az ellenérzés lefolytatasara kiils6 szakértoket is alkalmazhat.
Amennyiben a Bérbeadd az ellendérzés lefolytatdsaval kiilsé szakértét biz meg, résziikre irasbeli
megbizolevelet ad at, amelyet a Bérld bemutatni kérhet. A megbizolevélben az ellendrzés pontos
korét és terjedelmet is fel kell tlintetni.

26.A Bérbeado koteles az ellenérzés eredményes lefolytatasa érdekében a Bérlo, illetve az ellendrzést
végz0 szakértd(k) rendelkezésére allni, a felmeriilt kérdésekre és észrevételekre vonatkozdan teljes
korh tajékoztatast nyujtani. A Bérlo koteles lehetdvé tenni az ellendrzést végzo személyek szamara
az ellendrzés elvégzését, és az ellendrzés eredményes lefolytatasahoz sziikséges feltételeket koteles
biztositani.

27.A Felek rogzitik, hogy az lizemeltetés ellendrzésére a TAO tamogatas felhaszndldasdaval megvalosult
beruhazasok tekintetében a mindenkori jogszabélyi eldirasok szerint ellendrzé szervezetnek
mindsiilé szervezet is jogosult (a jelenleg hatalyos jogszabalyi eldirasok alapjan ilyennek mindsiil a
sportpolitikaért felelds miniszter és az orszagos sportdgi szakszovetség is), az lizemeltetés
ellenérzését azonban az ellenérzd szervezet a sajat dontése alapjan, esetenként végzi.
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28.A Felek rogzitik, hogy az ellendrzés lefolytatasa a Bérlo tevékenységét, az lizemeltetés eredményes
folytatasat nem akadalyozhatja. A Bérbeadd altal az ellendrzéssel megbizott személyeket a
Bérbeado fizeti.

A kozterhek viselésére vonatkozé szabalyok

29.A Bérlo viseli kizarolagosan a Szerzodés teljes hatalya alatt a Sportcsarnokra vonatkozo kovetkezd
kozterheket, amennyiben azok nem esnek személyi vagy targyi adomentesség esetkdrébe: a) a
Sportcsarnok hasznalatdval kapcsolatos kozterhek; b) a Sportcsarnokra, mint vagyonelemre
(tulajdonra) vonatkozdéan a tulajdonosra kivetett kozterhek (beleértve a helyi addkat, igy az
épitményadot is). ,,Kozteher” alatt a Felek barmely hatosag hatarozata, vagy jogszabaly alapjan
elrendelt, a Sportcsarnokra vagy annak Ttlizemeltetésére vonatkozoan meghatarozott fizetési
kotelezettséget értik.

Hazirend

30.A Bérlo koteles arra, hogy hdzirendet készitsen, amely a Sportcsarnokot igénybe vevok mindegyike
szamara a Sportcsarnok igénybevételére, hasznalatara vonatkozo kotelezettségeket, elGirasokat,
korlatozasokat, vagyis az igénybevétel valamennyi feltételét teljes kortien tartalmazza.

31.A Bérldnek biztositani kell, hogy a hazirend minden tekintetben 6sszhangban alljon a mindenkori
hatadlyos magyar jogszabalyokkal, kiilonods tekintettel — de nem kizardlagosan — a tlizvédelmi,
egészségligyi €s biztonsagi eldirasokkal.

32.A hazirendnek a Sportcsarnok kozonség szamara torténd megnyitasanak idépontjara készen kell
allnia. A hazirendet a Bérl6 a Bérbeadonak koteles bemutatni, és koteles a Bérbeadd jovahagyasat
kérni az elkészitett hazirend alkalmazasihoz. A hazirendet a Bérlének a Sportcsarnokban
nyomtatott formaban barki szdmara elérhetdve kell tennie.

A kozosségi célu események lebonyolitasi kotelezettsége

33.A Bérls vallalja, hogy a Bérbeado jogszabalyban eldirt és az MKSZ altal a Sportcsarnok beruhazas
kapcsan jovahagyott sportfejlesztési programban vdllalt, kézosségi célii hasznositasi kotelezettség
teljesitését biztositja. A kozosségi céli hasznositas, igénybevétel fogalma alatt a Felek a
jogszabalyban és a jovahagyott sportfejlesztési programban el6irt események lebonyolitasat értik:
iskolai és didak-, foiskolai-egyetemi sport események, szabadidésport események és mas, kozosségi
célu (kiilonosen: kulturalis, turisztikai) események, helyi Onkormanyzatnak a sportrol szo6ld
torvényben meghatarozott iskolai testneveléssel és diaksporttal kapcsolatos feladataihoz
kapcsolddd események szamara a Sportcsarnok hasznalatinak biztositisa ingyenesen vagy
kedvezményes aron (Tao tv. 22/C. § (6) bekezdés b) pont, (7) bekezdés). A Bérlo a Bérbeadonak
ezen, jogszabalyban ¢és a jovahagyott sportfejlesztési programban meghatarozott kozosségi céla
hasznositasi kotelezettségét ellatja, legalabb az tizemidd eldirt aranydban és legaldbb évente az
elGirt napnyi idétartamban (a Tao tv. 22/C. § (7) bekezdése alapjan az el6irt aranynal és eldirt
napoknal nagyobb ardanyban is lehet biztositani kdzosségi céli eseményeket, az elsédleges sportcél
veszélyeztetése nélkiil, és ennyiben el lehet térni a jogszabalyban meghatarozott piaci alapt
hasznositasi kotelezettségtol).

34.A Sportcsarnokot a kdzosségi céli események soran hasznalo személyek és szervezetek korét a
Bérlo hatdrozza meg.

35.A Bérl6 a tervezett és megvalosult kozésségi célu események beosztasarol — a Felek altal kdzosen
meghatarozott — rendszeres idokézénként tajékoztatia a Bérbeadot (pl. havi, két havi vagy akar
kétheti rendszerességgel, megallapodas szerint).
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36.A Beérlo kotelezi magat arra, hogy minden informaciot megad és teljeskorii adatokat szolgaltat a
Bérbeadd szamara abbol a célbol, hogy a Bérbeadd a latvany-csapatsport korm. r. szerinti
., jovahagyast végzo szervezet” (MKSZ) részére pontos és hiteles adatokat szolgaltathasson a
megvalosult kozosségi célu eseményekrol. Amennyiben a ,,jovahagyast végzo szervezet” kiilon kér
ilyen adatokat a Bérbeadotol, a Bérld a sziikséges relevans adatokat, informaciokat haladéktalanul
megadja a Bérbeado részére, és a Bérbeadd kérésére kozremitkddik az adatszolgaltatasban és a
kapcsolodd adminisztracios feladatok ellatasaban. A Bérld vallalja tovabba, hogy amennyiben
esetlegesen a Bérbeaddval szemben az arra jogosult szervezet a TAO tamogatds visszafizetésére
iranyulo eljarast indit olyan iizemeltetési hianyossagi okbol, amely jelen Szerz6dés alapjan a Bérld
feladatkorébe tartozik, a Bérlé ebben az esetben is kozremiikodik az érintett hivatalos eljarasban
felmeriild adatszolgaltatasban és a kapcsolodd adminisztracios feladatok elldatasaban.

37.A kozosségi célu események, rendezvények teljes bevétele — a jegybevételhez kapcsolodoan a
jogszabalyi eldirasok és a Bérbeado vallalt kotelezettségei rogzitik, hogy kedvezményes aron vagy
ingyenesen kell elérhetonek lennie — a Bérlot illeti.

IV. AZ ELLENERTEK MEGHATAROZASA

38.A Bérl6 a Sportcsarnok haszndlata ellentételezéseként bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadod
részére.

39.A bérleti dij a Sportcsarnok, mint felépitmény, mint kiilonallo, 6nallé helyrajzi szami ingatlan
bérbe (hasznalatba) vételének ellenértéke.
Bérleti dij

40.A Felek kozos megallapodasa alapjan a Bérlé a Sportcsarnok hasznalatanak ellenértékeként a
Bérbead6 részére naptari ¢venkent 29.712.000,-Ft (Huszonkilencmillio-hétszaztizenkétezer
forint) + AFA 0sszegii bérleti dijat koteles fizetni. A Felek altal megallapodott fizetési mod: a
Bérlo a bérleti dijat minden év junius 30. napjaig, eldre esedékesen fizeti meg a Bérbeado

bankszamlajara torténd banki atutalassal. Bérbeadd a vonatkozo jogszabalyi el6irasok alapjan
koteles nyugta- és szamlakibocsatasi kotelezettségének eleget tenni.

41.Tortidoszakra esd bérleti dijat az adott naptari évre irdanyadd bérleti dij alapulvételével,
idéaranyosan kell megallapitani. A bérleti dij Osszege 2023. évben, a tortévre tekintettel
idéaranyosan szamitott 14.856.000,-Ft (Tizennégymillié-nyolcszadzotvenhatezer forint)+AFA.

42.A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé kifejezetten jogosult a Ptk. 6:49. §-a szerinti,
pénzkovetelések beszamitasara vonatkozd eldirasok alkalmazésara, tekintettel arra, hogy a
Bérlonek a Bérbeaddval szemben évente azonos esedékességgel foldhasznalati dij kovetelése all
fenn.

43.Felek megallapodnak abban, hogy az adott naptari évre esé bérleti dij minden évben a KSH altal
el0z6 évre vonatkozoan kozzétett inflacios rata mértékével emelkedik.

44 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé a Sportcsarnokot a Bérbeadoval kotott
adasvételi szerz6dés utjan, vagy vételi jog gyakorlasaval a késGbbiekben megvasarolja, ugy a
bérleti jogviszony fennallasa alatt altala — tényleges fizetéssel vagy beszamitassal - teljesitett bérleti
dij teljes 0sszege a vételarban mint vételarrészlet beszamitasra kertil.
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V. A SZERZODES HATALYA, A SZERZODES IDOTARTAMA,
RENDES FELMONDAS

A szerz6dés hatalya, idétartama

45.Jelen Szerzodés 2023. junius ... napjan l1ép hatalyba. A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a
Sportcsarnokot a jelen szerzOdés aldirasat kovetd S5 (6t) munkanapon beliil birtokba adasi
jegyzOkdnyv felvételével az Onkormanyzat birtokaba adja. A birtokbaadds soran a Felek
fényképeken és vided felvételen dokumentaljak az épiilet kiilsd és belsé allapotat és rogzitik a
koziizemi mérorak allasat.

46.A Felek jelen Szerzodést 2042. december 31. napjdig terjedo, hatarozott idotartamra Kotik.

47.Jelen SzerzOdés az eléz6 pontban meghatarozott hatdrozott idé lejartdval — minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil — megsziinik. A szerz0dés megszlinését kovetéen a Bérlét a Sportcsarnokra
elébérleti jog illeti meg.

A Bérbeado rendes felmondasa

48.A Bérbeadot a rendes felmondas joga (vagyis szerzOdésszegés, mint rendkiviili felmondasi ok
hianyaban) a kdvetkezo esetekben illeti meg.

49.A Bérbeadot megilleti a felmondds joga, amennyiben a Bérbeado a Sportcsarnok tizemeltetési jogat
dat szandeékozik adni — a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden atlathatod és megkiilonboztetésmentes
modon, adott esetben versenyeztetés utjan — olyan sportegyesiiletnek vagy alapitvanynak (vagyis a
Tao tv. 22/C. § (1) bekezdés b) pontja [amatOr sportszervezet] vagy d) pontja szerinti [alapitvany]
szervezetnek), amely alkalmas arra, hogy a Tao tv. 22/C. § (1) bekezdés bg) vagy dg) pontjaiban
meghatarozott jogcimek alapjan TAO tamogatasban részesiiljon a Sportcsarnok iizemeltetésének
koltségeire (a latvany-csapatsport korm. r. 2. § (1) bekezdés 13. pontja szerinti koltségek
fedezésére). Ebben az esetben a Bérbeado jelen Szerzddést egyoldaliian, rendes felmondassal
felmondhatja olyan iddpontra, amely idopontra biztosithato egyfeldl, hogy a Bérlé — a ra iranyado
allamhaztartasi jogszabalyi eldirasok szerint — az éves koltségvetési gazdalkodasahoz kapcsolddd
feladatait megfeleléen ellathassa és kotelezettségeit teljesithesse, masfeldl biztosithato legyen,
hogy a Sportcsarnok birtokdnak 4atadas-atvételére a Sportcsarnok folyamatos és zavartalan
miikodése mellett keriilhessen sor. Ezen kortilményekre tekintettel, a Bérbeado jelen pont szerinti
felmondasi joganak gyakorldsa soran legalabb 10 (tiz) honapos felmonddasi idot koteles biztositani.
A Felek ezen legalabb 10 (tiz) hoénapos felmondasi id6t kdzds megegyezéssel rovidebb
idétartamban is meghatarozhatjak/modosithatjdk akar a felmondasrol sz6lo jognyilatkozat
megtétele eldtt, akar a jognyilatkozat megtételét kovetden.

50.Amennyiben a Bérbead6 az el6z6 pontban meghatarozott okbdl torténd rendes felmondés jogat
gyakorolja, ugy jelen Szerzddés a felmondasi hataridé bealltaval megsziinik. A felmondé
nyilatkozatot irasban kell megtenni és a rendes felmondas fenti pontban meghatarozott okat — mint
a felmondas indokat — meg kell jeldlni. A felmondasrol szolo értesitést postai uton, tértivevényes
levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizaré mdédon igazold formaban kell megkiildeni.

A Bérlo rendes felmondasa

51.A Bérlot a rendes felmondas joga (vagyis szerzddésszegés, mint rendkiviili felmondasi ok
hianyaban) a kdvetkezd esetben illeti meg.

52.Az Bérl6ét megilleti jelen Szerz6dés indokolas nélkiili rendes felmondéasanak joga abban az esetben,
ha elozetesen az alabbi kettd feltétel mindegyike teljesiil:
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51.1. a Felek kozott fennallo, a Sportcsarnok helyszinéiil szolgald, a Bérld tulajdonaban allo fold
hasznalatara vonatkozo6 jogviszonyukat a Felek eldzetesen egymas kozott irasban rendezték,
egymassal elszamolnak a Bérl6 felmondasat kdvetd idészakra vonatkozoan, és

51.2. a Felek a Sportcsarnok tovabbi hasznositasanak modjat és lehetoségeit egymas kozott
egyeztettek, és a Felek egybehangzoan biztositva latjak a Sportcsarnok folyamatos, zavartalan
miikodésének feltételeit, annak messzemend figyelembe vétele mellett, hogy a Bérbeado TAO
tamogatasra vonatkozo visszafizetési kotelezettségének bealltdra, mint az {lizemeltetés
leallasanak jogkovetkezményére ne keriilhessen sor, kiilonds tekintettel a jogszabaly szerinti
piaci alapti mikddtetés eldirasara, valamint a kozdsségi célu események zavartalan
megrendezésére.

53.Amennyiben a Bérl6 az el6z6 pontban meghatarozott okbdl torténd rendes felmondds jogat
gyakorolja, ugy jelen Szerzddés a felmondasrol sz6lo jognyilatkozatban meghatdrozott hataridd
bealltaval és/vagy ott megjelolt feltétel bekovetkeztével megsziinik. A felmondd nyilatkozatot
irasban kell megtenni és a rendes felmondas fenti pontban meghatarozott okat — mint a felmondas
indokat — meg kell jelolni. A felmondasrdl sz616 értesitést postai tton, tértivevényes levélben vagy
mas, az atvételt kétséget kizaré mdédon igazold formaban kell megkiildeni.

VI. A SZERZODESSZEGES ES JOGKOVETKEZMENYEI
A Bérlo szerzédésszegése és azok jogkovetkezményei

54. Amennyiben a Bérl6 megsérti a Szerzddés 14-17. pontjaiban rogzitett kotelezettségét, azaz a
rendszeres  felujitasi-karbantartasi feladatanak nem tesz eleget, vagy a Sportcsarnok
elhasznalodott alkatrészeit, felszereléseit nem potolja, akkor a szerz6désszegés megsziintetésére a
Bérbeado irasban felszolitia a Bérlét. Amennyiben a Bérlo a felszolitas kézhezvételétol szamitott
30 (harminc) napon beliil a szerzddéses kotelezettségének nem tesz eleget, vagy az emlitett
hataridén beliil nem vallal (maximum 60 (hatvan) napos) hataridét a szerzodésszegés
megsziintetésére, gy a Bérbeado a felujitasi (karbantartasi) feladatot az altala kivalasztott
harmadik személlyel is elvégeztetheti, vagy a hianyzo (tonkrement) alkatrészt, felszerelési targyat
maga is beszerezheti, a Bérl6 koltségére.

55.Ismételt vagy sulyos szerzOdésszeges esetén, a jogkdvetkezményeket kilatasba helyezd, eldzetes
irasbeli felszolitasban a szerz6désszegés megsziintetésére meghatarozott hataridé eredménytelen
eltelte esetén a Bérbeadd a Szerzddést felmondhatja. Az elézetes felszolitast irasban, tértivevényes
levélben vagy mads, az atvételt kétséget kizar6 modon igazold formdban kell kikiildeni a
szerzOdésszegd fél részére. (Sulyos szerzodésszegésnek ebben az esetben az mindsiil, ha a
szerzOdésszegés a Sportcsarnok rendeltetésszerli hasznalatat, jogszabalyban eldirt piaci alapu
muikodtetését vagy a kozosségi célii események szerzOdésszerl teljesitését veszélyezteti, azaz a
jogszabalyban eldirt és az MKSZ felé a Bérbeado6 altal vallalt hasznositasi kotelezettség teljesitését
veszélyezteti.)

56.Amennyiben a Bérl a Szerzodés egyéb, eddig nem emlitett kotelezettségeit sulyosan megszegi,
ugy a Bérbeado a szerzédésszegés megsziintetésére irdasban felszolitia a Bérlot. (Sulyos
szerzOdésszegésnek ebben az esetben is az mindsiil, ha a szerzédésszegés a Sportcsarnok
rendeltetésszerti hasznalatat, jogszabalyban eldirt piaci alapu miikddtetését vagy a kozosségi célu
események szerzodésszerl teljesitését veszélyezteti, azaz a jogszabalyban eldirt és az MKSZ felé a
Bérbeado altal vallalt hasznositasi kotelezettség teljesitését veszélyezteti.) A felszolitasban meg kell
jelolni a szerzOdésszegést, és az annak kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) naptari napos
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hatarid6t kell tiizni a szerzodésszegés megsziintetésére. Amennyiben a Bérlo a szerzédésszegést
nem sziinteti meg a megadott hataridon belill, Ugy a Bérbeado a Szerzddést felmondhatja.

57.Amennyiben az el6z6 pontokban szabalyozott valamely {lizemeltetdi szerzodésszegés kapcsan a
Bérbeadonak a jelen Szerz6dés felmondasara vonatkozo joga megnyilik, és a Bérbead6 a Szerzodés
felmondasa mellett dont, ugy jelen Szerzédés a felmondasrol szold jognyilatkozat Bérld altali
kézhezvételével megsziinik. A felmondoé nyilatkozatot minden esetben irasban kell megtenni és a
felmondas okarol szolo indoklassal kell ellatni. A felmondasrdl szolo értesitést minden esetben
postai Uton, tértivevényes levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizdré6 mdédon igazold formaban
kell megkiildeni.

58.Amennyiben jelen Szerzddés felmondasara a Bérld szerzddésszegésére visszavezethetd okbol
keriilt sor, a Bérlé a jelen Szerzddés idd eldtti megsziinésére tekintettel a bérleti/lizemeltetési
jogviszonnyal Osszefiiggésben a Bérbeaddval szemben kartéritési igény érvényesitésére nem
jogosult. Ez a rendelkezés nem érinti a felek kozott érvényben 1év6 foldhasznalati jogviszonyt.

59.A jelen Szerzodésnek a Bérlo szerzodésszegésére visszavezethetd okbdl torténd megsziinése esetén
a Bérlo a Sportcsarnokot a Szerz0dés megsziinésétdl lehetd legrovidebb, ésszerti idon beliil koteles
a Bérbeadd részére vagy a Bérbeadd altal kijelolt szervezet birtokdba adni, tovabba a
Sportcsarnokban talalhatd tlizemeltetési teriileteket (pl. irodak, oOltozok, raktarak) kiiiritett
allapotban, a nagykozonség részére nyitva allo részeket és technologiai rendszereket felszerelt
allapotban, illetve a sport és egyéb szolgaltatasok nyujtasanak feltételeit képez6 eszkozoket teljes
hianytalanul koteles a Bérbeado vagy a Bérbeado6 altal kijelolt szervezet birtokaba adni.

60.A Bérbeadd — a Ptk. altalanos, a szerzddésszegésekbdl eredd karok megtéritésére vonatkozo
szabalyai alapjan — kovetelheti a Bérld szerzodésszegésébdl eredd teljes karai megtéritését is a
Bérlotol. A Felek rogzitik, hogy amennyiben az el6z6 pontokban szabalyozott valamely
szerzOdésszegés kapcsan a Bérbeadonak a jelen Szerz6dés felmondéasara vonatkozd joga
megnyilik, gy — az adott pontban a Szerz6dés felmondasa kapcsan rdgzitett specidlis
jogkdvetkezményeken tilmenden — a Bérbeadd minden esetben fenntartja a Bérlovel szembeni
kartéritési igényét, akkor is, ha valamely pontban a kartéritési igény kiilon nem keriilt feltiintetésre.
A kartérités a teljes karra, vagyis a kozvetlen karokra, az elmaradt bevételre (haszonra), tovabba a
karosultat ért vagyoni vagy nem vagyoni hatrany kikiiszoboléséhez sziikséges koltségek
megtéritésére  egyarant  kiterjed. @ Elmaradt  bevételként a  Bérbeadd a  kiesd
lizemeltetési(hasznositasi) idoszakra, legfeljebb azonban 6 honapra idGaranyos szamitott bérleti
dijnak megfeleld 0sszeg érvényesitésére jogosult.

61.A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérbeadd egy adott silyos vagy ismételt szerzodésszegés
kapcsan — fliggetlentil attol, hogy a Szerzédés felmondasara vonatkozo joga megnyilt — tgy dont,
hogy a Szerz6dést mégsem mondja fel, ez nem jelenti ugyanakkor azt, hogy a Bérbead6 a
szerzOdésszegésbdl szarmazd karai megtéritésére vonatkozo igényrdl is lemondott volna. A
Bérbeado akkor is érvényesitheti a szerzodésszegésbol eredd karai megtéritésére vonatkozo igényt,
ha a Szerzddés felmondasatdl egyébként eltekintett. — A Felek azt is rogzitik, hogy amennyiben a
Bérbeadonak jelen Szerz6dés alapjan a Szerzédés felmondasara vonatkozd joga megnyilik, a
Bérbeado a sajat belatasa szerint donti el, hogy a Szerzédés felmondasanak eszkozével él-e vagy
sem. Ha a Szerzddés felmonddsara vonatkozd jog megnyilt, a Bérl6 nem kovetelheti, hogy a
Bérbeadd a felmondastdl tekintsen el, ez a dontés a Bérbeado kizardlagos hataskorébe tartozik.

A Bérbeado szerzédésszegése, és azok jogkovetkezményei

62.Amennyiben a Bérbeado a Szerzddésben szerepld barmely kotelezettségeét megszegi, gy a Bérld
jogosult irasban felszolitani a szerzédésszegés megsziintetésére; az irasbeli felszolitasban
részletesen meg kell jelolni a szerz6désszegést is. A felszolitdsban — amelyet irdsban, tértivevényes
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levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizar6 modon igazoldé formaban kell kikiildeni a
szerzOdésszegd fél részére — a szerzOdésszegd fél szamara a szerzOdésszegés megsziintetéséhez
sziikséges megfeleld, de legkevesebb a felszolitas kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) naptari
napos hataridét kell biztositani a szerzédésszegés megsziintetésére. A Bérld jogosult arra, hogy a
szerzOdésszegd Bérbeadoval szemben érvényesitse a szerzOdésszegésbol szarmazo kdrai
megtéritésére vonatkozd igényét, ugyanakkor a Szerzddés felmonddsara csak abban az esetben
jogosult, ha a Bérbeado barmely olyan magatartast tanusit, amely a Bérlo szamara tartosan
megneheziti a Sportcsarnok tizemeltetését.

63.Amennyiben a Szerzddés fenti pontjaban szabdlyozott felmondasi ok megvalosul, ugy a Bérlo a
Szerzédést egyoldalu jognyilatkozattal felmondhatja. A felmondast megelézden is be kell tartani a
Szerz6dés el6z0 pontjaban szabalyozott, az elézetes figyelmeztetésre (a szerzodésszegés
megsziintetésére vonatkozd felszolitasra) vonatkozd kotelezettségeket. A felmondasrol szolo
értesitést minden esetben postai Uton, tértivevényes levélben vagy mads, az atvételt kétséget kizard
modon igazol6 formaban kell kikiildeni.

Elszamolasi kotelezettség

64.Jelen szerz6dés barmely okbol térténd megsziinése esetén a Felek kotelesek egymdssal elszamolni
mind a megszlinés el6tt felmeriilt és mar teljesitett kifizetésekkel és szolgaltatasokkal, mind a
birtok-atadas napjaig eltelt idoben felmeriilt, miikodés és hasznositas sordn felmeriilé koltségek
megfizetésével kapcsolatban.

VII.EGYEB RENDELKEZESEK

65.A Felek rogzitik, hogy a Sportcsarnok barmely része, helyisége vonatkozasaban a Bérl6t megilleti
az albérletbe vagy harmadik személy hasznalatba adasanak joga (hasznalat atengedése harmadik
személy részére), amelynek egyediili korlatiaként a Felek a Sportcsarnok rendeltetésszerii
haszndlatat hatarozzak meg (tehat nem lehet albérletbe adni iroda céljara pl. az Gsszes 61t6z6
helyiséget, stb.). A Bérld ezen albérletbe vagy harmadik személy hasznalatba addsdnak jogat a
Bérbeado elozetes, irasbeli hozzdjarulasaval gyakorolhatja (e tekintetben irasbelinek tekintend6 az
e-mail utjan valtott levelezés is). A Bérbeado a hozzajarulast az itt meghatarozott okbol tagadhatja
meg, azaz a rendeltetésszerii hasznalat esetleges akadalyoztatasat.

66.A Felek megallapodnak, hogy a Sportcsarnok egyes részeirdl, egységeirol, helyiségeirdl, azok
felsorolasarol és hasznositasi adatairdl kozosen kimutatast készitenek (a Sportcsarnok helyiségeirdl
késziilt jegyzék és/vagy rajz), amelyet a Bérlé az egyes hasznositasok soran (pl. egyes helyiségek
albérletbe adasa) frissitve és aktualizalva megkiild a Bérbeado részére annak érdekében, hogy a
Sportcsarnok egyes részeinek, egységeinek, helyiségeinek hasznositasi modjardl, a hasznald
(albérld) személyérdl a Bérbeadd naprakész adatokkal rendelkezhessen.

67.A Felek a jelen Szerzodésben szabalyozott jogok és kotelezettségek teljesitését érintd minden
lenyeges tényrdl és koriilményrdl, a teljesités esetleges akadalyairdl a lehetd legrovidebb, ésszer(i
1don belill tdjekoztatjak egymast.

68.A Bérl6 a Szerzodés hatilya alatt haladéktalanul koteles irdsban tdjékoztatni a Bérbeadot,
amennyiben valamely harmadik személy a Sportcsarnok kapcsan vagy a Bérld tevékenységére
visszavezethetd okbol kartéritési igenyt terjeszt eld, vagy pert indit. Az értesitésben meg kell adni
az ligyre vonatkoz6 Osszes Iényeges informaciot, tajékoztatast is.

69.Jelen Szerzddés modositasa kizarolag irdsban, a Felek kozos akarataval lehetséges, a Felek altal
alairt modositd dokumentummal; a modositd dokumentumok a Felek altali kolcsonos alairasukat
kovetden a Szerzddés elvalaszthatatlan részévé valnak.
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70.A Bérbeadd jelen Szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az dllamhaztartasrol sz616 2011. évi
CXCV. torvény 41. § (6) bekezdésében talalhato dtlathatosagi eldirasoknak megfelel, és a nemzeti
vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atldthato szervezetnek
minosiil.

71.A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiilondsen a Ptk. rendelkezései
az iranyadok. Tekintettel a Szerz6dés idobeli hatdlyara, amennyiben a Szerzédés barmely része
utobb hatdlyba 1épett jogszabaly kotelezd rendelkezése alapjan érvénytelennek, vagy
alkalmazhatatlannak bizonyulna, ugy a Felek az érvénytelen vagy alkalmazhatatlan rész helyett a
jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleld, az érvénytelenné vagy alkalmazhatatlannd valt rész
tartalmahoz a lehetd legkozelebb eso rendelkezéssel potoljak a kiesett rendelkezést.

72.Ha jelen Szerz6dés barmely pontja, fejezete, egyéb rendelkezése barmikor jogellenes, érvénytelen
vagy érvényesithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen, illetve
érvényesithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez nem érinti  a megmaradé rendelkezések
hatalyat.

A Felek jelen Szerz6dést annak elolvasdsa ¢és megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Fonyod, 2023. janius ...

NIKE Sportegyesiilet Magyar Sportakadémia Fonyéd Vires Onkormanyzata
(Balogh Vilmos Janos elnok) (Hidvégi Jozsef polgarmester)
Bérbeadé Bérlo
Mellékletek:

1. sz. melléklet — Karbantartasi és felujitasi terv
2. sz melléklet — Gépészeti rendszerre és berendezésekre vonatkozo gydrtoi utasitdsok, eldirasok

3. sz. melléklet — Engedmeényezési szerzédés szavatossagi és jotallasi jogokrol

Zaradek:

Fonyéd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Szerzédést .../2023.(VI.....) szamii hatdrozataval
jovahagyta
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