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EPULET (")NéLL() INGATLANKENT TORTENQ FELTt}NTETEsERéL
ES FOLDHASZNALATI JOG ALAPITASAROL
RENDELKEZO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol:
Fonyo6d Varos Onkormanyzata (székhely: 8640 Fonyéd, F6 utca 19., adoszam: 15731405-2-14,
onkormanyzati torzsszam: 731409, statisztikai szamjele: 15731405-8411-321-14, képviseli:
Hidvégi Jozsef polgarmester) - mint Foldtulajdonos (a tovabbiakban: Foldtulajdonos)

masrészrol a
NIKE Sportegyesiilet Magyar Sportakadémia (roviditett neve: NIKE SE, székhely: 8640
Fonyod, F6é utca 19., nyilvantartasi szam: 14-02-0003741, adoszam: 18787364-1-14, statisztikai
szamjel: 18787364-9312-521-14, képviseli: Balogh Vilmos Janos elndk) - mint Epitkezé (a
tovabbiakban: Epitkez6) kozott az alabbi feltételek szerint.

1./ ELOZMENYEK

1.1.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Fonyod belteriilet 10242/2. helyrajzi szam alatt felvett
Kivett kereskedelmi szolgaltatd, gazdasagi teriilet” megnevezésli, 18.090 m2 teriiletii ingatlan
Fonyod Varos Onkorményzatanak kizarolagos tulajdonaban all, mely ingatlanon az Epitkezé a
Somogy Varmegyei Kormadnyhivatal (SMKH) SO-07D/EH/838-49/2016. szamu, 2016. julius 29.
napjan véglegessé valt épitési engedélye alapjan, az SMKH Foldhivatali Osztalya altal
641863/2022. szamon zaradékolt épiiletfeltiintetési vazrajzon 4&brazolt természetbeni
elhelyezkedésben Fonyod 10242/2/A. helyrajzi szammal jelolt sportcsarnok rendeltetésti épiiletet
épitett. Az SMKH a megvalosult multifunkcids sportcsarnok épiiletre SO/ETDR/2403-18/2022.
szamu, 2022. junius O1. napjan véglegessé valt hatdrozataval a hasznalatbavételi engedélyt
megadta.

2./ EPULET ONALLO INGATLANNA ALAKITASA,
TULAJDONVISZONYOK RENDEZESE,
FOLDHASZNALATI JOG ALAPITASA

2.1.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonviszonyok rendezése érdekében az Epitkez6
altal felépitett sportcsarnok rendeltetésti épiiletet 6nallé ingatlanként kiemelik, és az SMKH
Foldhivatali Osztalya altal 641863/2022. szamon zaradékolt épiiletfeltiintetési vazrajz alapjan az
alabbiak szerint hatdrozzak meg a kialakuldo 6nallé ingatlant, a tulajdonviszonyaikat és a
foldhasznalati jog terjedelmét:

2.1.1. A Fonyod belteriilet 10242/2/A. helyrajzi szamu, ,,sportcsarnok” megjelolési, 2805
m2 alapteriiletii ingatlan a NIKE SE kizarélagos tulajdondba keriil. Az ingatlant a
fonyodi 10242/2. helyrajzi szamu ingatlanon f0ldhasznalati jog illeti meg a
641863/2022. szamon zaradékolt vazrajzon II. szammal jelolt 8345 m2 nagysagu

teriileten.
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2.1.2. Felek megallapitjak, hogy a fonyodi 10242/2. helyrajzi szamu, ,kereskedelmi
szolgaltatd, gazdasagi teriilet €s beépitett teriilet” megjeldlésii, 18.090 m2 teriiletli
ingatlan Fony6d Varos Onkormdnyzatinak kizarélagos tulajdondban marad. Az
ingatlant a fonyodi 10242/2/A. helyrajzi szamu ingatlan (épiilet) mindenkori
tulajdonosa javara foldhasznalati jog terheli a 641863/2022. szamon zaradékolt
vazrajzon II. szammal jelolt 8345 m2 nagysagu teriileten. Az ingatlant az E.ON
Dél-dunantali Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara vezetékjog terheli
11 m2 teriileten.

2.2. Szerzédé felek rogzitik, hogy Fonyéd Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a kozteriilet-
hasznalat szabalyairol alkotott 21/2004.(VIIL.30.) 6nkormanyzati rendeletének 10.§ (2) bekezdése
szerint az onkormanyzat foldhasznalati jogot a felépitmény részére foldhasznalati dij ellenében
biztosithat, melynek éves mértékét sportcélu épitmény esetében a rendelet 1/A. szami melléklete
hatarozza meg. Felek megallapitjak, hogy fenti jogszabaly alapjan a fonyodi 10242/2/A. helyrajzi
szamu ingatlant terhelé éves foldhasznalati dij Osszege az épiilet alatti 2805 m2 teriiletre
vonatkozdan 10.000,-Ft/m2/év+AFA dijszabas alapulvételével 28.050.000,-Ft
(Huszonnyolcmillio-6tvenezer forint)+Afa, mig a foldhasznalati joggal érintett teriiletbSl
fennmarado, parkolo hasznositasi 5540 m2 teriiletrészre 300,-Ft/m2/év+AFA  dijszabas
alapulvételével 1.662.000,-Ft (Egymillio-hatszazhatvankétezer forint)+Afa; azaz a foldhasznalati
dij éves Osszege mindosszesen 29.712.000,-Ft (Huszonkilencmilli6-hétszaztizenkétezer forint)
+Afa (bruttd Harminchétmillio-hétszazharmincnégyezer-kétszaznegyven forint). A foldhasznalati
dij 0Osszege 2023. évben, a tortévre tekintettel idOaranyosan szamitott 14.856.000,-Ft
(Tizennégymillio-nyolcszazotvenhatezer forint)+AFA. Felek megallapodnak abban, hogy a
foldhasznalati dij 6sszege minden évben, elsé alkalommal 2024. januar 01. napjatol kezdédéen a
KSH altal el6z6 évre vonatkozoan kozzétett inflacios rata mértékével emelkedik.

2.3.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Epitkezd a foldhasznélati dij éves Gsszegét elére
esedékesen, minden év junius 30. napjaig szamla ellenében koteles a Foldtulajdonos
bankszamléjara torténd banki atutalassal megfizetni. Felek rogzitik, hogy a Foldtulajdonost az
Epitkezével szemben a fonyodi 10242/2/A. helyrajzi szama ingatlanra vonatkozoan 2023.
junius....... napjan létrejott ,,Sportcsarnok tizemeltetési és bérleti szerzédés” alapjan évente azonos
esedékességgel bérleti dijfizetési kotelezettség terheli, ezért felek megallapodnak abban, hogy
jogosultak az egymassal szemben fennallo, kiillonb6zd jogeimii fizetési kotelezettségeik teljesitése
soran a beszamités szabalyainak alkalmazésara.

2.4.Szerz6do felek tudomassal birnak arrél, hogy az épiilet mindenkori tulajdonosat a foldrészletre, a
foldtulajdonost pedig az épiiletre eldvasarlasi jog illeti meg, ezen feliil a foldtulajdonost a felek
kozott 2023. janius ... napjan létrejott ,,Vételi jogot alapito szerzddes” alapjan 2042. december
31. napjaig vételi jog is megilleti, mely idészak alatt az Epitkezd kizarolag a foldtulajdonos
elézetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult az ingatlant harmadik személy részére barmely
jogcimen elidegeniteni, vagy megterhelni.

2.5.Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak lehetOségérdl szolo értesitést az eldvasarlasi jog jogosultja
részére irdsban, tértivevényes levélben vagy mas, az atvételt kétséget kizdr6 modon igazolod
formaban kell megkiildeni. Az eldvasarlasi jog jogosultja részére 45 (negyvendt) nap hataridot
kell biztositani a jognyilatkozat megtételére.

3./ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK
3.1. Szerz6do felek a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak

ahhoz, hogy az SMKH Foldhivatali Osztalya altal 641863/2022. szamon zaradékolt épiilet onallo
ingatlanna alakitasarol és foldhasznalati jog bejegyzésérdl késziilt valtozasi vazrajz €s jelen
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megallapodas rendelkezései alapjan a fonyodi 10242/2. helyrajzi szdmu ingatlanon 1étesiilt épiilet
0nallé ingatlanként fonyodi 10242/2/A. helyrajzi szamon az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetésre keriiljon, és az Epitkezé kizarélagos tulajdonjoga az 6nallé ingatlanra vonatkozoan
raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzést nyerjen.

3.2. Szerz6do felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, az 6nall6 ingatlan
feltiintetésével egyidejlileg az SMKH Foldhivatali Osztalya altal 641863/2022. szamon zaradékolt
valtozési vazrajzon a fonyodi 10242/2. helyrajzi szamu ingatlan teriiletén beliil II. szammal jeldlt
8345 m2 teriiletrészre vonatkozdéan a fonyodi 10242/2/A. helyrajzi szamu ingatlant illetd
foldhasznalati jog keriiljon bejegyzésre.

4./ VEGYES RENDELKEZESEK

4.1. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Foldtulajdonos jogi személyiséggel rendelkezé dnkormanyzat,
az Epitkezé6 Magyarorszagon bejegyzett egyesiilet, jogi személy. Epitkez6 nyilatkozik, hogy az
allamhaztartasrol szo6l6 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdésében talalhatd atlathatdsagi
eldirdsoknak megfelel, és a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

4.2.Felek megallapodnak abban, hogy az épiiletfeltiintetéssel ¢és jelen szerzodés megkdtésével
felmeril§ koltségeket (f6ldmérdi dij, igyvédi megbizasi dij, ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija) az
Epitkez6 viseli.

4.3.0kiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa alapjan. Felek a jelen szerz6dés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd a felek személyi adatait
tartalmazo okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

4.4 Felek kijelentik, hogy az okirat szerkesztésére adott megbizast a leirt tartalommal adtik meg,
ezért a szerzOdés tartalma egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintendd. Felek egybehangzdan
kijelentik, hogy a jelen szerzdés teljes korlien €és helyesen tartalmazza elOzetes egyeztetéseik
soran kolcsondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen szerzddésben foglalt
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek képviseloi jelen szerzodés alairasaval
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasahoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

4.5.Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény rendelkezései és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

4.6.Szerz6do felek megbizzak Dr. Bali Papp Rita iigyvédet (8640 Fonydd, Szent Istvan u. 14.) jelen
megallapodas megszerkesztésére és ellenjegyzésére, meghatalmazzak tovabba, hogy az ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasban a képviseletiiket teljes jogkorrel ellassa. Okiratszerkesztd tligyvéd a
szerzddés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

4.7 Jelen megallapodas ot példanyban késziilt és négy sorszamozott oldalbol all. Felek a
megallapodas egy-egy példanyat a szerzédés alairasakor atvették, két példany ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésre, egy példany pedig ligyvédi irattarba keriil.
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Jelen szerzodést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Fonydd, 2023. junius ..... napjan.

Fony6d Varos Onkormanyzata NIKE Sportegyesiilet Magyar Sportakadémia
(képv.: Hidvégi Jozsef polgarmester) (képv.: Balogh Vilmos Janos elnok)
foldtulajdonos épitkezo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Bali Papp Rita iigyvéd
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