Ugyiratszim:01/49-6/2023.
Helyiséghérleti szerzédés

Mely létrejétt egyrészr6l a Fonyéd Véros Onkorményzata (addszam: 15731405-2-14
bankszamlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fo u. 19., képviseletében:
Hidvégi J6zsef polgarmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérbeado,

valamint a Bridge 91 Kft. (székhely: 8646 Balatonfenyves, Vordsmarty utca 154.,ad6szam:
10597877-2-14. képviseletében:Hermann Gabor iigyvezett) mint bérld, tovabbiakban: Bérlé kozott az
alabbi helyen az alabbiak szerint.

1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat képez6, fonyédi 8248/4/A/11. helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
fonyddi kikotoi tizletsor tarsas tizlethazban talalhaté iizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa.
- 39,45 m® zart iizlethelyiség aljzatbetonnal, betonfodémmel és falazott oldalakkal
- 36,25 m’ fedett el6kert, diszburkolati padozattal
- 10 m” nyitott kerthelyiség diszburkolati padozattal a Kikotéi Uzletsor Tarsashdz Alapitd Okirata
szerint.

3., Bérbead6 bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2023. februar 1
napjatdl hatarozatlan idére.
Bérleti iddszak alatt a felek a szerzodést csak kozos megegyezéssel mddosithatjdk vagy
sziintethetik meg.
Rendkiviili felmond4sra okot adé esemény bekovetkeztekor barmelyik fél 30 napos hataridovel
mondhatja fel a szerzédést.

4., Rendkiviili felmondésra okot add esemény vagy magatartas a

Bérbeado részérdl kiilondsen:
- amennyiben a Bérbeadé a bérleményt értékesiti
- a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak jelentds és tartds akadalyoztatasa.
Bérlé részérdl kiilondsen:
- barmely fizetési kotelezettség (helyiségbér, koziizemi dij, kozds koltség stb.) szerzddés szerinti
Osszegben és hataridében térténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt Iényeges kitelezettség megszegése,

- az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanusitasa, ha ezt a
Bérlé a Bérbeadé felszolitasat koveten sem sziinteti meg, illetve megismétli. A felmondast nem
kell elbzetes felszdlitisnak megelbznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos, hogy a
Bérbead6tol a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvami.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult fél, aki a rendkiviili |
felmondasi jogot gyakorolja. |
Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérbeadé részérol torténd rendkiviili felmondas esetén a szerzédés :
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérlé egy Gsszegben koteles megfizetni. Bérbeadonak csak az

ezt meghaladé kara esetén kell kiilon bizonyitani a kdra mértékét.

Bérlo részérdl torténd futamid6 elstti felmondas, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén

a bérleti dijat a futamidd végéig egy Gsszegben ki kell fizetnie

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az ingatlant eladdsra meghirdette. Amennyiben a
Bérbeadé az ingatlant értékesitette a Bérbeadd 30 napos rendkiviili felmondassal €lhet.

Ebben az esetben a Bérbeadd a hatralévd bérleti idészakra vonatkozo bérleti dijra nem tarthat
igényt.

5., Bérleti dij |
A 2. pontban jelslt nagysagh helyiség és teriiletek bérleti dija 60.000.-Ft/hé (az-az hatvan ezer i
forint./ hd). A bérleti dij megfizetése 3 havonta esedékes, az elsd részletet (180.000.-Ft) |
szerzddés megkotésekor egy Osszegben, majd azt kovetden a bérleti dijat haromhavonta az
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esedekes ho 10-1g kell, a Béridnek a Bérbeadé OTP 11743095-15731405 szamldjara atutaldssal
megfizetnie melyr6l a Bérbeadé szamlat, &1t ki. Bérleti dij 2024 évtdl minden évben a KSH
altal kozolt intlacié mértékével emelkedik.

Bérbeadd nvilatkozik, hogy az altalanos forgalmi addérdl szolo 2007, évi CXXVIL térvény 86.§
(1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az add aldl a bérbeadas. Amennyiben a jogszabalyl
valtozasok miatt a bérleti dij tekintetében az dnkormanyzatot AFA befizetési kotelezettség
fogja terhelni, tgy a bérleti dij emelkedni fog az AFA mértékével. A befizetett bérleti dijrol
a Bérbeadsé szamlat allit ki, Késedelmes fizetés esetén a bérbeadd a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld mértékl késedelmi kamatot szamithat fel.

6., Ovadék

Bérld jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg, megfizeti a Bérbeado felé az 5. pontban jelslt egy
évi bérleti dij Osszegének 1/3-at 240.000.-Ft-ot (az-az keltészaz negyvenezer forintot) -
Ovadékként, azzal, hogy amennyiben a Bérlé a jelen szerz0désbdl eredd barmely fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, gy a Bérbeadd jogosult kovetelését, illetve az esetleges karok
helyreallitisi koltségeit ezen Osszeghdl kielégiteni. Ez esetben a Bérlé az Ovadék Osszegét az
eredeti mértékiire kételes nyole napon beliil kiegésziteni. A Bérbeadd az dvadék dsszegét, illetve
annak felhasznéldsa esetén az Ovadék maradvany értékét a bérleti jogviszony megsziinésének
napjan koteles a Bérlének visszafizetni.

7., A Bérbeadé szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé zavartalan ingatlan hasznalatat.

8..Bérl6 jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitdsara épitési engedélyezési
tervet késziteni, és azt a Bérbeaddonak t6rténd bemutatas utan, a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval
engedélyeztetni. Bérbeado a tervek beadasahoz valé hozzdjaruldsat megtagadhatja, vagy kiilén
feltételekhez kétheti abban az esetben, ha
- a tervezett tovabhépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvéltoztatja.
Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményen alkalmazott berubhdzas elszamolisara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tAmaszthat.

9., Bérlé a 2. pontban kériilirt, és helyszinen megtekintett allapotokhoz képest sajat koltségére kiteles
biztositani a helyiség hasznalatdhoz és a koziizemek igénybevételehez szitkséges tovabbi épitési
munkakat és a sziikséges jogi és gazdasagi feltételeket.

10., Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérlemény targyat képezd
ingatlanra juto kdzds koliségeket, és koziizemi dijakat (viz, villany, gaz, szemétszallitas, biztositas,
sth.) a térsas {lizlethaz kdzds képviseldjén keresztil, illetve kozvetlentil a szolgaltatdk felé kdteles
megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve dsszegiikrdl szerzddés alairasa eldtt tajékozodott, és azok ismeretében irja
ald jelen bérleti szerzodést.

11., Bérlé tudomdsul veszi, hogy bérleti szerzddés megsziinésekor a beepitett szerkezetek és
berendezési targyak oly mértékben vihetok el Bérld altal, ami a bérlemény épségének sérelme
nélkiil leszerelhetd. A beépitett anvagokért semmilyen igénnyel nem léphet fel Bérbeadé felé.

12., Bérld a bérelt helyiségben raktarozasi és elékészitéi tevékenységet kivan végezni. Az ehhez
szilkséges épitési engedély, haszndlatba vételi engedély ¢s mikodési engedély beszerzése Bérld
feladata és kéltsége.

Az itt rogzitett tevékenységi kor megvaltoztatasahoz Bérbeado irdsos hozzdjarulasa sziikséges.

A bérld a bérleményt rendeltetésének és a szerzdésnek megfelelden, a jo gazda gondossagaval
jogosult hasznalni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizérdlag a
bérbeado eldzetes irdsbeli hozzdjarulasaval ruhazhatja at, vagy cserélheti el.

13., Bérleti szerzddés megsziinésekor Bérlé koteles a Bérbeadd altal jovahagyott engedélyezési
tervben, valamint a 12. pontban rdgzitettek szerint a bérleményt visszaadni Bérbeadd részére.




14. Bérleti szerz6dés megsziinése illetve rendkivilli felmonddsban rogzitett hatarnap utdn térténd
késedelmes leadas esctére Bérlé és Bérbeadé megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges
lead4saig terjedd iddszakra Bérbeadé jogosult a jelen szerzodés 5 pontjaban foglaltak szerint a
targy évi bérleti dijnak a késedelem idOszakara es® Otszords Gsszegének megfeleld hasznalati dijat
szamlazni.

Fentieken til Bérbeadé jogosult az esetleges karat Bérlével megfizettetni (pl. meghitsult
adasvétel vagy egyéb hasznositas ellehetetleniilése) aki erre vonatkozé fizetési kotelezettseégeét
elismeri.

15., Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbol térténd megsziinése esetében a
bérlemény leadasaig Bérbead6 jogszertien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkozelités, eldkert, kerthelyiség igénybevétele, kézmiicsatlakozasok, stb.

16., Vitas esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerz0d6 felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartdl fiiggben kikotik a Fonyodi
Jarasbirosag, illetve a Kaposvari Torvényszek illetékességét.

17., Szerzddd felek jelen szerzddés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint akaratunkkal
mindenben megegyezOt irjdk ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIII. torvény, és a vonatkozo6 jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.
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Pénziigyi Ellenjegyzd:

Fonydd, 2023. januar 25.

Nagyné Ho \J
pénziigyi irodavezetd

Zaradék:
Fonyéd Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a szerzodést a 3/2023.(1.12.) szamd hatdrozatéval
jovahagyta.

Fonydd, 2023. januar 26.




Megallapodas 6vadék felhasznalasarol

Mely létrejott egyrészr6l a Fonyéd Varos Onkormanyzata (adoszam: 15731405-2-14
bankszamlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Féu. 19., képviseletében:
Hidvégi Jozsef polgdrmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérbeadé,

valamint a Bridge 91 Kft .(ad6szdm: 10597877-2-14 , székhelye: 8646 Balatonfenyves, Vorgsmarty u.
154, képviseletében: Hermann Gébor ligyvezetd) tovabbiakban: Bérlé kozott az alabbi helyen az
alabbiak szerint.

1., Bérbeado és a Bérlé kozott 2023 . januar 26. napjan helyiségbérleti szerzédés jott létre a
fonyodi 8248/4/A/11 hrsz-u ingatlan bérletére.

2., A Bérlé az ingatlanra kiirt palyazati eljaras soran befizetett 36.000.- Ft 6vadékot a Bérbead6
részére.

3., A Bérlo jelenleg is az ingatlan bérloje, azonban a szerzédés 2022. december 31. napjaval
lejart. A 2021. aprilis 30. napjan megkotott Helyiségbérleti szerz6dés soran a Bérld 200.000.- Ft
6vadékot fizetett meg a Bérbeadonak, a szerzédés 6. pontja szerint.

4., A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé altal befizetett 3. pont szerinti ovadék, dsszesen
200.000.- Ft (kett6szaz ezer forint) az 1. pont szerinti helyiségbérleti szerzddés 6., pontjaban
jelzett 240.000.- Ft 6vadékban, keriil elszamolésra.

5., A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé altal befizetett 2. pont szerinti ovadék, Osszesen
36.000.-Ft 6sszege a 2023. els6 negyedévi 180.000.- Ft bérleti dijba keriil elszdmolasra.

6., Vitas esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése
esetére szerz6dd felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartél fiiggden kikotik a Fonyodi
Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszek illetékességét.

7., Szerz6dd felek jelen szerzddés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint
akaratunkkal mindenben megegyezét irjak ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo
1993. évi LXXVIIL. térvény, és a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.
Fony6d, 2023, januar 26. BRIDGE 91 Kft,
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