Ugyiratszam:01/48-7/2023,

Helyiségbérleti szerzédés

Mely | létrejott ~ egyrészrél a  Fonydd Varos Onkormdnyzata (adészam: 15731405-2-14
bankszamlaszdm: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fou. 19., képviseletében:
Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeadd tovabbiakban Bérbeads,
valamint & Jasper 2000 Kft.,(székhely: 8693 Lengyeltéti, Zrinyi Mikios utca 44.,addszam: 13696401-
2-14. képviseletében:Tonas Zoltdn iigyvezetd) mint bérld, tovabbiakban: Bérlé kozott az alabbi helyen
az alabbiak szerint.

i., Bérlet targya:
A Bérbeadd tulajdonat képezd, fonyddi 8248/4/A/16. helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a
fonyddi kikatdi lizletsor tarsas tizlethazban taldlhat tizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsoroldsa.

- 39,45 m* zart tizlethelyiség aljzatbetonnal, betonfodémmel és falazott oldalakkal

- 36,25 m* fedett elékert, diszburkolatt padozattal

- 10 m” nyitott kerthelyiség diszburkolatii padozattal a Kikotéi Uzletsor Tarsashaz Alapité Okirata
szermt.

3., Bérbeadé bérbe adja, a Bérlo bérbe veszi az 1. és 2. pontban kériilirt bérleményt 2023. februér 1
napjatol hatarozatlan idére.

Bérleti iddszak alatl a felek a szerzOdést csak kozos megegyeréssel modosithatjdk vagy
sziintethetik meg.

Rendkiviili felmondasra okot add esemény bekovetkeztekor barmelyik féf 30 napos hataridovel
miondhatja fel a szerzbdést.

- 4., Rendkiviili felmondasra okot add esemény vagy magatartas a

Bérbeads részérdl killondsen:
- amennyiben a Bérbeadé a bérleményt értekesiti
. - a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak jelentds és tartos akadalyoztatasa.
Bérld részérd] kiilondsen:
- barmely fizetési kitelezettség (helyiségbér, kziizemi dij, kozos koltség stb.) szerzddés szerinti
gsszegben és hataridOben torténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt 1ényeges kotelezettség megszegése,

- az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tandsitasa, ha ezt a
Bérld a Bérbeado felszolitasat kvetben sem sziinteti meg, illetve megismetli. A felmondast nem
kell elbzetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartds olyan sulyos, hogy a
Bérbeadétol a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult £él, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérbeadé részérdl torténd rendkiviili felmondas esetén a szerzodés
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérld egy dsszegben kateles megfizetni. Bérbeaddnak csak az
ezt meghaladd kara esetén kell kiilon bizonyitani a kara mértékét.

Bérlé részér6l torténd futamido eldtti felmondas, vagy megalapozatlan rendkivilli felmondas esetén
a bérleti dijat a futamid$ végéig egy Osszegben ki kell fizetnie

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az ingatlant eladasra meghirdette. Amennyiben a
Bérbeado az ingatlant értékesitette a Bérbeadé 30 napos rendkiviili felmondéassal élhet.
Ebben az esetben a Bérbeadé a hatralévd bérieti iddszakra vonatkozd bérleti dijra nem tarthat

igényt.
5., Bérlets dij

A 2. pontban jeldlt nagysdgu helyiség és teriiletek bérleti dija 60.000.-Ft/hé (az-az hatvan ezer
forint./ hé). A bérleti dij megfizetése 3 havonta esedékes, az elsé részletet (180.000.-Ft) szerzddes
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megkdtésekor egy dsszegben, majd azt kivetben a bérleti dijat haromhavonta az esedékes h6 10-
ig kell, a Bérlémek a Bérbeadd OTP 11743095-15731405 szamldjara stutalassal megfizetnie
melyrdl a Bérbeadd szamlat, allit ki. Bérleti dfj 2024 évts] minden évben a KSH altal kozolt
inflacié mértékével emelkedik.

Bérbeado nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL térvény 86.§
(1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az add aldl a bérbeadas. Amennyiben a jogszabalyi |
valtozasok miatt a bérleti dij tekintetében az dnkormanyzatot AFA befizetési kotelezettség fogja

terhelni, Ggy a bérleti dij emelkedni fog az AFA mértékével. A befizetett bérleti dijrél a Bérbeads

szamlat allit ki. Késedelmes fizetés esetén a bérbeaddé a mindenkori jegybanki alapkamat

kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi kamatot szamithat fel.

6., Ovadék

BErls jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg, megfizeti a Bérbeadé felé az 5. pontban jeldlt egy
évi bérleti dij Ssszegének 1/3-4t 240.000.-Ft-ot (az-az ketiészaz negyvenezer forintot) -
Ovadékként, azzal, hogy amennyiben a Bérlé a jelen szerz6désbdl ered barmely fizetési
kitelezettségének nem tesz eleget, gy a Bérbeadd jogosult kovetelését, illetve az esetleges karok
helyreallitasi kiltségeit ezen Osszegbdl kielégiteni. Ez esetben a Bérlé az dvadék Osszegét az
eredeti mértékiire kételes nyolc napon beliil kiegésziteni. A Bérbeadé az dvadék tsszegét, illetve
annak felhasznildsa esetén az Ovadék maradvany értékét a bérleti jogviszony megsziinésének
napjan kételes a Bérlének visszafizetni.

7., A Bérbeadd szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé zavartalan ingatian hasznalatat.

8..Bérlé jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitdsdra épitési engedélyezési
tervet késziteni, és azt a Bérbeaddénak torténd bemutatas utin, a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval
engedélyeztetni. Bérbeadd a tervek beadasdhoz vald hozzajaruldsat megtagadhatja, vagy kiilén
feltételekhez kitheti abban az esetben, ha
- 4 tervezett tovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvaltoztatja.
Felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bérleményen alkalmazott beruhdzis elszimoléséra,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tdmaszthat.

9., Bérld a 2. pontban koriilirt, és helyszinen megtekintett allapotokhoz képest sajat kdltségére koteles
biztositani a helyiség hasznalatdhoz és a kéziizemek igénybevételéhez sziikséges tovabbi €pitési
munkakat és a sziikséges jogi és gazdasagi feltételeket.

10., Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés fennallisa alatt a bérlemény targyat képezd
ingatlanra juto k6zos koltségeket, és koziizemi dijakat (viz, villany, géz, szemétszallitas, biztositas,
sth.) a tarsas iizlethaz kzos képviseldjén keresztill, illetve kozvetleniil a szolgaltatok felé koteles
megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve dsszegiikedl szerzddés alairasa elott tajékozodott, és azok ismeretében irja
ala jelen bérleti szerzbdést.

11, Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti szerzddés megszinésekor a beépitett szerkezetek és
berendezési targyak oly mértékben vihetok el Bérlo altal, ami a bérlemény épségének sérelme
nélkiil leszerelhetd. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem 1éphet fel Bérbeado felé.

12., Bérlé a bérelt helyiségben raktarozasi és elbkészitdi tevékenységet kivan végezni. Az ehhez
sziikséges épitési engedély, hasznalatba vételi engedély és miikddést engedély beszerzése Bérlo
feladata és kolisége.

Az itt rdgzitett tevékenységi kor megvaltoztatisdhoz Bérbeado irasos hozzajarulasa szitkséges.

A bérld a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen, a jo gazda gondossdgaval
jogosult hasznalni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizarolag a
bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval rubdzhatja 4t, vagy cserélheti el.




13., Bérleti szerz6dés megsziinésekor Bérlé koteles a Bérbeadé altal jovahagyott engedélyezési
tervben, valamint a 12. pontban rogzitettek szerint a bérleményt visszaadni Bérbeadé részére.

14. Bérleti szerzd6dés megszinése illetve rendkivilli felmondasban régzitett hatdrnap utdn torténd
késedelmes leadds esetére Bérlé és Bérbeadé megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges
leadasaig terjedd id6szakra Bérbeadé jogosult a jelen szerzddés 5 pontjdban foglaltak szerint a
tArgy évi bérleti dijnak a késedelem idGszakéra esd Gtszoros Osszegének megfeleld hasznalati dijat
szamlazni.

Fentiecken til Bérbeadé jogosult az esetleges karat Bérlével megfizettetni (pl. meghitisult
adasvétel vagy egyéb hasznositas ellehetetleniilése) aki erre vonatkozd fizetési kotelezettségét
elismeri.

15., Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetében a
bérlemény lead4saig Bérbeadd jogszerlien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkézelités, elokert, kerthelyiség igénybevétele, kozmiicsatlakozasok, stb.

16., Vitas esetben felek térekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerz6dd felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartol fiiggben kikotik a Fonyodi
Jarasbirosag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékességeét.

17., Szerz6do felek jelen szerz6dés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t irjak ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény, és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Fonyod, 2023. januar 26.

Jonas Zoltan tigyvezetd
Bérlo

Pénziigyi Ellenjegyz6:

Fonydd, 2023. januar 26.
e

Nagyné Horvath Gabriella

pénziigyi irodavezetd

Zaradék;

Fonyéd Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a szerzédést az 5/2023.(1.12.) szamu hatarozataval
jovahagyta,

Fonydd, 2023. januar 26.




Megallapodas 6vadék felhasznalasarél

Mely létrejott egyrészr6l a Fonyod Varos Onkorméanyzata (adészam: 15731405-2-14
bankszamlaszam: 11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fo6 u. 19., képviseletében:
Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbead6 tovabbiakban Bérbeado,

valamint a Jasper 2000 Kft .(ad6szdm: 13696401-2-14 | székhelye: 8693 Lengyeltéti, Zrinyi Miklés u.
44, képviseletében: Jénas Zoltan ligyvezetd) tovabbiakban: Bérlé kozott az alabbi helyen az alabbiak
szerint.

1., Bérbeadé és a Bérlé kozott 2023 . januar 26. napjan helyiségbérleti szerzddés jott 1étre a
fonyodi 8248/4/A/16 hrsz-0 ingatlan bérletére.

2., A Bérlé az ingatlanra kiirt palyazati eljaras soran befizetett 36.000.- Ft 6vadékot a Bérbeado
részeére.

3., A Bérlé jelenleg is az ingatlan bérldje, azonban a szerz0dés 2022. december 31. napjaval
lejart. A 2018. januar 16. napjan megkotott Helyiségbérleti szerzédés soran a Bérlé 100.000.- Ft
6vadékot fizetett meg a Bérbeadonak, a szerz0dés 6. pontja szerint.

4., A Felek megallapodnak, hogy a Bérldé altal befizetett 3. pont szerinti dvadék, dsszesen
100.000.- Ft (egyszaz ezer forint) az 1. pont szerinti helyiségbérleti szerz6dés 6., pontjaban jelzett
240.000.- Ft 6vadékban, keriil elszamolasra.

5., A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé altal befizetett 2. pont szerinti dvadék, Gsszesen
36.000.-Ft 6sszege a 2023. els6 negyedévi 180.000.- Ft bérleti dijba keriil elszamolasra.

6., Vitds esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése
esetére szerz0do felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartdl fliggden kikotik a Fonyodi
Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszék illetékességét.

7., Szerz6dd felek jelen szerz6dés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint
akaratunkkal mindenben megegyez6t irjak ald. Az itt nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a
lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIII. térvény, és a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadoék.

Fonyéd, 2023. januar 26,
S ONE JASPER 2000 Kft.
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Fonydd, 2023. januar 26.
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