Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonyéd Viiros Onkormdnyzata
Balatonkeresztar, Petofi S. u. 5. Fonyéd, Fé u 19,
06 30 295 2375

A Fonyod, Templom tér
8729/4 hrsz-ni ingatlan értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztur, 2023. szeptember 12




Megbizas targya: Fonyod, Templom tér  8729/4 hrsz
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet,
- Jelenlegi hasznositasa: tires teriilet, park része,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonydd, Templom tér
- Helyrajzi szama: 8729/4 hrsz

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet,

- Telek nagysaga: 756 m2

- Tulajdonos: Fonyod Varos Onkormanyzata 1/1
Felépitmények:

- nincs,

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

A bedpitetlen teriilet, Fonyodliget, Templom tér, Vasut &
¢s Balaton part kozotti teriiletészen. Egyenes felszind g
rendezett teriilet.
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Ertékelés:

A becslés targyat képezoé ingatlan 1/1 forgalmi értéke: 52.920.000.-Ft
otvenkéimillio — kilencszdzhuiszezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.
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- Kornyezet: fejlodik, "

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyodliget
vasut és Balaton part kdzotti teriiletrészen

Megkozelithetosége: aszfalt burkolath utca,
Telek teriilete: 756 m2

Ovezeti besoroldsa: Vi3 telepiiléskozponti
vegyes teriilet,

Kornyezé ingatlanok: telkek és udiildépiiletek,
izletek,

Forméja: szabalyos alakq,

Kozmiivek utcaban: viz, villany,
szennyvizvezeték,

Kilatas: utcakép,

Lejtésviszonyok: egyenes talajfelszinii,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvétel alapjan (ezek hidnydban arajanlat) drainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivélasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag észarany{forgalmi érték |fajlagos érték

Fonyod Liget u 463|m2 11 34 290 000(Ft 74 060|Ft/m2
Fonydd Mecsek u 714|\m?2 1{1 57 150 000|Ft 80 042{Ft/m?2
Fonyod Hun u 473|m2 11 31 000 000(Ft 65 539|Ft/m2
Fonydd Szél u 888|m2 11 77 900 000(Ft 87 725|Ft/m?2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 77 000 |Ft/m2

Ertékmédosito tényezik:

Rosszab fekvés miatt -5%
Nagyobb alapteriilet miatt -5%
Osszesen: -10 %
Moddositott fajlagos érték kerekitve: 70.000.-Ft/m2
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