Ingatlan értékbecslés megrendeld: Fonyod Viros Onkorminyzata
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A Fonyod

8246/5/A hrsz-1, ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztur. 2023. jilius 10.




Megbizas targya: Fonyod, Hajoallomas
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: egyéb épiilet
- Jelenlegi hasznositdsa: nyilvanos WC helyiség és kiilonalléd 6lt6zd WC,

- Onéll6 épitmény foldhasznélati jog alapjan,
a Fonyod belteriilet 8246/5 hrsz-t terheld foldhasznalati jog

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonydd, Vigado tér 1

- Hrsz: 8246/5/A hrsz

- Tulajdonos: Fonyod Véros Onkorméanyzata
Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése:  belteriilet

- Teriiletnagysag: Onallo épitmény foldhasznalati jog alapjan,
Felépitmény:

73,10 m2 épiilet + 20,00 m2 terasz

Ertékelés:

A Fonyod 8246/5/A hrsz-i ingatlan 1/1 forgalmi értéke: 27.000.000.-Ft

huszonhétmillié  forint

Jorgalmi érték - %-os dltaldnos forgalmi adot tartalmaz.

Az ingatlan jellemzése:

Az ingatlan Fonyod, Hajoallomas mogott, talalhato a parkolo és az tizletsor kozott,

Az ingatlan nagy forgalmu térségben, talalhato.
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Az ingatlan forgalmi érték megallapitiasakor az alabbi jellemzéket vettem
figyelembe:

- a helyiségek belso elrendezését, funkeidit, hasznosithatdsagat, a helységek
egymashoz torténd kapcsolddasat, természetes megvilagitasi és szelldztetési
lehetdségét.

- az ingatlan telepiilésen, beliili
elhelyezkedését,

- az épiiletek miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az épiiletek kiils6 — belso esztétikai
megjelenését, hasznalhatdsagi fokat,

- ingatlanpiaci viszonyokat,

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: jo,
- Ertékalloésaga hosszatavon:  jo,
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Hajoallomas,
parkold és az lzletsor kozott, nagy forgalmu
térségben,

Megkozelithetdsége: aszfalt burkolata utca,

Tomegkozlekedéssel: vasutallomas, buszmegalld,
200 m-en beliil, megtalalhatok,

Parkolo lehetdség: kiépitett parkoldkban,

Kornyezo ingatlanok jellege: iizletek,
Ovezeti besorolasa: kikoto teriilet

Kilatas: tizletsorra, térre,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

elektromos ellatas: kozmihalozatra racsatlakozva,
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vizellatas: kozmihalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: kézmiihalozatra racsatlakozva,

Epiilet:

Belmagassaga: 2,41 m

Hasznos alapteriilete: 73,10 m2 + 20,00 m2 terasz
A helységek belsd méretei, funkcioi:

Oltoz6 rész:
9,40 m2 jarolapos padozati éloér,

2,50 m2 jardlapos padozati zuhanyzo,
zuhanyzotalca csapteleppel, részben
csempeburkolattal,

1,20 m2 jardlapos padozati WC helyiség részben
csempeburkolattal,

Nyilvanos WC helyiség:
férfi WC RRE
3,20 m2 jarolapos padozatu eldtér, iy 1 \5 R /l o il
21,60 m2 jarolapos padozati WC helyiség, pisoar i‘ Bl '_W}g_rf;; ‘
helyiség, 3 WC helyiség, raktar, 5 =1 " i } =
kézmoso csapteleppel, A1) = e
22,30 m2 jarélapos padozata WC helyiség, 6 WC - A
helyiség, 5 kézmoso csapteleppel, raktar ! P
falikut, csappal, Yl VN

»  padozatok: j6 allagtak,

= nyilaszarok: fa szerkezetliek,

»  f{ités: nincs,

m  ¢pités ideje: kb: 1960-as években,
= allaga: j6 — kozepes allagu,

= alapozasa: beton

m  szigetelése: katranylemez
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m  szerkezeti falak anyaga: tégla fal,

m kiilso vakolata: festett kiilso vakolat,
" tetd: nyeregtetd,

u  tetOszerkezete: fa acsszerkezet,

= tetdfedés: zsindely,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szdmolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt két évben keriiltek
eladasra:

utca lzlet m2 allaga forgalmi érték fajlagos érték
Fonydd Ady u lizlet 1/1 46 jé 17 500 000 380 435|Ft/m?2
Balatonlelle Szent Istvan u |lzlet 1/1 36[m2 |jo 20 955 000(Ft 582 083|Ft/m2
Balatonlelle Szent Istvan u |lzlet 1/1 45|m?2 |jo 22 660 000|Ft 503 556|Ft/m2
Balatonboglar Sétalod u lizlet 1/1 34|m2 |jo 17 200 000 505 882|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 495 000|Ft/m2

Ertékesokkenté tényezo:

nyilvanos WC hasznositasa miatt eltértem a 30 %-os értékmaodositod tényezdztol
hasznositasa miatt: -35%

Modositott fajlagos érték kerekitve: 325.000.-Ft/m2

Balatonkeresztir. 2023. julius 10.
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