Ingatlan értékbecslés megrendel: Fonydd Vires Onkorményzata
Balatenkeresziar, Petofi S. u. 5. Fonyod, Fé u. 19,
86 30 295 2375

A Fonyod

8248/7 hrsz-a, ingatian forgalmi értékének
megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztir. 2023. jalius 10,




Megbizas targya: Fonyod, Hajoallomas
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: vendéglé,

- Jelenlegi hasznositasa: liresen 4ll6 feltjitando allagn épiilet,

Az ingatlan cime és azonositisa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonydd, Vigado tér 2.
- Hrsz: 8248/7

- Tulajdonos: Fony6d Varos Onkormanyzata

Az ingatlan bemutatasa:

- Azingatlan fekvése:  belteriilet

Felépitmény:
41,10 m2 épiilet + 50,00 m2 terasz,

Ertékelés:

A Fonydéd 8248/7 hrsz-w ingatlan 1/1 forgalmi értéke: 32.700.000.-Ft
harminckétmillio — hétszdzezer forint

Jorgalmi érték - %-os dltalanos forgalmi adét tartalmaz.

Az ingatlan jellemzése:

Az ingatlan Fonyod, Hajoallomas mogott, talalhaté a parkolo és az iizletsor kozott,

Az ingatlan nagy forgalmu térségben, talalhato.
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Az ingatlan forgalmi érték megallapitisakor az alabbi jellemziket vettem
figyelembe:

- a helyiségek bels6 elrendezését, funkcioit, hasznosithatosagat, a helységek
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lehetdségét.

- az ingatlan telepiilésen, beliili
elhelyezkedését,

- az éplilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az ¢épiiletek kiilsé — belsé esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- ingatlanpiaci viszonyokat,

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: jo,
- LErtékallosaga hosszutavon:  jo,
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Hajoallomas,
parkolé és az iizletsor kozott, nagy forgalmu
térségben,

Megkozelithetosége: aszfalt burkolatu utca,

Tomegkozlekedéssel: vasttallomas, buszmegallo,
200 m-en beliil, megtalalhatok,

Parkolo lehetéség: kiépitett parkoldkban,

Kornyezo ingatlanok jellege: iizletek,
Ovezeti besorolasa: kikoto teriilet

Kilatas: tizletsorra, térre,
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Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

elektromos ellatas: kézmiithaldzatra racsatlakozva,
vizellatas: kozmiihaldzatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: kozmithalozatra racsatlakozva,

Epiilet:
Belmagassaga: 2,47 m
Hasznos alapteriilete: 41,10 m2 + 50,00 m2 terasz,

A helységek belsé méretei, funkcioi:

25,80 m2 jarolapos padozati elétér,
2,90 m2 jarélapos padozatl kozlekedd,
9,20 m2 jardlapos padozata raktar,
1,40 m2 jardlapos padozati WC helyiség,
1,80 m2 jarélapos padozati mosogato helyiség,

50,00 m2 viacolor burkolati favazas fedésii,
fedett oldat nyitott terasz,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

u  padozatok: jo allagiak,

®  nyilaszarok: manyag ablakok,

m  f{ités: nincs,

B ¢pités ideje: kb: 1960-as években,

m  Allaga: j6 — kdzepes allagu,

= alapozasa: beton

= szigetelése: katranylemez

= szerkezeti falak anyaga: tégla fal,

= kiils0 vakolata: festett kiilsé vakolat,
" fetd: nyeregtetd,

»  fetOszerkezete: fa acsszerkezet,
= tet6fedés: zsindely,
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Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értekelés

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) drainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, tsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

I'ajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamoldsa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmult két évben keriiltek
eladasra:

utca lzlet m2 dllaga forgalmi érték fajlagos érték
Fonydd Ady u tizlet 1/1 46 jo 17 500 000 380 435|Ft/m2
Balatonlelle Szent Istvan u|lzlet 1/1 36|/m2 |jo 20 955 000|Ft 582 083|Ft/m2
Balatonlelle Szent Istvan u |iizlet 1/1 45Im2 |jé 22 660 000(Ft 503 556|Ft/m2
Balatonboglar Sétalé u lizlet 1/1 34|m2 |jo 17 200 000 505 882 |Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 495 000(Ft/m2

Balatonkeresztar. 2023. jalius 10.
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