Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Balatonkeresztar, Petdfi S. u. 5. Fonydd, Fé u 19.
06 30 2952375

A Fonyod, Fo u 24.
6732/2/A/7 hrsz-t ingatlan forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztiar, 2023. oktéber 11.



Megbizas targya: Fonyodd, Fo6 u. 24.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: lakés

- Jelenlegi hasznositasa: lakds jelenleg iiresen all,
Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyod, F6 u. 24.
- Hrsz: 6732/12/A/7

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: illetoség,

A lakas nagyaga: 110,47 m2

Ertékelés:

A becslés targyat képezo ingatlan 1/1-ed forgalmi értéke:

hetvenmillio forint

A forgalmi érték - %-os altaldnos forgalmi adot tartalmaz

70.000.000.-F¢

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

A tarsashaz a Fo utca elején, a varos kdzpontjatol kb. 2.500 m-re talalhato.

Az ingatlan a Sipos hegyen lakodvezetben talalhato.

A lakas jo belsd elosztds, két fiird6szobds nagy alapteriiletii lakds, 3 erkély

kialakitassal.

Az épiilet kb. 1985 - 1990-es években épiilt, a lakds feldjitast igényelne.
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Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: jo,
- Ertékallosaga hosszatdvon:  jo,
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Sipos hegyen,
jo fekvési helyen,

Megkozelithetdsége: aszfalt burkolati utca, jarda
Kornyezd ingatlanok jellege: lakohazak, tizlet,
Ovezeti besoroldsa: Liei lakoteriilet, kertvérosias,

Kilatas: részben panoramas fekveést,

Kézmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

elektromos ellatas: 220 V kiépitéssel,
vizellatas: kozmiihalozatra racsatlakoztatva,
szennyvizelvezetés: kozmiihalozatra racsatlakoztatva,

gazellatas: kozmihalozatra racsatlakoztatva,

Felépitmény adatai:
Hasznos alapteriilet: 110,47 m2

7,81 m2 PVC padozatu elotér,
15,62 m2 PVC padozatu szoba,
9,33 m2 szényegpadlos padozatl szoba,

3,65 m2 jarolapos padozati zuhanyzd helyiség,
zuhanytalca, csaptelep, mosddokagylod
csaptelep, WC kagylo, ledzds nyomaival,
részben csempeburkolattal,

1,31 m2 jar6lapos padozati WC helyiség, WC Fins
kagylo részben csempeburkolattal, A <

10,25 m2 PVC padozati kozlekedo,
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3,35 m2 jarolapos padozatu fiirdészoba, mosdokagylo
csapteleppel, beépitett kad, cirké kombi
gazkazan, részben csempeburkolattal,

19,18 m2 szbényegpadlos padozati szoba,
5,48 m2 PVC padozati konyha,
1,62 m2 PVC padozatl kamra,

22,89 m2 szdényegpadlds padozati szoba,

6,20 m2 betonos padozatu erkély,
6,20 m2 betonos padozati erkély,
7,57 m2 betonos padozatu erkély,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki
jellege:

= padozatok: jo, allaguak,

m nyilaszarok: miianyag szerkezetiiek,

= fiités: cirké kombi gazkazan, lemezradiatorokkal,

s ¢pités ideje: kb: 1985 e —————— a—
m  Allaga: jo - kizepes allagy, E e~ —
= alapozasa: beton | ,

m szerkezeti falak anyaga: panel, 5

= tetd: Osszetelt teto, !

= tetdszerkezete: fa acsszerkezet, l

n  tetofedés: cserép, ;

st aszfalt burkolatu, \ e :

» jarda: aszfalt burkolatu,

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortent, konkrét és
ismert addsvétel alapjan (ezek hidnyaban érajanlat) drainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,
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A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végst érték szamitsa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzatakent,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok a jelenlegi és az elmiilt évben

keriiltek eladasra.

Cim utca név megnevezés |éplletnagysag allaga |forgalmi érték fajlagos érték
Fonyod FG6 u. lakds 41|m?2 jo 29 000 000|Ft 707 317 |Ft/m2
Fonyod, Blaha L. u. lakas 48|m2 jo 37 000 000|Ft 770 833|Ft/m2
Fonyod, Ifjisag u lakas 69|m2 jo 44 000 000|Ft 637 681|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 705 000|Ft/m2
Ertek modositd tényezok:
Felgjitando allaga miatt: -10 %

Modositott fajlagos érték kerekitve:

Balatonkeresztur, 2023. oktéber 11.

634.000.-Ft/m2
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