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1. ELOZMENYEK

A targyi telken a meglévé vegyes lako és irodaépulet 1970-es évek masodik felében épdlt.
Két részbdl all, melyet egy kozponti nyaktag kot Ossze, fél emelet szinteltolassal. A
foldszinten mar nem mikodé (jelen pillanatban Uresen allé) okmanyiroda talalhato, mig az
emeleteken 2 szobas lakasok.

A megrendel®é Fonyod Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé féldszinti volt okmanyirodat
szeretné atalakitani lakasokka, alapterulet és az épulet befoglaldé légkobméterének
novelése, bévitése enélkul, csak belsd atalakitassal.

2. TERVEZESI TERULET MEGHATAROZASA

Fonydd Somogy megyében jarasi kozpont. Balaton déli oldalan 1évé legmagasabb fekveésu
Sipos-hegy és Var-hegy kornyékén alakult ki. Az 1900-as évek elejétdl fokozatosan a
Balaton part népszer uduléhelyéveé valt.

A telek a szabalyozasi terv szerint Vt-8 telepuléskozponti vegyes terlletbe tartozik. A
tertletre vonatkozd rendelkezések: szabadon allé beépitési mdédu, maximalis épitmeény
magassaga 12,5 m és a beépitettség maximalisan 80% lehet. Ezzel szemben a jelenleqgi
épulet a telekhatarra lett telepitve.

3. MEGLEVO ES TERVEZETT ALLAPOT LEIRASA

3.1. MEGLEVO ALLAPOT

A jelenlegi épulet vasbeton vazas épulet, mely lapostetds kialakitasu. Két tomegbdl all,
melyet a lépcséhazi nyaktag koti 6ssze. Az északi tomeg tomaorebb téglatest formaju, mig a
deéli elnyujtott, hosszukas alapteruletl, magasabb épulet.

A déli épuletszarny foldszintjén talalhatoé a volt okmanyiroda, illetve a szomszédos telekrdl
megkozelithetd kazanhaz és egy kerékpartarolo.

Az iroda az északi homlokzati bejarat fel6l megkozelithetd, egy nagy ugyféltérbél és tobb
kisebb irodabdl, valamint a kiszolgalo szocialis helyiségekbdl, tarolékbal all.
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3.2. TERVEZETT ALLAPOT

Az irdoda bels6 atalakitasaval 6 db kulonalld lakast alakitottunk ki, melyek alapteruletei 26-
tél 40 négyzetmeéterig terjednek. A kialakulé egyszobas vagy garzonlakasok az északi oldal
feldli bejaratokon keresztul kozelithet6k meg. Mindegyik lakas egybeépitett nappali — étkez6
— konyha térrel rendelkezik, kilon zuhanyzoval és elbtérrel.

A lakasok fltése és hltése levegb-levegd hdszivattyukkal torténik az épuletgépész terv
szerint.

A kialakitand6 lakasokhoz tartozé homlokzatfellletekre uj 14 cm vastagsagu szalas
hészigetelés kerll, 1élegz6 szilikat vakolatrendszerrel.

A homlokzati vakolat szine a helyszinen kivalasztott az eredetivel megegyezd szini legyen.

Az épulet hagyomanyos épitési technolégiaval, hagyomanyos épitéanyagok és
épuletszerkezetek felhasznalasaval készul.

Az épllet vasbeton vazas szerkezet(, kitoltdé falazatu. Vasbeton szerkezetl lapos tetvel
fedett.

Alapozas: Feltételezett pont- és savalapok talpgerendaval, melyek
az épitéssel nem érintettek.
Az Uj lakaselvalaszté falaknak beton savalap készul.

Vazszerkezet: Meglévb szerkezetek vb. vazas éplilet
Fodémek: Meglévd vb. szerkezetd.
Valaszfalak: Meglévb vazkeramia.

Uj Porotherm 10N+F, illetve Porotherm 30 AKU Z
lakaselvalaszto falak épulnek.

Aljzatok: A meglévé padldburkolatok és aljzatok bontasra kertlnek
és egy teljesen uj padlorétegrend kerul kialakitasra egy 10
cm-es vasalt aljzattal és egy 6 cm-es burkolat alatti
aljzatbeton réteggel.

Lapostetd fedése: Meglévd bitumenes vizszigetelés, mely az atalakitassal
nem érintett.

Nyilaszarok: Midanyag héhidmentes nyilaszarok.
Belsd térben: fa tokos fa ajtolapokkal

Burkolatok: Hidegburkolat vizes helyiségekben R11 csuszasgatlassal,
melegburkolat laminalt parketta.

Homlokzati fellletképzés: Meglévd allapot: Sarga szini homlokzati hészigeteld

rendszerrel ellatott kitolté falazat.

Bels6 fellletképzes: Vakolaton diszperzios falfesték.

Badogos szerkezetek: Horganyzott acéllemez parkanyok a falra keruld
hészigeteld rendszer lezarasara.

Csapadékviz elvezetés: A lapostetd vizét a Osszefolyokon keresztll belsé
vizelvezetéssel vezetik el melyek az épités altal nem
érintettek.
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4. RETEGRENDJEI:

01* UJ TALAJON FEKVO PADLO

-1,4 cm Uj lapburkolat + ragasztd vagy laminalt parketta + filc
-6 cm Aljzatbeton

-1 RTG Technoldgiai folia

-10 cm Austrotherm AT N150 hészigetelés

-2 RTG VILLAS ELASTOVILL E-G-4 E/K bitumenes lemez
talajnedvesség elleni szigetelés
- Olddszeres bitumen kell6sités
-10 cm Vasalt aljzatbeton 100x100x8 hegesztett haloval
-15 cm Osztélyozott kavicsagy
Termett talaj

02 VASBETON FODEM

- Lapburkolat vagy parketta

- Aljzatbeton

-1 RTG  Technoldégiai félia

- Lépésallé hészigetelés

- Vasbeton fodém

- Bels6 vakolat

-2 rtg TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperziés falfestés vagy csempe

03 KULSO FALSZERKEZET
- Kulsé vakolat
- Vazkeramia kitolté falazat
- Belsb vakolat

03* FOLDSZINTI KULSO FALSZERKEZET

- 2 mm Uj baumit silikat kapart vakolatrendszer baumit
(vékonyvakolat+Uvegszovet+glettelés)

-14 cm Uj Rockwool Frontrock Max E homlokzati hészigetelés+ragaszté (régzitve 6 db
mdanyag dubellel négyzetméterenkent)

- Meglévb vakolat leverése + felllet el6készitése

- Vazkeramia kitolté falazat

- Belsb vakolat

-2 rtg TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperziés falfestés vagy csempe

04 LOGGIA

- Lapburkolat

- Vasbeton fodém

- Vasbeton gerenda
- Vakolat

- Diszperziés festés

05 UJ LAKASELVALASZTO FALSZERKEZET

-2 rtg TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperzios falfestés vagy
csempe

-1,5cm Bels6 vakolat

-30 cm Porotherm 30 AKU Z lakaselvalaszté fal

-1,5cm Bels6 vakolat
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-2 rtg

TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperzios falfestés vagy
csempe

TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperziés falfestés vagy csempe

TIKKURILA FEELINGS EXTRA DURABLE diszperzios falfestés vagy csempe

Uj BAUMIT MOSAIK TOP 330 szinii labazati vakolatrendszer
(vékonyvakolat + Gvegszovet + glettelés)

AUSTROTHERM XPS TOP P extrudalt ps hab hészigetelés
ragasztva (rogzitve 6 db mianyag dubellel

Uj sajtolt beton térkd jardaburkolat
0/4 folyami homok agyazat
CKT-T2 hidraulikus kétéanyagu alapréteg

06 VALASZFAL
-2 rtg
-1,5cm  Bels6 vakolat
-10cm  Uj vazkeramia falazat
-1,5cm  Bels6 vakolat
-2 rtg
07 LABAZATI FAL
-12 cm
négyzetmeéterenként)
- Meglévéd beton labazat
08 BETON JARDA
-12cm  Uj C8 beton jardaburkolat
-15cm  Uj kavicsfeltoltés
- Termett talaj
08* TERKO JARDA
-6 cm
-3cm
-8 cm
-10 cm

Zuzottké agyazat 0/32 E2=40MN/m?
Tomoritett foldmi E2=40MN/m?
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5. HELYISEGKMUTATAS:

TERVEZETT FOLDSZINTI HELYISEGEK

JEL HELYISEG NEVE PADLO TERULET
KOZOS TERULET
0. 1 szélfogd lapburk. 7,51
0. 2 szélfogd lapburk. 8,12
15,63 m?
LAKAS 01
1. 1 el6tér lapburk. 2,52
1. 2 zuh. csm. greslap (R11) 3,86
1. 3 nappali laminalt park. 17,49
1. 4 konyha csm. greslap (R9) 2,8
26,67 m?
LAKAS 02
2. 1 kozl. PVC 3,71
2. 2 nappali laminalt park. 16,02
2. 3 konyha csm. greslap (R9) 2,79
2. 4 szoba laminalt park. 8,98
2. 5 furdé csm. greslap (R11) 3,14
34,64 m?
LAKAS 03
3.1 elétér PVC 2,74
3. 2 nappali laminalt park. 18,03
3. 3 konyha csm. greslap (R9) 6,18
3. 4 flrdé csm. greslap (R11) 3,65
3. 5 szoba laminalt park. 8,93
39,53 m?
LAKAS 04
4. 1 elétér lapburk. 2,46
4. 2 nappali laminalt park. 17,55
4. 3 konyha csm. greslap (R9) 6,14
4. 4 zuh. csm. greslap (R11) 3,59
4. 5 szoba laminalt park. 8,92
38,66 m?
LAKAS 05
5 1 kozl. lapburk. 1,83
5. 2 zuh. csm. greslap (R11) 2,92
5 3 szoba laminalt park. 10,88
5 4 nappali laminalt park. 17,32
5 5 konyha csm. greslap (R9) 2,94
35,89 m?
LAKAS 06
6. 1 elétér lapburk. 2,39
6. 2 furdé csm. greslap (R11) 4,14
6. 3 nappali laminalt park. 17,21
6. 4 konyha csm. greslap (R9) 3,2
6. 5 szoba laminalt park. 12,09
39,03 m?
TARSASHAZI TULAJDON
K. 1 kerékpar tarolo beton burk. 10,38
10,38 m?
240,43 m?
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6. EPULET ES TELEKADATOK

Telek cime:. Fonydd, Ady Endre u. 39.

Hrsz.: 8202/1/A/1

Ovezeti besorolas: Vt-8 (Telepuléskdzponti vegyes)
Beépithetbség: Max. 80%

Eplletmagassag: <12,50 m

Telek terulete: 1350 m2

Beépitett alaptertilet: 446,44 m?

Beépitettség: 33% <max.: 80%

Uj lakasok tervezett hasznos Osszesen: 202,37 m?
alapterulete:

Telek kozmuvei: A telek 0sszk6zmives

7. AZ EPITMENY TERVEZESEKOR ALKALMAZOTT MUSZAKI MEGOLDASNAK
AZ OTEK 50. § (3) BEKEZDESEBEN MEGHATAROZOT KOVETELMENYEKNEK
VALO MEGFELELOSEGE:

(3) Az épitménynek megfelel a rendeltetési célja szerint:

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlzbiztonsag,

C) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévedelem,

g) az élet- és vagyonvédelem

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata

alapvet6 kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3a) Az alapvet6 kovetelmények kielégitését a vonatkoz6 magyar nemzeti
szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kdvetelmények legalabb ezzel egyenértéki
teljesitését biztositd megoldassal lehet teljesiteni.

Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy — a tervezési programban
meghatarozott tipusu — megujulé energiaforras berendezésének beépitési vagy
csatlakozasi lehetésége az épitmény szerkezetének jelentés mértékii megbontasa
nélkdl biztositott legyen.

8. EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS:
Kulon épuletgépészeti miszaki leiras készult.

9. EPULETVILLAMOS MUSZAKI LEIRAS:
Kulon épuletvillamos mUszaki leiras készult.

10. TECHNOLOGIAI MUSZAKI LEIRAS:

Egyedi technologia nem kerllt betervezésre.
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11. EPITMENY BONTASA ESETEN AZ EPiITMENY ALTAL TARTALMAZOTT
AZBESZT BONTASANAK ES KEZELESENEK MODJAT, A BONTASI
TECHNOLOGIA LEIRASAT:

Azbeszt bontasanak és kezelésének maédja:
Az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény azbesztet nem tartalmaz.

Bontast megel6z6 tevékenységek:

A munkat csak jogerés bontasi engedély birtokaban lehet megkezdeni. A Kivitelezést
csak olyan vallalkozé végezheti el, aki a bontandd épulettel azonos szerkezetl és méretl
épulet épitésére jogosult. A bontasi munka a munkaterulet atvételével kezdédik. Az
atadas-atvételtdl jegyz6konyvet kell késziteni. A bontasi munka teruletét legalabb 2 m
magas keritéssel kell korulvenni, és a bevezet6 utat figyelmeztetd tablaval kell ellatni. A
bontasi hely teruletén az épulet hatarvonalatdl mért, az épuletmagassag 1/5-ének
megfeleld, de minimum 6 m szélességl vizszintes kdrzetet veszélyzonanak kell tekinteni.

Etté6l kezdve a Kkivitelez6 felel mindenért, ami a munkatertleten torténik. Az
épitésvezetdbnek munkanaplét kell vezetnie minden nap. A munkatertleten felvonulasi
epuletet kell létesiteni. A felvonulasi épuletben biztositani kell flurd6, étkezb, oltoz6
helyiségeket a munkasok részére. A bontasbdl szarmazoé anyagok tarolasara depdinat kell
létesiteni. Amig a bontasra kerulé épitmény nincs kilritve, a bontast megkezdeni nem
szabad kivéve, ha az éplulet biztonsagosan szakaszolhaté.

A bontas megkezdése el6tt az épitményt le kell valasztani a kozmivekrél. A levalasztast
csak kdzmvallalatok végezhetik. Ki kell kapcsolni a villany-, viz-, gaz-, csatorna és kdzponti
fatés haldzatot, a kozvilagitast. Az 6sszes vezetéknek leuritett allapotban kell lennie, a hazi
csatorna betorkolasanal a kézcsatornat el kell falazni.

A kozmivek kiiktatasanak ellendrzését a munkavédelmi naploba kell rogziteni.
Ideiglenes vizvéteki helyet, 2-3 fazisu felvonulasi szekrény csatlakozasat biztositani kell.
Gondoskodni kell az épuletre kertl6 csapadékviz elvezetésérdl.

A kornyezet védelmét biztositani kell a munka soran. A munka megkezdése elétt az

épitésvezetd koteles a munkateriletet munkavédelmi szempontbol megvizsgalni és az
esetleges hianyossagokat, megszintetni. A munka megkezdésére csak akkor adhat
engedélyt, ha a biztonsagos munkavégzes feltételei adottak.
A szerszamok hibatlansagat megkezdés el6tt ellenérizni kell, és a meghibasodott
szerszamokat, ki kell cserélni. A hibatlan szerszamok biztositasaért az épitésvezet6 a
felelés. Ha a természetes megyvilagitas nem elegendd, mesterségesrdl kell gondoskodni.
Egy éplletrésznél egy id6ben csak egyféle technoldgia alkalmazhato, és csak egy szinten
végezhetd bontas.

Szerelvények bontasa:
Mosdok, W.C-k, oblitétartalyok, csaptelepek, bontasaval kezdjuk. A bontast ugy kell
végezni, hogy a targyakon minél kevesebb kar essen, az Ujrafelhasznalhatésag miatt.

Szakipari bels6 munkak bontasa:
- Szerszamok: csakany, feszitérud, bontérud, kalapacs, vésd, csipéfogd, csavarhuzéd
- Védbeszkozok: védosisak, védbszemuveg, vedbkesztyl, poralarc, véddkorlat!

A kibontott anyagot a bontasi szinten deponaljuk, majd pedig daruval leemeljuk.

Nyilaszarok bontasa:

A nyilaszardkat ugy kell leemelni, hogy az liveg és a szerkezet ne séruljon. A keretekbdl
az uvegeket el kell tavolitani, abban repedt Uvegek, toltott Uvegmaradvanyok nem
maradhatnak. A dolgozdk kotelesek védészemuiveget, és védbkesztylit hasznalni. A munka
teriletében 5 m-en belul tartézkodni, kozlekedni tilos. A keretek nélkuli Uveget csak
fuggéleges allapotban szabad szallitani, tarolni. Nagyobb Uvegtablakhoz Gvegladat, vagy
tamasztd keretet kell hasznalni. A nyilaszarokat a befoglal6 falazat bontasat megel6z6en
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kell kibontani. A nyilaszaré kiszabaditasa a korulvevd falazatok, athidalok kisebb-nagyobb
méretl séruléseével jar, igy a sérult boltvallakat, athidalokat feltétlenil meg kell tamasztani,
eldélés, lezuhanas ellen. Ideiglenes megtamasztasrél kell gondoskodni, a laza
vakolatrészeket el kell tavolitani.

Burkolatok bontasa:

Faburkolat bontasanal el6szor szdgteleniteni kell. A kibontott elem rossz munkafogasa,
vagy rejtett repedés miatt a kézben eltérhet, és kisebb darabok, toredékek lehullasa is
sulyos balesetet okozhat. Mozaiklap és csempe falburkolatok bontasanal az el6z6ekhez
hasonlé modon szukséges eljarni. Nagyméretl burkoldlap bontasat az épitéssel ellentétes
modon kell végezni.

Valaszfalak bontasa:

A valaszfalak bontasakor egyoldali allvany épitése szikséges. A valaszfalak dontéssel
valo bontasa tilos. A valaszfal az ékelés kibontasa utan merevségének nagy részét
elvesziti, ezért az allvany, illetve a bontasi oldal iranyabdl ledélés ellen ki kell tamasztani.
A valaszfalak bontasa elemrél elemre torténik, majd az elemeket letisztitva a kijelolt helyen
kell tarolni.

Lakatos szerkezetek bontasa:

Egyes nyilaszarokon vasracsok vannak, ezek bontasardél is gondoskodni kell. A biztonsagi
célt szolgalo racsok, korlatok eltavolitasat azok biztonsagos, ideiglenes rogzitése utan a
kapcsoldelemek vasflirésszel torténé elvagasait kell végrehajtani, figyelembe véve, hogy a
rendelkezeésre all6 munkaeré mekkora sulyt tud megtartani, elmozditani.

Munkakorulmények, munkafeltételek:

Munkakezdés el6tt a kijelOlt vezetbnek szemrevételezéssel meg kell gy6z6dnie arrdl,
hogy a szerszamok, segédeszkdzok felszerelések biztonsagos munkavégzésre
alkalmasak, ép allapotuak-e, s gondoskodni kell az esetleges hianyossagok
megszuntetésérél. Hibas, vagy nem megfelel§ szerszammal dolgozni vagy dolgoztatni
nem szabad.

Az elektromos gépek Uzemetetéséhez szabalyos csatlakozé helyeket kell biztositani.

A szikséges anyagoknak, munkaeszkozoknek gépeknek védbeszkozoknek a
helyszinen rendelkezésre kell allniuk.

A munka csak a kozvetlenul iranyito felelés vezet6 feligyelete mellett végezhet6.

A munkat kdézvetlentl iranyito felel6s vezetének naponta legalabb egy esetben a teljes
munkahelyet ellendriznie kell. E feladat alol nem mentesiti az a korulmény, hogy a
munkahelyen mas, megbizott személy gyakorol allandé feligyeletet. Egy épuletnél,
épuletrésznél egy idében csak egyféle technoldgia alkalmazhato, és csak egy szinten
végezhetd bontas.

A bontassal kapcsolatos aladucolasokat, ferde kitamasztasokat, allvanyokat a
megbizott vezetdnek at kell venni. Az atvételt irasban kell régziteni.

A miszak végeztével a bontasbdl lehullott tormelékeket naponta 6ssze kell gydjteni, a
kozlekedési utakat tisztan kell tartani. A fodémeket és mas épuletszerkezeteket, annak
megengedett teherbirasat meghaladd bontott anyaggal megterhelni nem szabad. A
kibontott anyagok folyamatos leszallitasardl gondoskodni kell, azokat ledobalni tilos.
Lezuhanasveszélyes helyeken védéov, illetve zuhanasgatlo eszk6z hasznalata kotelez6.
Ejszakai védelem, koriilzaras sziikséges a bontas teljes ideje alatt.

Munkavédelem:

A targyi épit6ipari munkakra vonatkozoan az alabbi munkavédelmi el6irasok betartasa
szlkséges. A dolgozék munkavédelmi oktatasat a munkavégzés elétt meg kell tartani,
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illetve tartatni, mely ki kell, hogy terjedjen az épitési munkak koérilményeibdl adédéd
balesetveszélyre is.

Biztositani kell:

- azivovizet

- szocialis helyiségek

- étkezésre alkalmas helyiségek

- els6segélynyuijto felszerelés

- +4 °C hémérséklet alatt védditalt, hideg elleni ruhazatot

Kulénbdzé munkanemek soran a vonatkozé el6irasokat be kell tartani. A
munkateruleten a bontasi tormelék szemét eltavolitasardl azonnal gondoskodni kell.
Barmilyen rendellenesség észlelésekor a munkak leallitandok.

12. KIVITELEZES

A tervezett beruhazas a hatalyos épitési eldirasok alapjan nem épitési engedély koteles
tevékenység. Ezt az elkészult tervek alapjan leegyeztetve az els6 és masodfoku épitési
hatéosagokkal arra jutottuk, hogy a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 1. szamu
mellékleten alapjan Epitési engedély nélkill végezhetd épitési tevékenységekkel
kialakithatoak lesznek a lakasok.

A telepitési tavolsag tekintetében az elséfoku Katasztréfavédelmet a déli telekhatarra nézé
nyilaszardk esetében a telepitési tavolsag meglévé kialakult allapot esetén hogyan kezeljuk.
2017. aprilis 24-én Szalai Balazs és Szipora Evaval, akik a meglévé allapotot a beavatkozas
mértéke tekintetében, mint kialakult allapotot lehet tekinteni, a minimalis tlztavolsag viszont
a déli oldalon a meglévé épulettél biztositott.

A beruhazas megvalositasa elétt a tarsashazi kozgyllésen a tulajdonos tarsak
hozzajarulasat be kell szerezni, mivel az a kozOs tulajdonokat is érinti a beruhazas
elkészitése utan pedig a lakasok bejegyzéséhez tarsashaz alapité okirat mddositasa valik
majd szukségesseé.

A beruhazas megvaldsitasahoz kiviteli tervek elkészitése sziikséges, a megépitéshez pedig
tervez6i mivezetés. A meéreteket a helyszinen ellenérizni kell, a nem lathaté eltakart
szerkezeteket azok feltarasat kdvetéen amennyiben az a tervet érinti vagy befolyasolja a
tervezével egyeztetni kell.

A tervtdl eltérni csak a tervezé, beruhazo és miszaki ellendr beleegyezésével lehet.

Az épitkezés soran a baleset és munkavédelmi évorendszabalyok betartandok. A tervezett
allapot megvaldsitasa soran az épités szerelés technoldgiai €s munkavédelmi el6irasait be
kell tartani. A tervtdl eltérni csak a tervezd, beruhazé és muiszaki ellenér beleegyezésével,
épitési engedély koteles valtoztatasok esetén az |. foku épitési hatésag irasos engedélyével
lehet. Az épitkezés soran a baleset és munkavédelmi 6vorendszabalyok betartandok.

Kaposvar, 2024. méjus 2. [*LA </ (1 -
: Ifj. L6érincz Ferenc
okl. épitészmérnok
vezet6 tervezd
E1/14-0270
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