FONYOD VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERE
8640 Fonyod, Fé utea 19.
Tel: 85 562 980 Fax: 85 562 999

e-mail: info@fonyod.hu

Ugyiratszam: 01/614-3/2024. Targy: Fonydd, Dobd 1. uica, 8044/15 hrsz. alatti

Ugyintézd: Hatos Norbert ingatlan épitendd a Balaton kiemelt
idiilokdrzet  tertiletén  Jardsszékhely
Onkorményzat 9 egységes szolgilati
lakas épiilet épitési engedélyezési
tervének telepiilésképi véleménye.

TELEPULESKEPI VELEMENY

Fonyéd Vares Onkormanyzata (8640 Fonydd, F8 u. 19., mint épittetd) meghizasabdl eljaré Halas
Ivan E1/02-0094 jogosultsagi okl. épitdszmérmdk tervezd (Arker Stadié Epitésziroda Kft. — 7400
Kaposvar, Dozsa Gy6rgy u. 21.) dltal kérelmezett 8640 Fonyod, Dohd Istvan utea 8044/15 hrsz.
alatti ingatlanra épitendé a Balaton kiemelt iidiilokorzet teriiletén Jaridsszékhely
Onkormanyzat 9 egységes szolgalati lakas épitési engedélyezési tervének telepiilésképi vélemény
kérelme kapcsan az épitési engedély kiadasahoz

hozzajarulok.

INDOKOLAS

Halas Tvan E1/02-0094 jogosultsigh okl, épitészmérndk tervezd (Arker Studié Epitésziroda Kft. —
7400 Kaposvar, Dézsa Gydrgy u. 21.) — a Fonydd Varos Onkorményzata (8640 Fonydd, Fé u. 19.,
mint épittetd) megbizasabdl — altal kérelmezett 8640 Fonyod, Dobo Istvan utca 8044/15 hrsz. alatti
ingatlanra épitendd a Balaton kiemelt tidillskorzet teriiletén Jardsszékhely Onkorményzat 9 egységes
szolgalati lakas épiilet épitési engedélyezési tervének telepiilésképi vélemény kérelme kapcesan az
alabbiakat dllapitottam meg:

A kérelmet és mellékleteit megvizsgilva megallapitottam, hogy a kérelem targya alapjan a Fonyod
Viros telepiiléskép védelmérol szold 15/2023. (X1. 23.) 6nkormdanyzati rendelet {tovabbiakban TKR.)
VIII. Fejezet 39.§ alapjan telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni. A TKR. 40. § (2)
bekezdése, valamint 2 TKR 13. szdmd melléklet 2. pontja alapjan az eljaras soran ki kell kéni a
telepiilési t8épitész véleményét. Targyi ligyben a foépitész a javaslatat a 054/Foep/F/TKV/2024 szdm
alatt az aldbbiakban adta meg:

1. Eldzmények, dltalinos ismertetés:

A targyi ingatlon Fonyddon a Varoskozpont feriiletétol délve helyezkedik el, evedeltileg [Gtér funkcio-
val. Az ingatlan megosztdsra keriilt, a keleti részén Fonydd Viros Onkormdnyzata a fonyddi jards
szocidlis, csaldd- és gyermekjoléti kbzpont fejlesziése kapesdn annak vj épiiletét kivanja elhelyezni.
A targyi, nyugati telekrészen a 8044/15 alatti ingatlanon Fonyéd Varos Onkormdnyzata a Balaton
kiemelt iidilékorzet teriiletén Jordsszékhely Onkormdnyzatok szémdra kiirt palydzat keretén beliil 9
egységes szolgdlati lakds épiilet megvaldsitdsat tervezi. A telken a helyszinrajz szerint két hasonld
kapacitasi épiilet helyezhetb el, foldszint+emelet+teidtér beépitéssel.

1/3




Ebben az iitemben a telek keleti oldaldn a jarasi szocidlis, csalad- és gyermekjoléti kozpont fel6li
épiilet keriilt megiervezésre, szintenként 3-3 db dsszesen 9 db 1,5 szobds eltéré alaprajzi kialakitdsi
és tdjolasu lakdsokkal, melyben a jdras székhelyen dolgozdknak biztosit szolgdlati lakdst. A lakdsok-
hoz tartozo tarolokat a foldszinten alakitja ki. A szelektiv hulladeék tdrolo, illetve az elektromos csat-
lakozdszekrény a keritésbe épitve keviil kialakitdsra. A killtéri gépészeti berendezések az épiilet szo-
cldlis kézpont feldli oldalkertjében elkeritett burkolt felilleten lesznek elhelyezve. A tervel elzetesen
tobb alkalommal egyeziettiik a tervezdvel, illetve a beruhdzo Onkormdnyzaﬁal.

2. Rendezési tervi dsszefiiggések:

Fonyéd Vdros Onkormanyzat Képviseld-testitletének 16/2010. (V1. 25.) dnkormdnyzati rendelete Fo-
nyod Viros Helyi Epitési Szabdlyozdsdrol (Egységes szerkezetben a 26/2012 (X.31.) onkormdnyzati
rendeleltel) alapjan a targyi ingatlant Vi-4 Telepiiléskizponti Vegyes dvezetbe sorolja S7/75/7,5/500
az ingatlanon 7,5 m —es maximdlis épitménymagassag és max. 75 %-os beépités mellett, minimalis
10% zoldteriilet betaridsdaval. A tervezett épiilet az épitési helyen beliil keriilt elhelyezésre, a mutatoi
megfelelnek a rendezési terv eldirdsainak. Az OTEK 42.8. szerinti gépkocsi parkold és kerékpdr td-
rolé szitkséglet a telken beliil, valamint az épiilet elétt a Dobé Istvan utcai kozteriileten keriilnek ki-
alakitasra, ldsd pavkolo sziikséglet szamitdast is.

3. Telepiilésképnek valo megfeleltetés:

A tdrgyi ingatlan Fonyod lakoteriiletén taldlhatd, melyet a Telepiiléskép védelemrdl sz6l6 rendelet
telepiiléskép szempontjabdl meghatdarozo terilletek lehataroldsa soran ,, T11 — Gazdasdgi-, Kereske-
delmi-, és Szolgdltato teriilet” telepiilésrészbe sorolja.

Fonyod Viras Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XL 23.) énkormdnyzati rendelete
Fonvdd telepiiléskép védelmersl 40.§. (3) pontja alapjan a kovetkezdket vizsgdltam:

a) terilletfelhaszndlds megfelelésége a kérnyezet szempontjabol - megfelel

b) a rdldtds és kilatas kovetelményeinek valo megfelelést - megfelel

¢) kialakuli telepiilés-, vagy telekszerkezetnek valo megfeleléség - megfelel

d) a védends (megmarado) épitészeti és zoldfeliileti adotisdgokat figyelembe vevd megfeleliség —
nem relevdns

e) a lervezell, tavlati adottsdagokat figyelembe vevd megfeleldség - megfelel

J) magassdgi illeszkedés, megfeleloség — megfelel!

4. A Tervdokumentdcioval kapcsolatos Foépitészi vélemény:

A tervezett épiilet épitészeti formavildga, tomege, az alkalmazott homlokzati anyaghaszndlatdval az

épitett kornyezettel is osszhangban van, épitészeti karaktere megfelel a TKR-ben eldivt karakterre
eldirtaknak.

A telepiilésképi véleményre meghiilditt épitési engedélyezési tervekre a kivetkezd foépitészi észrevé-
teleket tesztem:

- az épiilet telken valo elhelyezése, tajolasa és annak megkozelitése, valamint a telek masodik titemben
torténd fejlesztése is biztositott a tervezell beépiléssel.

a tervezett épiilet léptéke és tomegformalasa, anyaghaszndlataval illeszkedik a szomszédos tervezett
épiilethez, valamint a telepiilésképhez.

az épiilet magastetd kinlakitasa, tetéidoma és formdja, valamint falazott és vakolt homlokzat alakitdsa,
cserépfedeése, dsszhangban van a kérnyezd beépitéssel.

A faszerkezetii nyildszarok, illetve teld faszerkezeteivel eleveniti fel a Balatoni villa épiileteken alkal-
mazott faszerkezetek eloképét, amellyel helyi épitészetiériékek modern formaban tovténd ijra ériel-
mezésével a mai kornak megfeleld v épiiletet teremt.
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A tervezett kozépiilet jo példdja a helyi épitészetiértékek modern formdban toriénd tijra értelmezeé-
sének, megmentésének, oly modon, hogy kozben mai kornak megfeleld tij épiiletet teremt.

5. OSSZEFOGLALAS:

T T

alapjdn, a telepiilésképi vélemény kiaddsdt az épitési engedélyhez JAVASLOM!

Jelen [éépitészi javaslatomat Fonyod Varos telepiilésképi védelmérdl szolo, Fonyéd Viros
Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormdnyzati rendelete Fonyéd
telepiiléskép védelmérol VIIIL fejezet 39. §. valamint a 40.§. alapjan, a largyi telepiilésképi
véleményezési eljardshoz adtam ki.,,

Jelen déntés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 44.§ (2) bekezdés, valamint a TKR 2. §-ban foglaltakon alapul.

Ezen telepiilésképi vélemény ellen a Korm. rendelet 27. pont 45. § (9) bekezdése alapjan 6nallo
jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatdsagi eljarasban hozott dontés keretében
vitathatd.

Hataskordmet és illetékességemet a Korm. rendelet 44.§ (1) bekezdése, valamint a TKR 2.§-a,
tovdbba a Fonydd Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a szervezeti és miikidési
szabélyzatrol szolo 15/2019. (X. 22.) szama 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.10 a) pontja
allapitotta meg.

Fonyod, 2024. majus 9.

Ijid‘fefgi_,_[(’jzsé'//

polgarmester

- Halas Ivan — kérelmezd/tervezo (7400 Kaposvar, Dozsa Gyodrgy u. 21., értesiil halas.ivan@arker.hu e-mail
litjan

- Fonyéd Varos Onkorméanyzata — épittetd (8640 Fonyéd, F6 u. 19., helyben)

- Fonyddi Polgarmesteri Hivatal Beruhdzési és Kabinet Iroda (8640 Fonydd, F6 u. 19., helyben)

- Irattar
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