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SZABALYOZASI ELOIRASOK:

Fonyéd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2010. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelete
Fonyoéd Varos Helyi Epitési Szabalyozasarol

I. Fejezet
Altalanos RENDELKEZESEK

1.§

soran figyelmen kivul kell hagyni

a)
b)

c)

d)

a kémeények, szell6z8kiurték, tetészerelvények magassagat,

a vizsgalt homlokzatfelllettl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allé) épitményrészeket,

a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé 6sszhosszusagu és

legfeljebb 3 m magassagu
ca) tet6felépitmény, épitményrész, attika, allé tetéablak stb.,

cb) aterepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,

a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A gémb, félgdmb, donga, vagy

satortetd alaku épitmények homlokzat- magassagat, ha az

da) a12 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag felében,

db) a12 m magassagot meghaladja, a vetliletmagassag 6 m-rel csokkentett értékében kell meghatarozni.
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2.§

(1)'2 E rendelet csak az 1. mellékletét képezdé SZT-1 jelli 1:10000 Iéptéki kilterileti szabalyozasi tervvel, és a
2.1. mellékletét képezé SZT-2/1 jell, a 2.2. mellékletét képezb SZT-2/2 jell, a 2.3. mellékletét képezbd SZT-2/3
jeld, a 2.4. mellékletét képezd SZT-2/4 jell és a 2.5. mellékletét képezé SZT-2/5 jell 1:2000 Iéptéki belterileti
szabalyozasi tervekkel egyutt érvényes, azokkal egyutt értelmezendd és alkalmazando.

(2) A telepulés terlletének szabalyozédsa az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozé eléirasai és fogalom meghatarozasai,
illetve az OTEK 2. mellékletében talalhaté jelkulcs alapjan nyugszik és eszerint értelmezendé.

(3) A telepulés terlletén telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiletegyuttest megépiteni, atalakitani,
béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, illetve hasznalatba venni, rendeltetését
megvaltoztatni, tovabba sajatos épitményfajtakat elhelyezni, illetve ilyen célokra épitésligyi hatésagi engedélyt
adni,- az altalanos érvényl hatalyos jogszabalyok betartdsa mellett — csak jelen rendelet és szabalyozasi terv
rendelkezéseinek betartasaval lehetséges. Az itt nem szabalyozott kérdésekben az ETV, a Balatoni Kiemelt
Uduilékérzet Teriiletrendezési tervének elfogadasardl és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
sz6l6 2000. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: BTSZ), az OTEK, valamint a balatoni vizpart-rehabilitaciés
szabalyozas kovetelményeirdl szolo 283/2002. (XII. 21.) Kormanyrendelet, és a Fonydd vizpart-rehabilitacids
szabalyozasi kdvetelményekkel érintett tertletének lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének
elfogadasardl sz616 41/2004. (XI1. 30.) Tarca Nélkuli Miniszteri rendelet (a tovabbiakban: TNM) alapjan kell eljarni.

(6) A teleplilés beépitésre nem szant részén terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem haladhatja
meg.

(10) A teleplilés terlletén uj épllet épitésére, meglévd épllet bévitésére épitésiigyi hatdsagi engedély, illetve
ezen engedélyek érvényének meghosszabbitasa csak akkor adhato ki, ha:

a) az épitési munkaval érintett telek kialakitasa megtortént és

b)  az ingatlanok megkézelithetésége gépjarmivel kozteriletrdl vagy maganutrél kdzvetlendl biztositott a
zoldfelulet és a terméfold sérelme nélkal és

¢) arendeltetésszerli haszndalathoz szikséges kdzmivek kiéplltek, illetve azok kiépitése biztosithato.

(12) Szabalyozasi vonallal érintett, de még ki nem alakitott telken épitési engedélyt kiadni csak a telekalakitas
utan kialakuld telek paramétereinek megfeleléen lehet.

Szabalyozasi elemek

4.8

(1) A rendelet kotelezd és egyéb szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek e rendelet mellékletét képzé
szabalyozasi terv szerint alkalmazandok.

(7) Az dvezeti el6irasokban és a szabalyozasi tervben megadott minimalis telekméretek csak az Ujonnan
kialakitott telkekre vonatkoznak. Itt a telek tertletét és szélességét biztositani kell. A minimalis méretlinél kisebb
meglévo telkek is beépithetdk az egyéb elbirasok betartasaval.

(8) Ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat nem hataroz meg, ott az el6kert minimalis mérete az érintett
utcafronton kialakult allapotnak megfelel6, ennek hianyaban 5 méter. Az épuletnek az épitési helyen bellli
elhelyezése a kornyezeti adottsagoknak, terepviszonyoknak megfeleléen térténhet.

1 Médositva a 12/2015. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 1.§ alapjan.

2 Madositva a 15/2017.(VII.14.) Gnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2017. aug. 14-t6l. A 2. § (1)
bekezdése a Fonydd Varos Onkormanyzata Képviselé-testlletének 19/2022. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott
szdveg.



(9) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb

a) szabadon &ll6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az épitési telekre elGirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mdod esetén az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértékénél.

(10) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
a) 6,0m-nél és
b)  az épilet hatsokertre nézé tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(13) Az OTEK 1. mellékletében meghatarozott épitési helyen kiviil a telek természetes terepfeliilete kizardlag a
rendeltetésszerl épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kdvetelményeinek biztositasa céljabdl valtoztathatd
meg ugy, hogy az ne korlatozza a szomszédos telkek dvezeti el6irasoknak megfelel6 hasznalatat, beépitését, és
beépithet6ségét. Amennyiben a tereprendezéssel kapcsolatban szikséges, ugy megfeleld terepbiztositasi
épitményt (tamfal, rézs(, stb.) kell [étesiteni.

(14) Az épitési hely a terepszint alatti épitmények elhelyezésére is vonatkozik.

SZABALYOZASI TERV KIVONATA

10242/1

\

Vegyes teriiletek (V)
9.§

(1) A vegyes terilet els6sorban a teleplilésigazgatasi, kulturalis, oktatasi, egészségigyi, kereskedelmi,
vendéglatasi és szolgaltato intézményeinek elhelyezését biztositja.



(2) Fonydd terlletén kialakitott vegyes teriletek (Vt) teleplléskozponti, illetve (Vk) kdzponti vegyes terileti
besorolasuak.

Telepiiléskézponti vegyes teriiletek (Vt)
10. §
(1)% A terliletre vonatkozo szabalyozasi el6irasokat — beépitési mod, maximalis épitmény magassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt
ezek az alabbiak:

Ovezet jele |Beépitési méd |Epitmény- Beépitettség Legkisebb Telek-szélesség
magassag Max. % telekméret Min. m.
Max. m m2

Vt4 Sz 7,5 75 500 18

(3) A Vt dvezeti jelli teriilleten az OTEK 16. § szerinti, az alabbiakban felsorolt Iétesitmények helyezheték el a (3)
bekezdés 2. pontjaban foglaltak kivételével:

- lakoépllet,

- igazgatasi épiilet,

- kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, szallashely szolgaltato épiilet,

- egyéb kozOsségi szoérakoztatd épllet,

- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,

- sportépitmény,

- nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplilet.

(4) Az bvezetben kdzponti (térségi, megyei, orszagos) szerepkorl intézmények is elhelyezhetdk.

(5) Legkisebb zoldfelilet mértéke a telek 10%-a, oktatasi, mivel6dési, kulturalis Iétesitményeknél a
szakminisztérium hatalyos rendelkezése szerint.

(6) A teruileten részleges k6zmii és kdziizemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

(7) A létesitmények parkold sziikségletét az OTEK 42. §-a szerinti kialakitasban a telken beliil kell biztositani,
vagy az énkormanyzati parkolasi rendelet alapjan kell megoldani.

(12)% Ahol a szabalyozasi terven a telek zoldfeliileteként megtartandé része jeldlt, ott éplilet nem helyezhetd el.
Kornyezetvédelem
A leveg6d védelme

31.§

(1) Uj légszennyezé létesitmény, technoldgia kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha a vonatkozd
jogszabaly el6irasainak megfeleléen a kibocsatasi hatarértéket teljesiteni tudja.

(2) Az emlitett rendelet szerinti védelmi dvezetet igényld, illetve diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot okozé
tevékenység Fonydd teriletén nem engedélyezheté.

A felszini és felszin alatti vizek védelme és hulladék elhelyezés
32. §

(1) Fonydd a felszin alatti vizek mindségét érinté tevékenységek szerint fokozottan érzékeny besorolasu terllet,
ezért a kdzigazgatasi terlleten kizarélag olyan tevékenységek folytathaték, amelyek sordn a vonatkoz6
jogszabalyban el6irt hatarértékek teljesithetdk.

(2) Karos és veszélyes anyagok a kdzcsatornaba nem vezetheték.

3 Mddositva a 6/2019.(IV.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2019. maj. 25-t6l.
4 Mddositva a 2/2021.(11.18.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021. febr. 19-t6l.
5 Kiegészitve a 6/2019.(1V.25.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2019. méj. 25-t6l.



(3) Az 6sszegylijtott csapadékvizek élévizbe, illetve befogaddba abban az esetben vezetheték, ha a vonatkozé
jogszabaly el6irasait teljesitik.

(4) Afelszini vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos. A Balaton, a halasté és az idészaki patakmedrek, valamint
a berekteriletek kdérnyezetében a talaj, illetve a talajvizek allapotat veszélyezteté tevékenységek nem
folytathatok.

(7) Feltoltés esetén csak szennyez&désmentes téltdéanyag hasznalhato.
(8) Nem burkolt felllleten a talajt, vagy a talajvizet szennyezé anyagok nem tarolhatok.

(9) A terlleten keletkez6 kommunalis szilard hulladékok csak zart térben, illetve zart gyUjtéedényben atmeneti
jelleggel tarolhatok.

(10) A (9) bekezdés szerinti hulladékot a hatdségilag kijeldlt hulladékgydijté-telepre kell elszallitani.
(11) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasardl az izemeltetd kdteles gondoskodni.

(13) A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznositasanal a
vonatkozo vizigyi szakmai el6irasok szerint kell eljarni.
A vizfolyasok mentén a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasa érdekében 6 m széles parti savot kell biztositani.

(14) A vizek és kozcelu vizi létesitmények fenntartasara vonatkozé feladatok meghatarozasanal a vonatkozo
jogszabaly szerint kell eljarni.

A termofold védelme
33.§

(2) A talajlemosddast az erézidnak kitett tertileteken a féldhasznositas talajt megtarto
megvalasztasaval, talajvédd agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval és egyes helyeken melioracios talajvédelmi
beavatkozasokkal kell megakadalyozni.

(3) Fold mozgatasaval jaro tevékenység soran (terllet-elékészités, alapozas, terep-rendezés stb.) biztositani kell:

a) aterméréteg védelmét — letermeléseét, elkilonitett védelmét és Ujra hasznositast;

b) a foldmozgatas, majd a tereprendezés vagy a termétalaj végleges elhelyezése soran a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal, megkdtéssel).

(5) A kivitelezési munkakhoz sziikséges nyersanyagokat (homok, kavics, agyag) csak
érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkez6 kitermelShelyrél lehet beszerezni.

Kozmliellatas

Altalanos el6irasok
38.§

(2) A meglévé kdzmiihaldzat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfelligyelet igénylésével.

(3) A k6zm( létesitmeények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre és a kérnyezetvédelmi szempontokra
(zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(4) A kézmiihalézatok, kozmiépitmények védétavolsagat kdzterlleten, vagy kézmi Gzemeltetd telkén belll kell
biztositani. Ettdl eltér6 esetben — ha a vezeték és a védbtavolsag maganteriletre esik — a kdzmivezeték
nyomvonalara a szolgalmi jogot be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szilkséges védétavolsagot a
létesitmények tervezése soran figyelembe kell venni.

(5) A kézmivesitésre kerll6 telkeknek a kozterileti hal6zathoz 6nallé bekdtésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Kézmiihidnyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekétévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot
be kell jegyeztetni.

(6) Uj ut épitésénél a tervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belteriileten a
kozvilagitas megépitésérdl, teljes utrekonstrukcional a meglévd kdzmivek szikséges egyidejd feldjitasardl
gondoskodni kell.



(8) A kdzmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell
forditani.

Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehet6ségét kell biztositani. A
beépitésre szant terlleteken a teruletet kiszolgald kdzmivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni,
hogy az utcakban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

(9) Ujonnan megnyitasra keriilé utcakban, kdzterileteken légvezeték nem létesithetd.

Vizellatas - tiizvédelem
39.§

(2) A mértékado kulsé tlziviz sziikségletet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat szerint a haldézaton biztositani
kell.

(3) Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a tiizolt6
gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

(4) A sziikséges oltévizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.
(5) A tlzcsapokat a védeni kivant Iétesitménytél legfeljebb 100 m megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés
40. §

(1) Fonyod teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos!

(2) A teleplilés beépitésre szant teriiletén, belterlletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épiilt ki, illetve a
tisztitom{ tovabb nem terhelhetd, Uj épllet épitésére épitésligyi hatdsagi engedély és a meglévd épllet
rendeltetésének megvaltoztatasara - amennyiben a rendeltetés megvaltozasa az épitési tevékenység
eredményeképpen megvaldsitando épitmény tdbbletszennyviz kibocsatasaval jar - iranyulé engedély kiadasa,
illetve az engedély érvényének meghosszabbitdsa csak a szennyvizcsatorna-halézatra térténd rakotés és a
megfeleld kapacitasu tisztitom meglétéhez kotott feltétellel lehetséges.

(3) Amennyiben az érintett telken keletkezd szennyviz elvezetését biztosité szennyvizcsatorna-halézat épitdipari
kivitelezése megkezd6dott, az épitési és a rendeltetés megvaltoztatasi épitésigyi hatésagi engedély kiadhatd,
de a hasznalatbavételi engedély csak a megépllt és tizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra torténd
rakotés és a megfeleld kapacitasu tisztitomi megléte esetén adhato ki.

(4) A telepilés beépitésre nem szant tertletén, amennyiben nincs lehet8ség a szennyvizcsatorna-halézathoz
torténd csatlakozasra, Uj épulet épitésére épitésiugyi hatésagi engedélyt adni csak vizzaré szennyviztarolo,
illetve a kérnyezetvédelmi és a vizlgyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel§ berendezés
megléte esetén lehet. (5) Az atemelbk kornyékén esetlegesen jelentkezé szaghatas megsziintetésérdl az
uzemeltetdnek gondoskodni kell.

Csapadékvizelvezetés

41.§

(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(2) A fejlesztési terliletek csapadékviz-elvezetését meg kell megoldani.

(3) A kiemelt szegéllyel épitendd parkolo felliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek
belsé utjairdl az 6sszegyilé csapadékviz csak kdrnyezetvédelmi mitargyon (olaj-iszapfogd) keresztil vezethetd

a befogaddba.

(4) A nyilt csapadékviz elvezet6 aroknak zart csatornaba val6 bekdtése el6tt hordalékfogd miitargyat kell épiteni.



(6) A belterlleti kdzterlletek /utak, utcak, kozterek, stb./ csapadék- és belviz elvezetését a helyi adottsagok
/morfoldgia, keresztmetszeti tényez8k, mlszaki- gazdasagi optimum/ figyelembe vételével kell megoldani.

(8) A tulajdonos az ingatlanon keletkezd csapadékvizek elvezetésének miiszaki megoldasarél az OTEK 47. §-a
szerint kételes gondoskodni.

Villamosenergia-halézatok
43. §

(3) Ujonnan ellatasra keriilé szakaszon, valamint meglévé halézat korszerisitése,
bévitése esetén belterlleten kizardlag féldkabel alkalmazhatd, ujonnan villamos
légvezeték nem létesithetd.

Tévkézlési halozatok
44.§

(1) A tavkozlési halézatok, foldalatti kabelek és alépitmények a vonatkozé torvény értelmében, valamint az
egyéb hatalyos elbirasok szerint rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen
legfeljebb 1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

(3) A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd létesitményeknek a teriilet 100%-os ellatasat kell
szolgalnia. Ide kell elhelyezni az alkbzpontokat 6sszekotd torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is.

(4) A tavbeszéld allomasokhoz csatlakozo elosztohaldzat a gyalogos kozlekedés teriletsavjaban épitendé.

KOZMUALLAPOT KIVONATA




TELEPULESKEPI RENDELET KIVONATA:

Fonyéd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendelete
Fonydd telepiiléskép védelmérdl

10. melléklet a 15/2023. (XI. 23.) 6nk. rendelethez: Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek:
10 melléklet @ 15/2023. (X1.23.) dnk invzati rendeleth
A telepiilésképi thol | teriiletek (T) térképi Iehalémhifn
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13. melléklet a 15/2023. (XI. 23.) 6nk. rendelethez: Telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott
tevékenységek:
IV. Fejezet

A telepiilésképi kovetelmények
11. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelmények

12. § (1) A telepulésen anyaghasznalatban, megjelenésben, szinezésben a terllet karakterét megtartd, ahhoz
illeszkedd épllet épithetd, a meglévd épuletek ennek szellemében ujithatok fel. Az egy telken Iétesil6 kulonalld
éplletek egymassal épitészeti dsszhangban alakithatdék ki, nem alkalmazhatdak a feltling, tajidegen épitési
elemek, mesterkélt, rikitd szinek.

(2) Fonydd kozigazgatasi terlletén hasznalhaté anyagok:

a) Latsz6 szerkezetek: hagyomanyos, természetes épitéanyagok (terméskd, tégla) vakolt és festett
szerkezetek, szinében visszafogott fémlemez homlokzatburkolatok.

b) Tetéhéjalas: Alkalmazhaté cserépfedés, sotét szinezett korcolt fémlemezfedés, fazsindely, természetes vagy
mipala fedés jellemz&en vords, barna, szlrke, vagy az égetett cserép szinéhez hasonlé arnyalatu szinben.
homlokzatburkolatok (fém vagy egyéb), vagy ezek kombinacidja. Szinezésben a torténeti szinek fészinként
torténd alkalmazasara kell torekedni.

d) Nem alkalmazhatok:

da) azbeszt tartalmu épitéanyag;
db) fényld, csillogg, rikito fellletek;



dc) zold, kék, sarga vagy élénkpiros (az égett cserép szinétél természetellenesen elitd) szinl
tetéhéjazat;

dd) f6 rendeltetési egységen hullampala, hullamlemez tetéhéjazat;

de) f6 rendeltetési egységen pala, hullampala, hullamlemez homlokzati burkoléelemként;

df) GdUl6- és lakdéplleten trapézlemez fedés.

(3) Az éplletek utdlagos hészigetelését, homlokzatfestését és az utcai tetéfelilet héjazatcseréjét nem lehet
tobb részletben, Gtemben elkésziteni.

(4) Az épllet homlokzatan megjelend vakolatdisz szine az alapszinnel 6sszhangban kell, hogy legyen.

(5) A telkek kozteruleti telekhataran 50%-os attort kerités létesithetd, teljesen tomor fellleti nem lehet,
nagytablas fém- vagy mlanyag hullamlemez, illetve nad- vagy mlanyag halé nem alkalmazhat6. Kerités
anyagaként elsGsorban fa, ké, tégla és fém hasznalhaté vagy él6sdvény kerités létesithetd.

(6) Meglévé attort jellegl vagy tomor kerités felljitasa, javitasa soran a zart és nyitott fellletek aranya nem
modosulhat. Meglévé attort jellegl vagy tomor kerités korszerUsitése, atalakitasa, cseréje soran a (9) pontban
irtakat kell figyelembe venni.

(7) A keritést javasolt névénytelepitéssel kisérni, kizarélag telekhataron beldl.

(8) Fa- és gerendahaz f6é rendeltetési egységként nem épithetd a telepullésképi szempontbdl meghatarozo
terlleteken, kivéve, ha a fa csak az épllet vazszerkezeteként jelenik meg és a homlokzat képzés esetében a 12.
§ (2) bekezdés c) pontjaban (vakolt festett homlokzatképzés) rogzitettek érvényesiinek

23. T11: Gazdasagi-, kereskedelmi- és szolgaltato teriilet

24. § (1) A tet6k tdbmegének, tetéidom kialakitasakor egyszer(i format kell alkalmazni a kdrnyezetben jellemzé
helyi karakter figyelembevételével.

(2) A 8 méternél nagyobb fesztavu szerkezetek kivételével a tet6 hajlasszoge 30-45 fok kodzott lehet,
tetbhéjazatként cserépfedést vagy sotét tonusu, csillogasmentes fellletli, kiselemes hatasu feddést kell
alkalmazni,

(3) A nagyfesztavu csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlasszogl tetdvel, formajaban és karakterében a
cseréphez igazodé fedéssel vagy fémlemezfedéssel épitheték,

(4) A magastetét jellemzéen cserép mintazatu, (pikkelyes, vagy allokorcos) tetéfedést kell alkalmazni,

(5) Az épuletek homlokzatat tagoltan kell kialakitani.

(6) Az épulet homlokzatanak anyaghasznalata soran torekedni kell a természetes anyag alkalmazasara. Az
épullet homlokzati kialakitasanal igényes fémlemezfedés és burkolat is alkalmazhatd,

(7) A telkek kozterlleti telekhataran maximum 50 cm magassagu tomor: beton, k6, tégla labazatos, legalabb
80 %-ban attort fellleti mez&kkel létesithetd kerités.

27. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

28. § (1) Villamosenergia halézat
a) Villamosenergia haldzat épitése és rekonstrukcidja az alabbi terlleteken csak terepszint alatti elhelyezéssel
torténhet:
aa) telepuléskozpont, kdzpont tertletén
b) Villamosenergia halézat rekonstrukciéja soran, amennyiben a nyomvonal megegyezik a meglévd
légvezetékes halézat nyomvonalaval, ugy annak oszloprendszere igénybe vehetd az alabbi tertleteken:
ba) teleplléskdzpont, kdzpont tertiletén
c) Uj villamos energiabekotés az ingatlanokra az alabbi terlileteken csak terepszint alatti csatlakozassal oldhato
meg — akkor is, ha a kdzhalézat Iégvezetékes megoldasu:
ca) telepulléskdzpont, kozpont terliletén
(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlé haldzat
a) Vezetékes elektronikus hirkozlési halézat épitése és rekonstrukcidja az alabbi terlleteken csak terepszint
alatti elhelyezéssel térténhet:
aa) telepuléskozpont, kdzpont tertletén
b) Uj vezetékes elektronikus hirkdzlési ingatlan-bekotés az aldbbi terlleteken csak terepszint alatti bekotéssel
torténhet — akkor is, ha a kdzhal6zat oszlopsoros megoldasu:
ba) telepuléskdzpont, kdzpont tertiletén
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c) az a) pontban irt terlletek kivételével elektronikus hirkdzlési halézatokat teruletgazdalkodasi okokbdl a
villamos energia-elosztasi, kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzos egyoldali oszlopsorra kell
helyezni, amelyre egyben a kozvilagitas lampatestek is elhelyezhetdek.

(3) Nem létesitheté kbzm(i- és energia, tav- és hirkozlési vezeték a meglévé fasorok nyomvonalaban, illetve
védbtavolsagaban.

(4) Uj transzformator csak transzformatorhazban vagy épiiletben helyezhetd el.

(5) A teleplilés ellatasahoz sziikséges kdozmid mitargyak (kapcsoldszekrény, gaznyomas szabalyozo,
szennyvizatemel6) a kozterillet latvanyat nem zavard6 moédon, ndévényzettel takartan helyezheték el a
foldfelszinen.

(6) A tajképvédelem, természetvédelem és miivi értékvédelem alatt all6 teriileteken a kézmi mutargyak fold
alatti elhelyezése kotelez6.

29. Egyéb miiszaki berendezésekre,
miitargyakra vonatkozo6 kovetelmények

30. § (1) Az éplilet utcai homlokzatara lathatd helyre technolégiai Iétesitmény (pl. klimaberendezés, szell6z6
berendezés, stb.) latszd éplletgépészeti vezeték és szerelvény nem helyezheté el, az csak az épllet
alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

(2) Koztertletrdl lathaté homlokzaton (tetézeten) vagy azok elétt szabadon, vagy védécs6ben vezetett kabel és
védédoboz nem helyezhetd el, a homlokzatok felujitasa esetén a meglévd kabeleket és dobozokat meg kell
szuntetni.

(3) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) a ferde tetésiktol max. 15 fokos kiemeléssel
telepithetd, de a telepulésképi megjelenést nem ronthatja. Utcafronti tetén a napelem, kollektorok elhelyezését
kerllni kell. Amennyiben az épullet tajolasabol addoddan egyéb alarendeltebb, kdzterlletr6l nem lathato
tetéfelliletre nem telepitheté napelem, napkollektor, Ugy a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa utan
kiadott hozzajarulas esetén utcafronti tetdsikra is telepithetd.

(4) Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a berendezés csak a telkek
elékertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(5) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(6) Foldgazvezetéket kozterlleten és telken belll is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(7) Napelemek a foldre nem telepitheték.

Vil. Fejezet
Teleplilésképi véleményezési eljaras

34. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

39. § Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a 13. mellékletben meghatarozott engedélyezési
eljarasokat megel&zden.

Dimelléklet a 15/2023. (X1.23.) dnkormdnyzati rendelethez

Telepiilésképi véleményezési eljarashoz kititt tevékenységek

A polgarmester teleplilésképi véleményt adhat a fépitész szakmai véleményére alapozza az alabbi
épitési, bsszevont vagy fennmaradisi engedélyezési eljarashoz, valamint az bsszevont telepitési
eljards integralt épitési engedélyezési szakaszihoz, amennyiben
a) arra a telepiilésrendezési és az épitészeti-milszaki tervtaniesokrol sz616 kormanyrendelet
szerinti kdzponti és terilleti épitészeti-miiszaki tervtandcsnak nines hatéskére;
b) Gsszevont telepitési eljdrds integralt épitési engedélyezési szakaszt, ezen beldl telepitési
hatdsvizsgalati szakaszt nem kezdeményezett az épittetd;
¢) az épités az alabbiakban érintett:
1. Barmely terilleten megvaldsuld:
a) 1000 m2 dsszes szintterilletet meghaladd kereskedelmi, ipari, logisztikai rendeltetési;
b) 500 m2 tsszes szintteriiletet meghaladd egyéb;
¢)  kettdnél tobb egységet tartalmazo épitmény épitése, bovitése.
| 2. Epitmény épitése, bﬁvilése:i
a) vedelemmel enintett épitményen (H1, H2 és H3);
b} telepiilésképi szempontbél meghatarozo terilleten (T1-T15);
¢) kozteriileten:
| d) 6nkorményzati tulajdonban, vagy kezelésben 1évé ingatlanon. |



https://or.njt.hu/eli/731409/r/2023/15#SZ28@BE2@POA
https://or.njt.hu/eli/731409/r/2023/15#ME13

35. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

40. § (1) Ateleplilésképi véleményezési eljarashoz a kérelmezé (épittetd) kérelmét a 15. mellékletben kdzzétett
formanyomtatvanyon nyujtia be. Kérelmezé az eljarast az ETDR felliletén a megfelelé tervezési folyamat
inditasaval kezdeményezi.

(2) A polgarmester teleplilésképi véleményezési eljaras keretében hozott teleplilésképi véleménye a varosi
féépitész szakmai allaspontjan alapul.

(3) A telepulésképi vélemény kialakitasa soran a Vhr.-ben meghatarozottakon tul az alabbi szempontokat kell
figyelembe venni:

a) terlletfelhasznalas megfelelésége a kdrnyezet szempontjabdl;

b) a ralatas és kilatas kdvetelményeinek valé megfelelés;

c) kialakult telepulés-, vagy telekszerkezetnek valdé megfeleléség;

d) a védend6 (megmaradd) épitészeti és zoldfellileti adottsagokat figyelembe vevé megfeleléség;

e) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfeleléség;

f) magassagi illeszkedés, megfeleléség.

(4) Az 6nkormanyzat 15 napon — hianypatlasi felhivas esetén 30 napon — belll adja ki telepulésképi véleményét.

PARKOLORENDELET KIVONATA:

Fonyéd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete
az egyes épitési tevékenységekkel kapcsolatos parkoléhelyek biztositasarol

1. § A rendelet terliileti hatalya kiterjed Fonydd Varos kézigazgatasi teriletére.

2. § A rendelet személyi hatalya kiterjed Fonydd kdzigazgatasi teriiletén belll mindazokra a természetes és jogi
személyekre, jogi személyiség nélkili tarsasagokra, szervezetekre, allami szervekre (tovabbiakban: épittetére)
akik/amelyek

a) Uj lakééplletet, vagy nem lakas céljara szolgald épitményt szandékozik létesiteni

3. § (1) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz szilkséges parkolok szamat az OTEK el6irasai alapjan
kell meghatarozni.

4. § (1) Az épitési engedélyben rogziteni kell a létesitendd parkoldhelyek szamat és a létesités maédjat.

(2) Amennyiben az épitési engedélyezési eljards soran megallapitast nyer, hogy a 3. § (1) bekezdésben leirtak
alapjan szikséges parkoldhely kialakitasa az épitési telken nem biztosithatd, ugy a telekhatartdl mért, legfeljebb
500 m-en bellli mas telken parkoléban, parkoléhdzban vagy a kdzteriletek kdzlekedésre szant tertlete egy
részének, illetve a kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

(3) A megfelel6 szdmu és a (2) bekezdésben megjeldlt feltételli parkoléhely biztositdsanak médja:

a) a megvaltasi dij befizetése utan a kozterlleten

ab) az Onkormanyzat mar meglévé de még nem lekotétt kapacitasu parkoldban a parkolohely egy részét biztositja
4) Az 6nkormanyzat csak akkor vallalja at a varakozohely kiépitésének vagy biztositasanak kotelezettségét, ha
arra a tervezett beruhazastdl legfeljebb 500 méter tavolsagon belll e célra alkalmas, 6nkormanyzati tulajdonu
tertleten lehet6ség van.

6. § A kialakitasra keril6 parkolok az Onkormanyzat tulajdonaban maradnak, az épitteté sem tulajdonjogot, sem
kizardlagos hasznalati jogot, sem dijmentességet nem szerez.

7. § Az épittetd altal benyujtott kérelem alapjan a Képvisel6 — testllet dont a parkoléhely biztositasanak 4. § (3)
bekezdésben rogzitettek médjardl és megallapodast kot az épittetbvel.

Kaposvar
2024. majus 03.
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