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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

SZOLGALATI LAKASOKAT TARTALMAZO LAKOEPULET
A BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETEN
JARASSZEKHELY ONKORMANYZAT RESZERE

KILENC LAKASOS TARSASHAZ

8640 FONYOD DOBO I. U. HRSZ.: 8044/15
EPITESI ENGEDELYEZESI TERV
JSZ.: 20-2280/2024

1. El6zmények:

A Balaton Fejlesztési Tanacs 2024. marcius 20.-i datummal palyazati kiirast és utmutatot
adott ki ,Szolgalati lakasok kialakitasa a Balaton kiemelt tdul6kérzetében” targyban. A kiiras
szerint - tdbbek kozdtt - a Balaton Kiemelt Udul6korzetében 1évé jarasszékhely telepllések
palyazhatnak szolgalati lakasok kialakitasara uj épitési ingatlanban. Fonyod Varos
Onkormanyzata ezen palyazat alapjan kivan szolgalati lakasokat tartalmazo kilenclakéasos
tarsashazat épiteni a sajat tulajdonaban Iévé Fonydd, Dobd Istvan utca, Hrsz.: 8044/15 tekere. A
palyazatra 2024. majus 13.-ig lehet jelentkezni — tobbek kozott — az épitési engedélyre mar
benyujtott tervdokumentaciéval.

2. Meglévoség, telek, kornyezet:

A szolgalati lakasokat magaban foglalé kilenclakasos tarsashaz Hrsz.: 8044/15 telkét az
onkormanyzat 2023-ban egy sajat tulajdonu, hasznalaton kivuli I6tér telkébdl alakitotta ki. A tole
nyugatra 1évé szomszédos — ugyanekkor kialakitott — Hrsz.: 8044/16 telken a Fonyodi Jaras
Szocialis, Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont fejlesztése kapcsan annak Uj épulete fog megépilni
egy kulon beruhazas keretében. A telket északrdl és keletrél kozut hatarolja, mig attol délre
beépitésre nem szant teruletek vannak. A telektdl nyugatra lévé kdzut masik oldalan mar beépult
csaladihazas 6vezet talalhato. A Dobd Istvan utca szemkdozti oldalan a telekhatartél jocskan hatra
huzva a kézelmultban tdbbegységes, félnyeregtetds, foldszintes uduléépulet Iétesult. Az utcaban
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talalhatd nyiltvizl csapadékviz elvezetd arok a beépitésre szant telek feldli oldalon talalhaté. A
murvas, egynyomtavos ut a keleti iranyban atereszes hiddal csatlakozik a vasartér teruletéhez.
A Dobd Istvan utca telek elétti szakasza tovabbra sincs kdzmivesitve, ezért jelen épitési
engedélyezési dokumentaciéhoz az épitési engedély kiadasanak a minimum feltétele a
kézmivesithetéség igazolasa. Ennek soran az elektromos energia, az ivoviz, a tliziviz halézat, a
szennyvizcsatorna és a telekommunikaciés halézat kiépithet6ségét kell igazolni. Gaz
felhasznalast nem tervezink, a csapadékvizet a kornyez6 csapadékvizelvezetd tudjuk bevezetni.
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3. Epitészeti koncepcio:

A palyazati kiiras alapjan az atlagosan 50 m2-es szolgalati lakasok épitése a pénzugyi
tamogatas szempontjabol a leggazdasagosabb, mivel lakasonként maximum bruttd 40 millié
forint tdamogatas kaphato illetve maximum brutté 800.000,- Ft/m2 szamolhato el. Ugyanakkor egy
jarasszékhely onkormanyzat maximum brutté 600 millié forint tamogatast kaphat, amihez még
brutté 400 millicd forint 6ner6t kel hozza tennie. Az ilyen médon — az egy jarasszékhely
onkormanyzat altal megpalyazhaté - maximalisan brutté 1 milliard forintos 6sszes beruhazasi
érték viszont tobb ingatlan ki- illetve atalakitasara is fordithato.

Mivel Fonydd Varos dnkormanyzata tovabbi szolgalati lakasokat is ebbdél a keretbdl, de
mas ingatlanokban is meg kivan valdsitani, igy a Dobd Istvan utcai telken egy 9 db szolgalati
lakast magaban foglaldé uj tarsashaz kialakitdasa mellett dontott. Az Uj szolgalati lakéépulet
elhelyezésénél tovabbi szempontként az dnkormanyzat azt hatarozta meg, hogy ugyanezen a
telken a kés6bbiekben még egy hasonld nagysagrendi tarsashazat is el lehessen helyezni.

Az uj szolgalati lakoépuletet a nyugatrdl hataros kézut vonalahoz, valamint az észak-dél
iranyhoz igazitva, a Szocialis Kézpont telke melletti telekrészben helyeztik el azért, hogy egy
késObbi épitkezés minél kevésbé zavarja az addigra mar elkészult épuletek hasznalatat. A
lakoépuletben szintenként 3-3 lakas talalhato, melyek kozul kettd a beépitésre nem szant déli
szomszédos telek felé néz, mig a harmadik a Iépcséhaztol északra helyezkedik el utcai, északi
illetve — az OTEK benapozasra vonatkozo eldirasanak betartasahoz sziikséges - keleti és nyugati
tajolassal.

4. Az épilet rendeltetésének leirasa:

Minden szinten a 3-3 db szolgalati lakas nyilik a kétkaru lépcs6hazbol. A foldszinti
lakasoknak sajat terasza és élésovennyel elvalasztott kertrészlete van. Az emeleti és tetbtéri
lakasoknak fedett erkélyeik vannak dél és észak felé. A féldszinten szélfogd és kdzos tarold
talalhatd. Az elsé emeleten a 1épcséhazbdl elektromos helyiség, valamint egy méré helyiség
nyilik. A tetétérben a lépcs6hazbdl nyilik az éplletgépész helyiség illetve a padlasfeljaré hagcsé
helyisége. A tet6téri lakasok felett fltetlen, atszell6ztetett padlastér van. A magastet6 keleti és
nyugati feltletein 90 napelemet tartalmazé megujulé energiaforras rendszer létesdl.

A lakasok erkély és teraszajtajait a felette 1év6 erkélylemezek arnyékoljak, a keleti és
nyugati oldalon a nyilaszarok felett rejtett szekrény, kilsé arnyékold rolé létestil.

A fébejarat el6tt fedett tornac, az oda vezeté burkolt gyalogjarda mellett kerékpartarolo
létesul. A telket korllvevé keritésen kulon személy- és gépkocsi bejaro kapu lesz. A képkocsiknak
a telken belul burkolt rakodo és forduldhely kerul kialakitasra.

A szelektiv szeméttarolo illetve az elektromos betapszekrény a keritésbe épitve kerul
kialakitasra. A kultéri gépészeti berendezések az épllet szocialis kdzpont feléli oldalkertjében
elkeritett burkolt fellleten lesznek elhelyezve. Az éplilet korul és az utcan 23 db fat tltetlnk.
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5. Epiilet- és telekadatok:

Beépitési adatok:

Epitési dvezet: Vt 4

Legkiesebb kialakithato telek: 500 m2

Telek terulete a telekhatar modositasok utan: 1.300 m2 megfelel
Maximalis beépitettseg: 75,00 %

Epiiletegyiittes brutté alapteriilete: 235,85 m2=18,14 % megfelel
Maximalis homlokzatmagassag: 7,50 m

Homlokzatmagassag tervezett: 7,475 m megfelel
Megengedett beépitési mad: szabadon allo

Tervezett beépitési mod: szabadon allé megfelel
Minimalis zoldterulet: 10,00%

Tervezett zoldterllet: 914,62 m2 = 70,36 % megfelel
El6irt parkolészam: 1 db/ lakas: 9db
Tervezett parkolészam: telek el6tti kdzuton: 13 db
ElSirt kerékpartarolo: 1db/ lakas: 9db
Tervezett kerékpartarold: telken belul: 9db

megfelel

Alaptertuleti adatok:
Tervezett alapterilet:

- Foldszint: 183,58 m2 + 28,09 m2 terasz
- Emelet: 184,06 m2 + 19,78 m2 erkély
- Tetotér: 152,44 m2 + 19,61 m2 erkély
- Osszesen: 520,08 m2 + 67,48 m2 erkély/terasz

6. A tartészerkezeti, az épuletgépészeti, villamos, villamvédelmi, zaj és
rezgés elleni védelmi megoldasok, az energetikai kovetelmények
teljesitésének maodja:

A 3. Tartdszerkezeti, a 4. Epliletgépészeti és az 5. Epiiletvilamossagi tervfejezet szerint.
7. A kozlekedési utvonalak akadalymentesitése:
Tervezési program szerint nincs szukség akadalymentesitésre.
Az OTEK parkolokra vonatkozé eldirasa szerint 1 db AM parkolét alakitunk ki a telek

bejaratatol 24 m-re.

8. Jogszabalyban elbirtak szerint az épitménybe betervezett épitési
termékekre vonatkozé teljesitményjellemz6k meghatarozasa:
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Alapozas:

Teherhordd szerkezetek:

Labazat:

Valaszfalak:

Tetdszerkezet:

Vizszigetelések:

Héjalas:

Homlokzatképzés:

Mivel az épulet magas talajvizallasu, t6zeges, mélyfekvési
teruleten épll és a csatlakoz6 kozut meég burkolatlan
terepszintje a jovében 40-50 cm-el megfog emelkedni, igy az
épuletet is a meglévd terepszinthez képest cca. 50 cm-t
kiemelve terveztuk. A pillérvazhoz igazitva cca. 3,2 m mélységu
monolit beton kut vagy tombalapok készulnek, aminek a tetején
80 cm monolit vasbeton gerendaracs altal 6sszefogott 16 cm
vastag monolit vasbeton alaplemez készul. Ez az alaplemez a
foldszinti teraszok terlletére is kinyulik illetve az épulet kordli
burkolt feluletek alatti erfsitett CKT lemezek is erre
tamaszkodnak fel az épllet és a burkolt gyalogos kozlekedésre
szant teruletek kozti mozgasi repedések kialakulasanak
kikiszoboléseére.

Az épult monolit vasbeton pillérvaz szerkezetli a Iépcsdhaz
korali monolit vasbeton hatarolé falakkal merevitve. A kdzbensd
fodémek és a tetbtér feletti zarofodém is monolit vasbeton
szerkezet(.

A labazati falazat a kulsé oldalan kiszell6ztetett, natur szing,
fagyallo klinkertégla lapburkolatu, alatta 15 cm kiszell6ztetett
zartcellas hdszigeteléssel, belsd oldalon vakolt, 30 cm vastag
labazati vazkeramia blokkfal szerkezet

Szerelt gipszkarton falak 12,5 cm vastagsagban normal és
impregnalt kivitelben

Korité monolit vasbeton koszorukra és bels6é pillérekkel és
tartéfalakkal alatamasztott monolit vasbeton zar6fédémre és
annak peremgerendaira terheld hagyomanyos fa acsszerkezet
lang és gomba mentesitve

Talajnedvesség elleni vizszigetelés rétegrend szerint

Hagyomanyos natur szin( kettés rakasu keramiacsereép illetve
korcolt fémlemezfedés a rétegrendben feltintetett aljzatokkal

A hdszigetelt homlokzat vakolt, festett, tortfehér. A latszo
faszerkezetek (tornactamasz, ereszaljak, erkélyoszlopok)
Balatonzdld festést kapnak. A |épcs6haz ablaka alatti mezd fa
utanzatu szerelt szalcementburkolatot kapnak. Az ablakok felett
beépitett rejtett redényszekrények hészigetelt savja Balatonzold
szinU dryvit vékonyvakolat boritast kap.
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Kulsé nyilaszarok:

Belsd nyilaszarok:

Padléburkolatok:

Belsé falak fellletképzése:

Badogos szerkezetek:

Kulso kerités:

Egyéb szerkezetek:

Mlanyag tokszerkezetl hdszigetelt és az ajtoknal biztonsagi
Uvegezéssel, Balatonzdld szinben

Fém tokszerkezetl nyilaszarok tomor faforgacs betétes szarny
vagy Uvegezett Kivitelben konszignacié szerint

Alaprajzok és helyiségjegyzék szerint, belsé terekben laminalt
parketta vagy csuszasmentes greslap burkolat (vizes
helyiségekben Uzemi viz elleni szigeteléssel), kllsé terekben
csuszasmentes és fagyalld kiselemes beton térburkolat a
tervezett rétegrendek szerint gyalogos és gépjarmi forgalomra
méretezve

Vakolt, festett illetve glettelt, festett kivitelben
Antracit szinben (fugg6ereszek, ejtécsatornak, szerelvényeik)

Nyers beton labazat, porszort Balatonzold tartéoszlopok és
hullamfonatos racsos keritésbetétek

Antracit szinben (villamvédelmi felfogdk)

9. Az égéstermék elvezetés megoldasanak leirasa:

Az épuletben nem készul égéstermék elvezetd.

10. Epitmény bontasa esetén azbeszt bontasanak és kezelésének médja:

Az épuletnél nem keletkezik azbeszt tartalmu bontasi hulladék.

11. A tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény rendeltetés
szeri és biztonsagos hasznalathoz sziikséges kozmiivesitettség, a
kozmiivesités megoldasa:

A HESZ szerint a kézmivek kiépithetdségének igazolasa elégséges a jogerés épitési
engedély kiadasahoz. Az épulet megvaldsitasahoz szukséges kozmikapacitasokat az
épuletgépész és épuletvillamos miszaki leirasok tartalmazzak.

12. Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasnak az OTEK
50. § (3) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek valé

medfeleléssége:

(3) Az épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint:
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a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlzbiztonsag,

C) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévedelem,

g) az élet- és vagyonvédelem

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata

alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3a) A tervezett épitmény megfelel a vonatkozé magyar nemzeti szabvanyoknak. Az
épitmény ugy van tervezve, hogy — a tervezési programban meghatarozott tipusu — megujuld
energiaforras berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetésége az épitmény
szerkezetének jelent6s mértékli megbontasa nélkll biztositott legyen.

13. Epiiletgépészeti miiszaki leiras:
Lasd a 4. Epliletgépész munkarészt!

14. Tartészerkezeti miiszaki leiras:
Lasd a 3. Tartoszerkezeti munkarészt!

15. Epiiletvillamossagi miiszaki leiras:

Lasd az 5. Epiiletvillamossagi munkarészt!

16. Megjegyzések:

- Méretek a helyszinen ellendrizendbk

- 10,00 = +104,30 Bf. (foldszinti padlészint)

- Alapozasok, vasbeton, fa- és acélszerkezetek kialakitasa rétegrendje, vastagsaga,
szerkezeti kialakitasa, tomoritése tekintetében a statikus tervek az iranyadok.

- Kivitelezés soran minden esetben a beépitendd szerkezetek, anyagok gyartdja,
forgalmazdja altal kiadott tipusra vonatkozo alkalmazastechnika szerinti miszaki
megoldasokat kell alkalmazni.

- Az alkalmazastechnika és gyarto, forgalmazo altal meghatarozo kiegészitdket,
rogzitéseket, szerelvényeket, stb., kell beépiteni, az elbirt rétegrendek alkalmazasaval.

- A beépitett anyagoknak, szerkezeteknek, gyartmanyoknak, termékeknek
minden esetben rendelkezni kell gyartdi megfeleléségi nyilatkozattal, és
teljesitmény igazolassal.

- Tusoldéban, vizes helyiségekben 2 rtg. Uzemi viz elleni szigetelés készul (pl.
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BOTAMENT MD 1) kérben altalanos helyen 20 cm magassagig, tustalca kordl
2,10m-ig oldalfalra is felkenve,minden hajlatnal hajlaterdsité savval.

Valaszfalak ala 0,5 cm polifoam hangszigetelés kertil.

Tusolo korul impregnalt gipszkarton alkalmazasa szikseéges.

Vizes helyiségekben a csempézések 2,10 m magassagig készulnek.

Az alapvezetéket és kdzmUlivezetéket mar az alapozasnal figyelembe kell venni és
azok szamara az alapokban el6re ki kell hagyni a helyet.

Az épllet vizes helyiségeiben az aljzatok elkészitése elbtt be kell szerelni (viz, villany)
alapvezetékeket.

A méretek és darabszamok a kivitelezés megkezdése el6tt ellenérizendék.

Az épitkezést csak jogerds épitési engedély birtokaban lehet megkezdeni.

Az épitési engedélyben foglaltaktdl vald eltérés hatdsagi eljarast von maga utan.

Az épitési engedélyezési tervdokumentacidban alkalmazott miszaki megoldasoktol
csak a tervezbvel vald egyeztetés utan és az 6 beleegyezésével lehet.

A kivitelezés folyaman az idevonatkozé OTEK, valamint baleset-és egészségvédelmi
tlz-és munkavédelmi évorendszabalyokat szigoruan be kell tartani.

A kivitelezési tervdokumentaciéban alkalmazott miszaki megoldasoktol eltérni csak a
tervezével valo egyeztetés utan és beleegyezésével lehet.

A fuggbleges és vizszintes fellletek csatlakozasanal valamint a csomdpontokban két
réteg szigetelés készuljon!

A fuggdleges feluleteken a szigetelést a legfelsé tetbréteg felé az attikara felhajtva
teljes értéklen fel kell vezetni, majd oldoszeres/forrd levegbds hegesztéssel rogziteni
és hajlatbadoggal a kllsé szélén lezarni! A szigetelés felsé vegzddését
vizhatlansagot biztosité modon kell lezarni!

A szigetelésen atvezetett csOveket, szerelvényeket (pl. [épcsd) vizhatlan
szegélyezéssel kell a szigeteléshez csatlakoztatni

(gallérozas, gyari gallér, szoritoperemes szerelvény)!

A csOcsonkot a szigetelés sikjabdl legalabb 20 cm-re ki kell emelni, erre ratakaré
sapkaval kell védeni!

A tetdszegélyeket ki kell emelni a szigetelés fels6 sikjatol! (lasd részletrajzokon!) A
kiemelés lefedésének felsd sikja a tetd iranyaba min. 2,5% -ot lejtsen! A szegélyezd
vagy lefed6 foliabadogok vizorros kialakitasuak, a homlokzat sik elé min. 3 cm
kiallassal!

A lejtésadé aljzatot 6,0x6,0m raszterben valamint a falaknal, tetéfelépitmények
labazatanal dilatalni kell!

A lejtésképzé rétegre paravédoé réteget kell fektetni, melyet megfelel6
ragasztéanyaggal kell rogziteni.

A paravédelmi réteget a falakra legalabb a hészigetelés magassagaig fel kell hajtani,
az attorésekhez parazaré modon kell csatlakozatni!

A hészigeteld tablakat kotésben, lehetbleg zart Utkozési hézaggal kell elhelyezni, a
fodémhez mechanikailag rogziteni!

A kivitelezési munkak soran a vonatkozé baleset- és egészségvédelmi, tliz- és
munkavédelmi eldirasokat be kell tartani.

A kivitelezési munkat csak felel6s miiszaki vezet6 iranyitasaval lehet végezni.

TEL / FAX: +36 82 427-043 - WEB: WWW. ARKER.HU — E-MAIL: ARKERSTUDIO@ARKER.HU



AALEER=STVDIKR

ARKER STUDIO EPITESZIRODA TERVEZO ES TANACSADO KFT.
ALAPITOTTA LORINCZ FERENC DLA, YBL DiJAS EPITESZ 1992-BEN
ADOSZAM: 11222637-2-14 - RAIFFEISEN BANK: 12072514-01893248-00100006
SZEKHELY: 7400 KAPOSVAR, DOZSA GYORGY U 21. - SOMOGY MEGYEI CEGBIROSAG: 14-09-300376

17. Helyiségkimutatas:
Lasd a 2. Epitész munkarész alaprajzait (E-01, E-02, E-03)!
18. Rétegrendek:

19.Lasd a 2. Epitész munkarész metszeteit (E-06, E-07, E-08)!

20. Tizvédelem:

Lasd a 6. TUzvédelmi munkarészt!

Halas lvan
okleveles épitészmérnok
vezetd tervezé E/1 02-0094
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