Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Balatonkeresztir, Petéfi S. u. 5. Fonyod, F§ u 19.
06 30 295 2375

A Fonyéd, Fiirdé u.
8250/4 hrsz-ui ingatlan értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Balatonkeresztir, 2023. december 4.




Megbizas targya: Fonyod, Fiirdd u. 8250/4 hrsz
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet
- Jelenlegi hasznositasa: parkolo és tarsashaz kozott 1évé teriilet,

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca: Fonydéd, Filirdo u.
- Helyrajzi szdma: 8250/4 hrsz
- vezetékjog: 10 m2 teriiletre E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zit

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet,

- Telek nagysaga: 364 m2

- Tulajdonos: Fony6d Véaros Onkormanyzata 1/1
Felépitmények:

- nincs, térburkolattal ellatott teriilet,

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan a Fonydd, Fiird6 utca elején tarsashaz és
parkolok  kozott  talalhatd  teriilet.  Strand, |
iizletkbzpont, Hajoallomas, vasatallomas 300 m-en |
beliil megtalalhato.

Ertékelés:

A becslés targyat képezo ingatlan 1/1 forgalmi értéke:  29.500.000.-Ft
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A feladat kidolgozdsa:

Az érteékelt ingatlan: ‘ A

- Tipuséanak forgalma: jo, | N— \".,l‘
- Ertékallosaga hosszutavon: jo, b R
- Kornyezet: fejlodik,

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod, Fiirdd
u. elején,

Megkozelithetdsége: aszfaltburkolatd utca,
Telek teriilete: 364 m2

Ovezeti besoroldsa: Vi vegyesteriilet-
telepiiléskozponti

Kornyez6 ingatlanok: lakohazak, iidiilok, strand,
Hajoallomas, iizletek,

Formaja: szabalyos alakd,
Kozmivek: a fiirdé utcaban,
Kilatas: panoramas,

Lejtésviszonyok: egyenes térburkolattal ellatott teriilet,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktira:

Kozmiivek az utcdban: Viz, villany, gaz és szennyvizvezeték,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban drajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald

kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik. o d O
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Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos ért€k és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlito adatok, amely ingatlanok az elmult 2 évben keriiltek

eladasra.
Cim utca név |teleknagysag részarany|forgalmi érték fajlagos érték
Fonyad Liget u 463|m2 1|1 34 290 000|Ft 74 060|Ft/m2
Fonyéd Mecsek u 714{m?2 11 57 150 000(Ft 80 042|Ft/m2
Fonyod Hun u 473|m2 | 1|1 31 000 000(Ft 65 539(Ft/m2
Fonyaod Szél u 888\ m2 1(1 77 900 000|Ft 87 725|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 77 000 |Ft/m2

Ertékmodosito tényezék:

Régebbi adatok miatt +5 %

Modositott fajlagos érték kerekitve:

Balatonkeresztir, 2023. december 4.

81.000.-Ft/m2
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