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Elemzo 0sszefoglalas

//////

A targyi témaban tartott helyszini bejaras, 201Biys 14-én tartott egyeztetés és az azoéta becstolt
dokumentumok alapjan megéallapithatéak az alabbiak:

1. Az épllet vizlevezét arok febli oldala olyan mérdi kdrokat szenvedett, hogy helyreallitasa
csak ennek a résznek a visszabontasa utan, Ujkadhpoditva képzelhétel. Ez a megoldas
miiszakilag irracionalisnakihik a tulajdonos szempontjabol

2. Az épulet maradandd karosodéasa tobb okokra ved&thetsza, mely okok kilén-kialén nem
vezettek volna ilyen métv allapotromlashoz, azonban egyittesen az épllatlegss
tonkremenetelét eredményezték. Az egyes vélelmekettnak az egész kar bekdvetkeztére
gyakorolt hatdsa, aranya nem, vagy csak bonyokiiiséges vizsgalatok utan lenne
valoszirisithet. A legfontosabb kar okok az alabbiak:

a. Az épulet kora, normal elhasznalédéasa
b. Az épulet épitési idejébkovetked technologiai, épuletszerkezeti problémak
i. Az alapozasi sik nem megfdlahegvalasztasa
ii. az alapozasi méd
iii. koszoru hianya, athidalasok médja
c. Felszini vizelvezetés problémai
d. Ereszcsatorna hianya
e. A nyilt vizlevezed arok és az iszapfogo kialakitasa

3. A bekovetkezett kar kapcsan polgarjogi értelembam beszélhetlink kartéritégrmert annak
feltételei nem allnak fenn, legfeljebb részlegesatanitasrol, méltanyossagi karmérséldésr

4. Mivel a 2. pontban felsorolt okok egyiittesen vedeth kar bekdvetkezéséhez, és mivel az
okokkal kapcsolatos felétség részben a tulajdonoshoz, részben az telepétéslietéshez
kothet), igy a bekodvetkezett kar kdvetkezményén is osaézkell, azonban ennek aranya -
tekintettel a 2. pontra — koltséges feltarasok kédédi vélemények készitése nélkil nem
hatérozhaté meg.

5. A becsatolt bontasi koltségvetés realis, azonban t& ki az Ojrahasznosithatdo anyagokra,
azok értékére, bar ez az egyeztetésen kimondatt kéalt a varos részédr Tekintettel arra,
hogy az épllet veszélyes anyagot nem tartalmatgla&zata jorészt Ujra hasznalhatd voksk
igy nem elhanyagolhat6 koltségcsokketdtel.

6. A becsatolt épliletérteket semmi nem tamasztjssala, 6sszehasonlito piaci ertékelemzeés, sem
brutt6 potlasi erték nem kertlt meghatarozasra.

7. A jegyzdkdonyvnek az a része, mely az épitésirasokra hivatkozva az épulet athelyezését,
mint kotelezettséget emliti, pontositasra szorislz fielljitas, esetén, az épllet a régi helyen
maradhat. Tehat annak elvi akadalya, hogy a vizelvearokkal 6sszefliggésbe hozhato
karosodas javitasra keruljon, serisrmaki, sem jogi akadalya nincs.
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A fenti tények alapjan javaslom a megallapodasirasulttal az alabbi alapelvek alapjan:

1. Az épulet allaganak altalanos romlasa nem a vizelredrok kdvetkezménye, az ezzel
0sszefliggésbe hozhat6 karosodas az épilet 3-Ceméémzét érintheti, igy ezzel aranyosan a
kar 1/3-a, fele hozhato ezzel 6sszefliggésbe.

2. Az okok nem szétvalaszthatéak, ezért a karvisekéenkdzosnek kell lenni. Ez megallapodas
kérdése, tételezziink fel %2 - % teherviselés.

3. Fogadjuk el a becsatolt koltség és értékbecslé8079 értékben. (hasznosithatd anyagok
levonasa, értékelés kidolgozatlansaga)

Kdltségbecslések:

Beadott kéltségek:

Bontés: 958 e Ft
Epitményérték 3.087 e Ft
Osszesen 4.045 e Ft

Ertékbecslés-1(A vazolt alsé értékekkel szamol)

Erték korrekcié 80% 0,8 x 4.045= 3.236 e Ft
Vizelvezetéssel kapcsolatos épuletrész 1/3 x8,336= 1.078 e Ft

Kdzo6s koltségviselés miatti megosztas Y2 rész 0058E 539 e Ft

Ertékbecslés-2(A vazolt fels értékekkel szamol)

Erték korrekci6 nincs 4.045 e Ft
Vizelvezetéssel kapcsolatos éplletrész 1/2 M8%4. 2.022 e Ft

K6z0s koltségviselés 0,5226 1.011 e Ft

A fenti alapokon nyugvo becslés alapjan 500 e 9A ®Ft méltanyos és korrekt ajanlat.

Amennyiben az éplilet vizelvezetéssel kapcsolatoskKéelyreallitasat kérné a tulajdonos a tervezett
elbontas és (] fihely épitése helyett, az érintett éplletrész hélljtésa hasonlé nagysagrendet
képviselne.

el

Balatonalmadi, 2013. jdlius 26. oG
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