Budadérs Varos Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

Az Ugyrendi Bizottsag 2014. mércius 24-i;
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2014. marcius 18-i;
Frankhegyi Részdnkormanyzat 2014. marciusi;
a Képvisel6-testiilet 2014. marcius 26-i lilésére

Térgy: A Pest Megyei Kormanyhivatal tSrvényességi felhivasaban megfogalmazottak alapjan a Merengé
utca kdrnyéke teleplilésrendezési terve lll. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendelet modositasaval kapcsolatos intézkedések

Az elbterjesztes targyalasa Budadrs Varos Onkorményzaténak Szervezeti és Milkbdési Szabélyzatéré! szol6
36/2010. (XI. 12.) OKT sz. rendelete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a alapjan nyilt lilésen t6rténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Pest Megyei Kormanyhivatal a 2013. december 21. napjan kelt PEB/030/1917-2/2013. szamd .

torvényességi felhivasaban felhivta Budadrs Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiletét, hogy a Merengd
utca kdmyéke telepiilésrendezési terve ll. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendelet (tovabbiakban: hatalyos telepiilésrendezési eszkéz)
megjelolt rendelkezéseit méas jogszabalyba litkézésiik miatt 30 napon beliil helyezze hatalyon kivil, vagy egyet
nem értésérdl tajékoztassa a kormanyhivatalt.

A Hivatal a torvényességi felhivasnak eleget téve a képviseld-testiilet 2/2014.(1.14.) OKT sz. hatarozat

értelmében elkészitette a rendelet modositasat a képviseld-testiilet 2014, februar 27-i Glésére, mely hatélyon
kivill helyezte volna a hatalyos telepllésrendezési eszkdz mas jogszabalyba (itk6z6 rendelkezéseit 2014,
december 31-i hatalybalépéssel. Az el6teriesztést a képviseld-testlilet elutasitotta, ezért a Hivatal a késébb
elkésziilt hatasvizsgalatban leirt véleményét fenntartva az alabbi intézkedéseket javasolja jovahagyasra.

|. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdz 1.sz melléklet szerinti modositasa.

A telepiilesrendezési eszkdz moédositasa a teleplilésrendezési kohcepcic')rél, az integralt teleplilesfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41. §-ban szabalyozott egyszerisitett eljarés keretében-, mely soran a
civilekkel és a lakossaggal a terv véleményeztetéselegyeztetése a Budadrs teleplilésfejlesztési koncepcidjanak,
szabalyairol szol6 59/2013.(111.07.) OKT sz. hatérozat melléklet 3. pont szerinti egyszerisitett eljaras keretében
fog t0rténni.

[l. Budadrs Vélros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a teleplilésképi véleményezési eliarasrdl szold
8/2013.(111.11.) OKT sz. rendelet 2.5z melléklet szerinti modositasa.

[ll. A hatalyos teleplilésrendezési eszkoz fellilvizsgalata soran az litemezett fejlesztés elvének megjelenitése.

Frankhegy teriiletének kozteriilet fejlesztései kizardlag mozaikszeriden, ltemezetten, a tovabbi fejlesztési
lehet6ségek figyelembevételével valosulhatnak meg, ezért az Utemezést jOI elkiiionithetben régziteni
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sziikséges, mind a késziil6 Telepilésszerkezeti Tervben, mind a hatalyos telepllésrendezési eszkéz
fellilvizsgélata soran, Ugy, hogy a hosszu tavli fejlesztési terliletek (lasd 3sz. melleklet) csOkkenetett
intenzitassal beépithetd teriiletfelhasznalasi egyseégli besorolasuk (hosszd tava Udlldtertleti fejlesziési terilet
jelolésével kertes ferlileti egységbe) szikséges, mindaddig, ameddig a kozterileti fejlesztések
megvalositasainak feltételei biztositottd nem valnak és azok meg nem valdsulnak.

IV. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdz vonatkozo szabalyozasa miatt, Budadrs Varos Onkormanyzatanak
meqvételre felajanlott Budadrs belterlet 9345/2, 9687/1, 8990/19 hrsz-11 ingatlanok

Széll Attila, Sods Vince és Giddfalvi-Popgeorgijeva Marta, Popgeorgijev Sztojan ingatlantulajdonosok
képviseleteben eljar6 dr. Jankovich Béla tgyved, 2014. marcius 3-an érkezett beadvanyaiban megvételre
felajanlotta Budadrs Varos Onkorményzata részére a Budadrs belterillet 9345/2, 9687/1, 8990/19 hrsz-i
ingatlanokat; mert Ugyfelei allaspontja szerint, a helyi épitési eldirasok és az abban foglalt feltételrendszer
teliesitése a tulajdonosoktol nem varhato el, a hatélyos teleptilésrendezési eszkéz az dgyfelei tulajdonosi és
épitési jogait korlatozza, épitési engedélyt nem szerezhetnek.

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal megvizsgalta a hivatkozott ingatlanokra vonatkozd szabalyozast, és
megallapitotta, hogy az ingatlanokat utcaszabalyozas érinti, amely azonban nem csorbitja és nem korlatozza az
ingatlantulajdonosok jogait; mivel a hatalyos telepllésrendezési eszkoz elbirasai szerint, ahol a telek mérete az
Uj kozterlleti szélesség kialakitasa miatt csokken a beépitést lehetetlenné tevé mértékben, ot a csékkentés
el6tti méret veend?d figyelembe a beépités joganak feltételeként.

A megvételre felajanlott ingatianok vételara:

Budadrs, Szarvas utca 9345/2 hrsz. 1212 m2 x 30.000,-Ft/m2 = 36.360.000,-Ft
Budadrs, Merengd utca 9687/1 hrsz. 1245 m2 x 32.000,-Ft/m2 + 6.000.000,-Ft épliletar = 45.840.000,-Ft
Budadrs, Kajszi utca 8990/19 hrsz. 1019 m2 x 29.000,-Ft/m2 + 4.000.000,-Ft epiiletar = 33.551.000,-Ft.

Tekintettel arra, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkdz vonatkozd szabélyozasa az ingatlanok kisajatitasat
nem indokolja, és az ingatlanok dnkormanyzati feladatellatas céljara nem szikségesek, valamint Budaérs Varos
Onkorméanyzata 2014. évi koltségvetésérdl szolo 2/2014. (111.03.) Onkormanyzati rendeletben az ingatlanok
megvasarlasara fedezet nem éll rendelkezésre; javasoljuk, hogy Budadrs Varos Onkormanyzata ne vasérolja
meg a megvételre felajanlott Budadrs belteriilet 9345/2, 9687/1, 8990/19 hrsz-( ingatlanokat.

Fentiek alapjan a Bizottsagoknak és a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatarozatok meghozatalara és a
mellékelt rendelet megalkotasara teszek javaslatot.

. - lll. pontok esetében HATAROZATI JAVASLAT: )
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdéalkodasi Bizottsag, az Ugyrendi Bizottsdg és a Frankheqyi
Részénkormanyzat részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga / Frankhegyi Részénkormanyzata javasolja a Képvisel-testiiletnek azon telepiilésrendezési
déntés meghozatalat, mely szerint a Polgarmester jelen elbterjesztés 1sz.mellékletét képez8, Merengd
utca kérnyéke telepiilésrendezési terve lll. szabélyozasi szakasz szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6ld 44/2000.(X1.01.) OKT. sz. rendeletet médosité rendelettervezet, egyszersitett
allamigazgatési jovahagyasi eljarasat folytassa le.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § és 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

2. Budaédrs Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga / Ugyrendi Bizottsaga / Frankhegyi Részonkormanyzata javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy a 2sz. mellékelt tervezet szerint alkossa meg a teleplilésképi véleményezési eljarasrél szolé
8/2013.(11.11.) OKT sz. rendelet modositasarél szol6 rendeletét.
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A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan minésitett tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

3. Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga / Frankhegyi Részénkorményzata javasolja a KépviselG-testiiletnek, hogy kérje fel
Polgarmester Urat intézkedjen arrol, hogy Budadrs Helyi Epitési Szabalyzata folyamatban Iévé
fellilvizsgalataban a 3sz. mellékletben hatarolt teriilet a Teleplilésszerkezeti Tervben hossza tavu
lidiilGteriileti fejlesztési teriilet jelolésével kertes vezetbe legyen atsorolva, valamint, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az ltemezett fejlesztés feltételrendszere keriiljon
kidolgozasra..

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § és 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

IV. pont esetében HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag és a Frankhegyi Részonkorméanyzat részére:

4. Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga / Frankhegyi Részonkormanyzata javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy ne vasarolja meg a
dr. Jankovich Béla ligyvéd, 2014. marcius 3-an érkezett beadvanyaiban megvételre felajanlott, Budaors
belteriilet 9345/2, 9687/1, 8990/19 hrsz-0 ingatlanokat.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § és 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
a Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Véaros Kepviselo-testiilete megalkotja a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz6l6
8/2013.(1l1.11.) OKT sz. rendelet médositasarél sz616 rendeletet a 2sz. melléklet szerint.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan minésitett tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Képvisel6-testiilet részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete meghozza azon telepiilésrendezési dontését,
mely szerint a FGépitészi Iroda altal elkészitett jelen elSterjesztés 1sz. mellékletét képezé Merengé utca
kornyéke telepiilésrendezési terve lll. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 44/2000.(X1L.01.) OKT. sz. rendeletet modosité rendelettervezet, egyszeriisitett
allamigazgatasi jovahagyasi eljarasat a Polgarmester folytassa le.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § és 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

2. Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete agy dont, hogy felkéri a Polgarmester Urat
intézkedjen arrél, hogy Budadrs Helyi Epitési Szabalyzata folyamatban 1évé feliilvizsgalatdban a 3sz.
mellékletben hatarolt teriilet a Teleplilésszerkezeti Tervben hosszu tavu ddiiléteriileti fejlesztési teriilet
jelolésével kertes Ovezetbe legyen atsorolva, valamint hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkéz
modositdsa soran az litemezett fejlesztés feltételrendszere keriiljon kidolgozasra.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § és 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

3. Budadrs Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete nem vasarolja meg a dr. Jankovich Béla
ligyvéd, 2014, marcius 3-an érkezett beadvanyaiban megvételre felajaniott, Budadrs belteriilet 9345/2,
9687/1, 8990/19 hrsz-u ingatianokat.



A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60. § s 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: folyamatos

Hataridé: a megvételre felajanlott ingatianok esetében a hatarozat kikzlesére: 2014. aprilis 4.
Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi:  Miszaki Ugyosztaly — Féépitészi Iroda

Budaérs, 2014. marcius

ﬂ t ‘
..... Wlm };@T mas

polgarmester

Az eléterjesztést készitette: ~ Miszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda és Vagyongazdalkodasi Csopo /\&
ﬁ Y !

Vari Attila, teleplilésrendezési igyintéz6
Martonffy Istvan, féépitész

Varga Nikoletta vagyongazdalkodasi tigyintézé
Dobrai Zsuzsanna vagyongazdalkodési csop.vezetd
Domahidi Emma varosépitési irodavezet6
Lérincz Mihaly, miiszaki ligyosztélyvezeté
Latta:

Barta Gaborné pénziigyi irodavezet6

Vagé Csaba, polgarmesteri kabinetvezet6
Torvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6:

Mellékletek:

1sz. melléklet: a Merengd utca kornyéke telepllésrendezesi terve lll. szabalyozési szakasz szabélyozasi terv
és Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendeletet médositasarol szol6 rendelettervezet

2sz. melléklet: a telepiiléskeépi véleményezési eljarasrol sz616 8/2013.(111.11.) OKT sz. rendelet modositasarol
sz6l0 rendelettervezet

3sz. melléklet: Frankhegy tertilet kertes (hosszil tavi idl6teriileti fejlesztési terilet)
terliletfelhasznalasi egységbe atsorolandd terdlet

4sz. melléklet: dr. Jankovich Béla igyved, 2014. méarcius 3-an érkezett beadvanyali, tulajdoni lapok és térképek
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18], HELLFKLE

) Rendelet-tervezet
Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..[12014.... .... ) 6nkorményzati rendelete

. MERENGOUTCAKORNYEKE TELEPULESRENDEZES| TERVE
lll. SZABALYOZASI SZAKASZ SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITES| SZABALYZATAROL s2616
44/2000.(XIL 01.) OKT sz. rendelet modositasardl

Budadrs Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az épitett kimyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. evi LXXVIII. trvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi Gnkorméanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljérva, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint
jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a kbvetkez6ket rendeli el.

1.8
(1) MERENGOUTCAKORNYEKE TELEPULESRENDEZESI TERVE Il SZABALYOZASI SZAKASZ
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616 44/2000.(XI1. 01.)
6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép, és az alabbi (6a) bekezdéssel egésziil ki:

.6) A teriileten csak a torvény szerinti, azaz “beépitésre szant terlileten fekvd, az épitési
szabalyoknak megfelel6en kialakitott és kdzatrél vagy 6nélld helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott
magan(trol gépjarmivel kdzvetleniil megkdzelithetd telek” épitési telek épithetd be, ha a 6. § szerinti
utszélesites és kdzterileti elemek (teljes kézmiivesitettség és burkolt (t) megléte biztositott.

(6a) A 360-550 m" kdzotti méretii telkek 550 m2-nél nagyobbra ndvelheték akkor, ha a teriiletatadd
telek ezzel nem csdkken 1000 m2 ald.550 m2-nél kisebb telek még a “K’-kialakult dvezetekben sem
épitheté be.”

(2 Az R. 2. § (9) bekezdés helyébe a kdvetkezg rendelkezés Iép:

(9) Uj épiilet épitésének, meglévd éplilet bovitésének, atalakitasanak feltételei az alabbiak:
a) A telek eléri az dvezeti el6irasokban régzitett minimalis telekméretet és telekszélességet.
/kivétel a (8) bekezdés szerinti telkek /
b) A jelen szabalyozéasban rdgzitett kzlekedési terliletek kiszabalyozasa megtdrtént
c) Az engedélyezett végleges Ut telies kiépitéséig az épliletre vonatkozd engedélyben eldirt
modon az Ut olyan szintig kiépiilt, mely a kdzlekedés biztonsagat és a megépitett kdzmdivek
védelmét — az épitési forgalom alatt is - biztositja.
d) A teljes kdézmivesitettség rendelkezésre 4llasa.
e) Akoltségviselés az 1997. évi LXXVIlL.tv. 28. §. (2) szerint torténik.
f) A parkolast az OTEK eldirasainak megfeleléen telken beliil kell biztositani.”

3) Az R. 2. § (12) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(12) Az épitési telek beépitésénél igazolni szlikséges:

a) kornyezetbe illeszkedés bemutataséra szolgalo fotokat, a Cserebogar u, Naphegy u. a déli
tervezési hatarnal levé pontjardl. A foton az épiilet helyét kell jel6ini. Amennyiben a tervezett
epiilet mindkét nézépontrol takart, az engedélyez6 hatdsag kijelolhet tovabbi néz6pontot.

b) akétszomszédos telket is abrazold fotdval, az éplilet és a kerités illeszkedését,

¢) az érintett telek M=1:200 Iéptékl kertépitészeti és tereprendezési javaslatat, melyben fel kell R
tintetni a 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdjli meglévé fakat, a kivagasra illetve telepitésre
tervezett fakat, tovabba felszini viz elvezetésekre vonatkozd meg-oldasokat.

d) rétegvonalas geodéziai felméréssel és talajmechanikai szakvéleménnyel a karszios teriiletek
védelmét és a cstszasveszély lehetdségének kizarasat;.



e) Valamennyi tervi munkarész DAT szabvany szerinti digitélis formatumban.”

2.§

) AzR.3.§ 1) UU.-1 jelii épitési dvezet el6irasai b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

"b) az Ovezetben az épitesi telek a telies kdzmiivesitetiseg rendelkezésre allasa és a
2.§(9) bekezdés feltételeinek teljesiilése esetén épithetd be.”

(2 AzR.3.§2) UU-2 jeli épitési Gvezet eldirasai b) pontja helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:
"b) az bvezetben az epitési telek a teljes kdzmivesitettség rendelkezésre allasa és a 2. § (9)
bekezdés feltételeinek teljesiilése esetén épithetd be.”

(3) AzR.3.§ 1) HU/ -1 jeldi épitési vezet elirasai b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
"b) az 6vezetben az epitési telek a teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa és az 2. §
(9) bekezdés feltételeinek teljesiilése esetén épithetd be”

(4) AzR.3.§ 2) HU/-2 jeldi épitési Svezet elgirasai b) pontja helyébe a kdvetkez rendelkezés lép:
.b) az Gvezetben az épitési telek a teljes kdzmivesitettség rendelkezésre allasa és a 2.§ (9)
bekezdés feltételeinek teljeslilése esetén épithetd be.”

(5) Az R. 3. § 3) HUN K jelii épitési dvezet eldirasai c) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés
Iép:
.C) az Bvezetben az épitési telek a teljes kdzmlivesitettség rendelkezésre allasa és a 2. § (9)
bekezdés feltételeinek teljestilése esetén épithetd be.”

(6) AzR. 3. §4) HU/I-1 jelii épitési 6vezet eléirasai b) pontja helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:
.b) az Gvezetben az épitési telek a teljes kdzmlivesitettség rendelkezésre allasa és a 2. § (9)
bekezdeés feltételeinek teljestilése esetén épithets be.”

7) AzR. 3. § 5) HU/I-k jeld épitési dvezet eldirasai ¢) pontja helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:
,C) az Ovezetben az épitési telek a teljes kdzmilivesitettség rendelkezésre allasa és a 2. § (9)
bekezdeés feltételeinek teljesiilése esetén épithets be.”

38
Az R.7.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Kbzmlivek tekintetében az épitési telken 0] éplilet épitésének, illetve meglévs éplilet bbvitésének,
atalakitasanak feltételei az alabbiak:
a) (ddlohazas Ovezetben az “A” tipusu 0tr6l feltart telkeknél az Utszélesség biztositotta
kdzmivesités rendelkezésre allnak.
b) hétvégi hdzas dvezetben az “A’, “B" és “C” tipust Utrdl feltart telkeknél az (tszélesség
biztositotta kdzmiivesités rendelkezésre &llnak.”

4§
(1) A rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon iép hatalyba.
2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lepést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Budadrs, 2014. .....ccccovviiiir v

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
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Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..... [2014.(.....) dnkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szo16
8/2013. (Il.11.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett komyezet alakitasérol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feladatkdrében a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§

A teleplilésképi véleményezési eljarasrol szol6 8/2013. (I1.11.) dnkorményzati rendelet 6. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lep:

1) A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznélatanak és fejlesztésének lehetbségeit,
c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld 0] beépites, illetve meglévd épitmények bdvitese

esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az elSirdsoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek megfelel§ tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel

kapcsolatos kévetelmenyeknek.

e) az (dil6- és a hétvégihdzas, valamint a hosszd tavli UdilSteriileti fejlesztesi- |
mezGgazdasagi kertes besoroldst terilletek rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges
rendezett kozteriilet biztosithatd —e a hasznélatbavételig, az alabbi szempontok alapjan:

- az épitési telekkel hataros kézat vagy énallé helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott
magan(t teljes teriiletét érintéen megvaldsulnak -e a sziikseges ltszélesitések;

- az épitési telekkel hataros kdzut vagy onélld helyrajzi szamon atként nyilvantartott
magandton megvalésulnak -e a koézlizemi kézmiellatas (viz, csatorna, zart
csapadékviz, gaz és elektromos halbzat) és a burkolt Ut elemei;

- az épitési telek kdzszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarm(ivel t6rténé megkodzelitése
biztosithat6 —e.”

2.§

A rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

Budadrs, 2014.

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé
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Tisztelt Budadrs Varos Onkormanyzata Targy: Budadrs, Szarvas utca
9345/2 hrsz. alatti ingatlan vételi
" ajanlat

A Budadrs, Szarvas utca 9345/2 hrsz alatti ingatlan tulajdonosainak képviseletébeén eljérva
az ingatlan elad4sédra vonatkozo

VETELI AJANLAT-tal

keresem meg Onoket.

A Budadrs, Merengd utca kornyéke szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl
52616 44/2000. (X11.01.) OKT szamt rendeletével (a tovabbiakban HESZ) hatalyba léptetett
elsirasok a targyl ingatlan rendeltetését megvéltoztattdk és. beépitési lehetSségeit
korlatoztak. '

A helyi épitési el6irdsok és az abban foglalt feltételrendszer teljesitése a tulajdonosoktSl nem
varhato el, ezaltal a HESZ iigyfeleim tulajdonosi és épitési jogaikat korlatozza, épitési
engedélyhez kotott munkdk végzésére épitési engedélyt nem szerezhetnek.

A vételi ajanlat keretében felajanlom Ondknek a targyi ingatlant megvételre 30.000,-Ft/m2
aron. /,‘?’/{L u,\L > ]‘O‘ODO( ,-—;FJ__ . E, . z éO DoO (r—

. Ajanlatomat a fent részletezett tényvazlat alapjan az 1997. évi 78. torvény 30. §-ban és 60. §-
ban foglaltakra alapitom.

Kérem, hogy az ajanlatra a vonatkoz6 2007. évi 123. torvény 3. § (2) bekezdése értelmében 30
napon beliil nyilatkozni sziveskedjenek.

I2)
5’4’7&‘3 .

Kelt: Budapest,2014. 1I. 24 , g
AN 7 .
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;ﬁteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal, &sszesen: 1 olda

=%
5
i —i
e M
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y G
& Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldals =
= Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat T(,;S
-
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7] %
o —.— 2014.03.05 E
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. . o - .
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[s}
£ melteriilst 9345/2 helyrajzi szam %
. 2040 RUDEORS WNéwtelen wtca 9345/2 HRST. Z
LREST
1. Bz ingatlan adatai: S
alrézzlat adateok teriilat aly adatok
miveléai idg/kivett megnavezés/ min.o ha m2 kat . jow
. Kiwvett beépitetlen teriilet ] 1212
1. bzjeqyzd hatérozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvintartis atalakitasa a DAT forgalombahe lyszémével.
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegysd hatérozat, érkezézi idd: 53177/1995.11.01
% jogoim: wétel =y
et jogilliz: tulajdonos 2]
= név ¢ 5zéll Attila ";1‘
= sgal. @ 19685 =t
< P : L Q
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E wezztékjog 14 m2-re az ingatlan teriletébsl 1“‘”’ 3 7 "':
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Y
eim ¢ 1132 BUDBEEST KIII.HER. Vé;ig'. SRR 4.
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Tisztelt Budadrs Varos Onkorményzaté Téargy: Budadrs, Merengd utca
9687/1 hrsz. alatti ingatlan vételi
ajanlat :

A Budadrs, Merengé utca 9687/1 hrsz alatti ingatlan tulajdonosainak képviseletében eljarva
az ingatlan eladdséara vonatkozd

VETELI AJANTLA T-al

keresem meg Ondket.

A Budadrs, Merengé utca kérnyéke szabdlyozési tervérsl és helyi épitési szabélyzatarél
2616 44/2000. (X11.01.) OKT szdmii rendeletével {a tovédbbiakban I—%IESZ) hatalyba léptetett
eléirasok a targyi ingatlan rendeltetését megvaltoztattdk és beépitési lehetdségeit
korlatoztak.

A helyi épitési el6irasok és az abban foglalt feltételrendszer teljesitése a tulajdonosokté] nem
varhato el, ezaltal a HESZ iigyfeleim tulajdonosi és épitési jogaikat korldtozza, épitesi
engedélyhez kotdtt munkdk végzésére épitési engedélyt nem szerezhemek. 5 (g™ L o 32000 - F

L S = 33, 8% 0~
A vételi ajanlat keretében felajanlom Onsknek a térgyi.ingatlaﬁt megvételre 32.000,-Ft/m2 & .992.009,7
aron, a targyi ingatlanon talalhato épiileteket egyuttes értéken, 6.000.000,-Ft aron. —"

¢ § R0, oo

Ajanlatomat a fent részletezett tényvézlat-alapjan az 1997. évi 78. torvény 30. §-ban és 60. §-

" ban foglaltakra alapitom.

Kérem, hogy az ajanlatra a vonatkoz6 2007. évi 123. torvény 3. § (2) geekezdése értelmében 30
napon beliil nyilatkozni sziveskedjenek. , AKES phne

Kelt: Budapest, 2014. 1. 24

< . P . . . i Ugyvéd
Sods Vince és 57811 Attila képviseletében ™
Dr. Jankovich Béla jogi képvisel§
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alrézzlet adatok terillet kat.t.jov. alEEFcaly
mivelézi agikivett megnevezésf min.e ha m2 k. E1lLlsm “feg} kat . jov
riéz‘%h SR .
s k.Eill
. Kiwett lakéhaz 2 db. &= wxlvar ész melléképilet 0 1245
1. bejegyzd hatarozat: 39353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvéntartas 4talakiti=a a DAT forgalombahelyszézével.
ORESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/2 iy,
bejegyzd hatdrozak, érkezési id8: 53173/1995.11.01 ‘
ce.-l jogoim: wétel o
— jegillas: tulajdono= o
E név 1 Bz£ll RAttila ;
_g =zzil. ¢ 1965 P
o a.név 1 Gyurkevics Brika .-8
,.g cim ¢ 2040 BUDMIRS Merengd wtca 15 4 =
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12 - . : . L. vl
— bejegyzd hatarozat, érkezézl a4l
o : oo 2 —
= jogoim: wétel 5]
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E néwv ¢ Sodm WVince p: :
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Z. : s ; fy, RS o
a.név 1| Kowics Katalin &w’ A Z
oim : 1115 BUDRPEST XI.KER. Téténydk neBERh

“Mé: ind .
?‘w%% & ILRESE
1. bejegysd hatirozat, érkezéei id&: @B75d#2001.05.11

ta

. bajegyzé hatirozat, érkaz%ﬁ:‘ idlo 58552 /2010.10.27

Vezetékjog ffﬁ"’u‘é‘.}i’
73 m2 nagyzagh teriiletne. @g}e—%lQIZUlU] /5-1159/2010/.

jogoault: .
“ s s ‘éﬂ;mﬂm’i
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't &

A,
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" Tisztelt Budabrs Varos Onkormanyzata " Tirgy: Budabrs, Kajszi utca
8990/19 hrsz. alatti ingatlan veteh
ajanlat

A Budaérs, Kajszi utca 8990/19 hrsz alatti ingatlan tulajdonosainak képviseletében eljarva
az ingatlan eladasara vonatkozo

VETELI AJANLA T-tal
keresem meg Onoket.

A Budadrs, Merengé utca kormnyéke szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol
s2616 44/2000. (XI1.01.) OKT szamu rendeletével (a tovabbiakban HESZ) hatalyba léptetett
elsirasok a targyi ingatlan rendeltetését megvéltoztattdk és, beépitési lehetSsegeit
korlatoztak.

A helyi épitési eléirasok é5 az abban foglalt feltételrendszer teljesitése a tulajdonosokté] nem

varhato el, ezaltal a HESZ igyfeleim tulajdonosi és épitési jogaikat korlatozza, épitési

engedelyhez kotott munkak végzésére épitési engedélyt nem szerezhetmek. (oD < ’Zfl’S o~ = _
A vételi ajanlat keretében fela]anlom Onoknek a targyi ingatlant megvételre 29.000, Ft/m2

aron, a targyi mga tlanon tatalhato épiileteket egytittes értéken, 4.000.000,-Ft aron. e 090 w00

33.554. oo —
‘Ajanlatomat a fent részletezett ‘tényvazlat alapjan az 1997. évi 78. torvény 30. §-ban és 60. §—

ban foglaltakra alapitom.

Kérem, hogy az ajanlatra a vonatkoz6 2007. évi 123. torvény 3. § (2) bekezdése értelmében 30

‘napon beliil nyilatkozni sziveskedjenek.

Kelt: Budapest, 2014. 1. 24

Gxdofalvl-Popgeorgl]eva-Mérta,

Popgeorgijev Sztojan kepvlseﬁ e .

l/gy / ‘200 ’o y‘fg
Dr. Jankovich Béla jogi képedggiq, ™ s% o,,'?
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1997. évi LXXVIIL torvény
az épitett kornyezet alakitasirol és védelmérdl

Kaértalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalgtimodjat a helyi épitési szabalyzat masként allapitja meg (Svezeti eldirdsok véitozasa)
vagy korltozza (telekalakitdsi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kara szarmazik, a tulajdonost,
haszonélvez&t kartalanitas illeti meg.

(2) A kartalanitds 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megéllapithato régi és az (j szabdlyozas eredményeként
megallapithaté j forgalmi értéke kozotti kiildnbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6d& korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti €pitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven bellil keriil sor e jogok
megvéltoztatasdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitds jar. A 7 év eltelte utdn csak a
hasznélat gyakorlasaba vald beavatkozasért és csak akkor jar kartalanités, ha a valtoztatds a korabbi hasznalatot megneheziti vagy
ellehetetleniti. A hét év a kordbban hatalyba léptetett helyi épitési szabélyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétél szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvaldsitandé - jogszabalyban megallapitott - olyan
k&zérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvalésitasa a tulajdonostél nem varhaté el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza,
a tulajdonos attol kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kdzérdekii célt szolgald korlatozas elbirasa (a tovabbiakban:
érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutdd nélkiil megsziint, a tulajdonos a teleplilési dnkormanyzattél kovetelheti az
ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozd megéllapodas az erre irdnyulé kérelemtd! szamitott Gt éven belill nem jon
létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol sz616 térvény szerinti eljarast.

(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszélyeztetettségbl eredd kar megelézésére, a tulajdonos érdekeinek védelme céljabol elrendelt
tilalom, tovabba a 21. § szerinti véltoztatasi tilalom, valamint a szabdlytalan épitmény, épitményrész és hasznalat esetében. Védett teriilet,
épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozd kiilon jogszabélyok az
iranyadok.

(6) A kértalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatdrozzdk meg azt, akinek az érdekében a
korlatozas tértént, a kértalanitisi kotelezettség a telepiilési Snkormanyzatot terheli. A févarosban a kartalanitas a fovarosi, illetbleg a
keriileti 6nkormanyzatot érdekeltségiik aranyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jard eldiras
szitkségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utén jogutod nélkiil megsziint, ésa telepﬁlési dnkormanyzat az el6irast fenntartja,
a kértalanitasi kitelezettség szintén az dnkormanyzatot terheli.

(7) A kértalanitasi igény a vagyoni hétrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az iddpont a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
hatalybalépésének, illetdleg az e térvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast elrendelé hatérozat jogerére
emelkedésének a napja. A kartalanitas a felek megallapodasinak targya. A f&varos esetében a megallapodas megkotésére iranyuld
kérelmet a févarosi Snkorményzatnak a teriiletileg illetékes keriileti dnkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti dnkormanyzatnak a
févarosi snkormanyzathoz nyolc napon beliil irdsban tovabbitani kell. Ebben az esetben ugy kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét
mindkét dnkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz8do felek kozdtt - a kérelem benyujtasatél szamitott egy éven beliil - nem jén létre
megallapodas, akkor kértalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a févarosi és megyei kormanyhivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitas
szabélyai szérint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel.

(8) A kartalanitas targyaban hozott kozigazgatasi hatarozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat birosagi feliilvizsgélata soran a
polgari perrendtartasrdl sz6l6 térvénynek a kozigazgatasi perekre vonatkozd rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kartalanitis megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a birdsag a kartalanitasi tigyben hozott hatdrozatot megvaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a (7) bekezdés szerinti kértalanitas. A (4)
bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyUjtdsdanak mindsiil. Az adésvétellel,
kisajatitassal torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kértalanitast be kell szamitani.

(10) A fovéarosban a tulajdonos a (4) bekezdés szerinti igényét - valasztasa szerint - a févarosi vagy keriileti 6nkorményzatnal
terjesztheti eld. A megvétel vagy a kisajatitas tekintetében a (6) és (7) bekezdés fGvarosra vonatkozd rendelkezéseit kell alkaimazni.

A térvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januér 1-jén Iép hatalyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabélyai a torvény kihirdetését koveté 8. napon; a telepiiléstervezési, az épitészeti-
miiszaki tervezési, a miiszaki szakértéi, az épitési mliszaki ellendri jogosultsaggal, a telepiilésrendezési és épitészeti tervpdlydzatokkal
kapcsolatos eldirasai, valamint a 41. §-a és a 62. § (2) bekezdés j) pontjanak eléirasai a torvény kihirdetését kévetd 60. napon lépnek
hatalyba.

E t5rvény 30. §-4nak rendelkezéseit kell alkalmazni a torvény hatalybalépésétdl kezd6dben a korabbi rendezési tervek alapjan fennallo,
a tulajdonosi érdekeket sérté dvezeti eléirasok valtozaséval, az egyedi hatérozattal elrendelt, tovabba az egyedi hatérozattal el nem rendelt
tilalmakkal kapcsolatban.

(3) E térvénynek a Magyarorszag 2012. évi koltségvetését megalapozd egyes torvények modositasard! szolo 2011. évi CLXVL
torvénnyel megallapitott 53/E-53/G. §-at az olyan épitési engedélyezési eljarasban is alkalmazni kell, amelyeknél a Magyarorszag 2012.

" évi koltségvetését megalapozé egyes torvények moédositasarol szolé 2011. évi CLXVL torveny hatalybalépésekor az épitési engedélyt az



s hatésag meg nem adta ki, vagy - bejelentéshez k5tstt épitési tevékenység esetén - a bejelentést még nem vette nyilvantartasba. Az

,en eljarasban a 35. § (3) bekezdése nem alkalmazhatd. A kereskedelmi épitményre kiadott, a Magyarorszédg 2012. évi koltségvetését
megalapozd egyes tdrvények modositasaro! szol6 2011. évi CLXVI. térvény hatalybalépése iddpontjaban hatalyos elvi épitési engedély
hatalya 2015. december 31-ig meghosszabbodik.

(3a) E torvénynek az egyes torvények fogyasztovédelmi céli modositasard! szo16 2013. évi CLXXXIIL térvénnyel megéllapitott 53/F.
§ (1) bekezdését az olyan épitési engedélyezési eljarasban is alkalmazni kell, amelynél az egyes torvények fogyasztovédelmi célg
modositasarol sz616 2013. évi CLXXXIIL térvény 16. §-dnak hatélybalépésekor az épitési engedélyt az eljaré hatésag még nem adta ki.

(4) Aki a felvond vagy mozgolépesé (mozg6jarda) létesitésére, iizembe helyezésére, rendeltetésszer(t hasznalatara, alkalmassdganak
ellendriztetésére, biztonsagtechnikai feliilvizsgalatara vonatkozd kotelességét megszegi, azt & Magyas—Kereskedelmi Engedélyezési
Hivatal, mint miiszaki biztonsagi hatésig

a) természetes személy esetén 300 000 forintig,

b) jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet esetén 500 000 forintig
terjedd kozigazgatasi birsaggal stjtja.

(5)2013. januar [-t8] az elséfoki épitésiigyi hatosagi feladat- és hataskdr dnkormdnyzati tarsulds utjan nem lathaté el.

(6) E torvénynek a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és az épitésiiggyel Osszefliggd egyes torvények moédositasarsl sz6lo
2012. évi CLVIL tdrvénnyel megéllapitott 53/A. §-4t a nuklearis épitmények tekintetében a 2015. Janudr 1-jét kgvetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

(7) A fovaros telepiilésszerkezeti tervét és a fovaros rendezési szabalyzatat 2014. junius 30-ig el kell fogadni.

(7a) A Duna-parti €épitési szabélyzat hatdlybalépéséig a 14/B. §-ban meghatérozott teriiletekre vonatkozéan a fovarosi keriileti
Gnkormanyzat altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzsket kell alkalmazni.

(7b) A Virosligeti épitési szabalyzat hatélybalépését kévetden a 14/C. §-ban meghatdrozott teriiletekre vonatkozéan a Budapest
F6varos XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata éltal elfogadott telepiilésrendezési eszkzéket nem kell alkalmazni.

(8) A teleplilésrendezési eszkozok 2013. januér 1-je és 2018. december 31-e kizotti készitésére és modositasara a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrd! sz616 korméanyrendelet dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2018. december 31-ét kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz készitése és mddositasa soran nem alkalmazhats.

a) e tdrvény 2012, december 31-én, és

b) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an
hatalyban 1évd, telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozé eldirasai.

(10) A fOvarosi keriileti onkorményzat 2014. junius 30-ig a f&varosi szabalyozési kerettervben meghatarozott keretévezet
figyelembevétele helyett a fOvérosi teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak megfeleld egyéb alkalmazhaté keretévezetnek
megfeleld €pitési Ovezetet, Ovezetet allapithat meg a f8varosi szabalyozasi keretterv modositasa nélkil a févarosi Snkorményzat
hozzajarulasaval.

(1'H) A f8varosi onkormanyzat a keriileti Snkormanyzat (10) bekezdés szerinti médositassal kapcsolatos

a) hozzajéarulasat nem adja meg, indokolni kételes,

b) hozzajarulas kérdésében 60 napon beliil nem hataroz, a hozzjarulast megadottnak kell tekinteni.

(12) Amennyiben a keretSvezet valtoztatasa sziikséges, és a (10) bekezdésben foglalt eset nem 4ll fenn, a févarosi dnkormanyzat 2014.
Junius 30-ig a févérosi szabalyozasi kerettervet médosithatja. '

(13) A birésag az 58. § (13) bekezdése szerinti kotelezettségét 2013. december 31-éig papir alapon is teljesitheti. Az adatkezeld
gondoskodik a papir alapti itéletek Nyilvantartasba torténd elektronikus feltsltésérsl.

2007. évi CXXIIL torvény
a kisajatitasrol

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekli cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallé tulajdon korlatozéséval nem lehetséges, vagy - kiildn tdrvény alapjan - a
kozérdekii hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a tulajdonossal nem jott [étre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes
hatosag nem engedélyezte; ’ , '

b) az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése adésvétel - torvényben meghatdrozott esetben csere - Gtjan nem lehetséges;

¢) a kdzérdekii cél megvaldsitdsara kizérélag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a kozérdekii cél megvaldsitdsara tobb ingatlan
alkalmas, annak més ingatlanon valé megvalésitasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajétitdssal biztositott tevékenység kozdsségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart jelentdsen meghaladjdk. Ennek
mérlegelése soran a kisajatitasi hat6sag a kozérdekii tevékenység jelentdségét, igy kiiléndsen a teriilet fejlédésére gyakorolt hatésat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra keriilék szamat, a foglalkoztatdsra gyakorolt hatdsat és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie,
Orokségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak jelentdségét és a tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgélnia.

(2) Az adésvételi vagy csereszerzédés megko6tését meghitsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajétitast kérének - a kisajatitasi kérelem benyujtasat megeléz8 egy éven belill megtett - ajnlatat a tulajdonos vagy més
kértalanitésrajogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc napon beliil nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitisra jogosult személye nem 4éllapithatd meg egyértelmiien, illetve az ingatlan tulajdonjogéval
Osszefliggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvéntartasba feljegyezték, feljegyzés alatt 4ll, illetve mas médon igazoltdk; vagy

¢) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartdzkodasi helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajatitast kér$ ajanlatanak
kézlése résziikre egy€b koriilményeik folytan rendkiviili nehézséggel vagy szdmottevd késedelemmel jérna; 6nmagéaban a tulajdonosok
vagy mas kértalanitasra jogosultak nagy szdma nem mindsiil ilyen egyéb koriilménynek.



