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TERVEZŐI VÁLASZ 

 
Budaörs Város Településrendezési eszközeinek eseti módosítása  

teljes eljárással 
 

 
 
 

A 24/2014.(IX.29.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott Budaörs Egyes Területeire vonatkozó Helyi 
Építési Szabályzat (továbbiakban: BHÉSZ) és annak 1.sz. mellékletét képező Szabályozási terv (továbbiakban: 
BSZT)  eseti módosítása vált szükségessé (továbbiakban: eseti módosítás) a gyakorlati alkalmazás során 
felmerült esetek, a beérkezett kérelmek és a magasabb szintű jogszabályváltozások vonatkozásában lettek 
módosítások eszközölve.  

A BHÉSZ eseti módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: TRE KODEX) 32.§ (4) bekezdésében megfogalmazott 
kritériumoknak megfelelve, a 36.§-ban rögzítettek szerinti egyeztetése teljes eljárással történik, melynek 
véleményezési szakasza a 72/2019. (V.20.) TFVB. sz. bizottsági döntés alapján 2019. június-júliusban, az 
államigazgatási szervek, a partnerek (külön helyi rendelet alapján) és az egyéb véleményezésben résztvevő 
szervek hivatalos megkeresésével lezajlott. A véleményezési szakasz során lakossági fórumot 2019. június 
24-én tartottunk, melynek jegyzőkönyve jelen dokumentum mellékletét képezi.   

 
Fentiek alapján a véleményezési szakaszt lefolytatta a Hivatal, mely során beérkezett 

véleményekre, javaslatokra az alábbi tervezői válaszokat fogalmaztuk meg.  
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ÉRDEMI VÉLEMÉNYT, JAVASLATOT MEGFOGALMAZÓ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK: 
 

beérkezett vélemény tervezői válasz 
Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész  (Üi.sz.: PE/AF/00176-2/2019) 

 

Észrevételt köszönjük. Előzetesen fontosnak tartjuk rögzíteni, hogy jelen 
eljárásra megküldött dokumentáció keretei között kizárólag a gyakorlati 
alkalmazás során feltárt és a beérkezett kérelmek alapján szükséges a 
dokumentáció alátámasztó munkarészében pontokba szedett 
módosításokat kívánjuk kezelni és nem a teljes településendezési 
eszközök komplex felülvizsgálatát végezzük.  
A jelmagyarázatban a szabályozási vonallal kapcsolatos módosítást 
elvégeztük. 

 

Észrevételt köszönjük, a szükséges pontosításokat elvégeztük a rendelet-
tervezetben.  

 

Észrevételt köszönjük. Az 1. pontban leírtak alapján jelen tervezési feladat 
nem terjed ki a településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatára, a 
kifogásolt rendelkezés vonatkozásában kizárólag apróbb pontosítást 
tettünk az alátámasztó munkarészben bemutatottak szerint.  
 
  

 

Észrevételt köszönjük, a szükséges pontosításokat elvégeztük a rendelet-
tervezetben. 

 

Észrevételt köszönjük. A TKR és a BHÉSZ területegységekre (pl.: 
Városközponti terület, építési övezetek stb.) vonatkozó előírásainak 
legegyszerűbb és legésszerűbb megoldása az egymással erősen korreláló 
rendeletek közötti kereszthivatkozások alkalmazása, melyet jelenleg már a 
TKR is tartalmaz. A két rendeletben szereplő területi lehatárolások más 
egységekre vonatkoznak. Álláspontunk szerint BHÉSZ-ben a TKR területi 
lehatárolására való hivatkozást jogszabály nem tiltja, így annak 
alkalmazását fenntartjuk. Ellenkező esetben bonyolult, rosszul 
értelmezhető definíciót vagy tömb felsorolást, leírást lenne szükséges 
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alkalmazni. 

 

Észrevételt köszönjük, a szükséges pontosításokat elvégeztük a rendelet-
tervezetben, az alábbiak szerint: 

- 7.§.(7) bekezdésnél szükségesnek tartjuk a szabályozási vonallal 
kapcsolatos előírás szerepeltetését, ezért módosítottunk a 
szövegezésen; 

- 14.§.(7) bekezdésnél a tervezett rendelkezést töröltük a 
tervezetből; 

- 35.§.(6) bekezdésnél az 1. pontban leírtak alapján jelen tervezési 
feladat nem terjed ki a településrendezési eszközök teljes 
felülvizsgálatára, a kifogásolt rendelkezés vonatkozásában 
kizárólag apróbb pontosítást irányoz (lásd alátámasztó 
munkarészben korrektúrázott BHÉSZ) elő a rendelet módosítás, 
melynek megtartását szükségesnek tartjuk.  

 

Észrevételt köszönjük, a szükséges pontosításokat elvégeztük a rendelet-
tervezetben. 

 

Észrevételt köszönjük. Az 1. pontban leírtak alapján jelen tervezési feladat 
nem terjed ki a településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatára, így a 
felsorolt legtöbb esetben a hatályos szövegezés apróbb kiegészítése 
történt meg, jelen eseti módosítás során. A soron következő teljes 
felülvizsgálat során megfontoljuk az észrevételeket.  

 

Észrevételt köszönjük. A személyes egyeztetésünkön megbeszéltek 
alapján a módosítás marad a rendelet-tervezetben (Az OTÉK már be lett 
vezetve a BHÉSZ elején).  
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Észrevételt köszönjük. Az előírás alkalmazását szükségesnek tartjuk, mert 
álláspontunk szerint az országos előírások a gyeprácsos és a gyephézagos 
kialakítású felületekkel nem foglalkoznak. Az OTÉK „zöldfelületre” 
vonatkozó definíciója nem zárja ki azt, hogy a gyeprácsos és a 
gyephézagos felületekre külön szabály legyen ugyanúgy, mint a víz- és a 
tetőfelületekre.   

 

Észrevételt köszönjük. A hivatkozott előírás egyértelműen nem fásítással 
és növénytelepítéssel kapcsolatos előírás, hanem egy szabályozási 
elemmel, az építési hellyel kapcsolatos előírás, mely „egyben hátsó- és 
oldalkertként is értelmezendő”, aminek álláspontunk szerint a BHÉSZ-ben 
a helye. A tervezett előíráson apróbb pontosítást végeztünk  

 

Észrevételt köszönjük. A hivatkozott Korm. r. előírás a fővárosra vonatkozik 
feltételezzük, hogy a 23/E § (3) bekezdésre gondoltak. Észrevételük 
alapján töröljük a tervezett előírást.  
 

 

Észrevételt köszönjük. A kifogásolt előírások vonatkozásában : 
- a 42.§. kizárólag a hatályos BHÉSZ, 21/2017. (V.25.) 

önkormányzati rendelettel jóváhagyott módosításának szellemében 
- mely során az előírást alkalmaztuk az Lke és a Vt építési 
övezeteiben (külön fogalom meghatározást beillesztve a „Nem 
zavaró hatású kézműipari tevékenységek”-re) – kívántuk az 
előírást a Vi építési övezetekre is alkalmazni; 

- a 47.§ (5) bekezdés vonatkozásában pedig kizárólag a „szállás 
jellegű” szövegezés kiegészítése a módosítás célja; 

 

Észrevételt köszönjük, az elírást pontosítjuk, a 47.§. helyett a 60.§-ban 
tervezünk apróbb pontosításokat (jellemzően törlést).  

Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatala Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály (Üi.sz.: PE-06/KTF/21884-3/2019.) 

 

Válaszukat köszönjük. 
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Észrevételt köszönjük a rendelet-tervezetet kiegészítettük: „– a 
növényborítottság nem csökkenthető –„ szövegrésszel, Az ültethető 
növényállomány vonatkozásában a TKR 6.§ (2) bekezdése már tartalmazza 
a kért előírást, így a BHÉSZ szövegezésének  változtatatását nem tartjuk 
szükségesnek. Megjegyezzük, hogy a Lk-8/SZ ép.öv. elnevezést Lk-9/SZ-re 
szükséges módosítani, mert a 2020 januárjában, BHÉSZ egyszerűsített 
eljárással módosítása szintén Lk-8/SZ ép.öv. kiegészítését irányozza elő, 
mely előbb fog hatályba lépni.   

 

Észrevételt köszönjük. A védőtávolság előírása 11/2016. (IV.22.) 
önkormányzati rendelettel elfogadott módosítással került be a rendeletbe, 
mely módosítás során készült dokumentációban részletes vizsgálatok és 
szemléltető ábrák készültek. Jelen eseti módosítás során kizárólag a 
hatályos „bekezdő szövegezés” egészülne ki a „legalább 10 m széles 
telekrészével” szövegezéssel.  
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Észrevételt köszönjük. 

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság (Üi.sz.: 3613/1/2019.) 

 

Észrevételt köszönjük a rendelet-tervezetet az alábbiak szerint 
kiegészítettük:  
 
„d) a szabályozási tervlapon jelölt „természet-közeli növényzet megtartása” 
sáv egyben hátsó- és oldalkertként értelmezendő, ahol a növényállomány 
eredeti állapotában megtartandó – a növényborítottság nem csökkenthető - 
és azon a kerítésen kívüli építmény, építményrész nem helyezhető el.” 
 
Az ültethető növényállomány vonatkozásában a TKR 6.§ (2) bekezdése már 
tartalmazza a kért előírást, így a BHÉSZ szövegezésének változtatatását 
nem tartjuk szükségesnek. Megjegyezzük, hogy a Lk-8/SZ ép.öv. elnevezést 
Lk-9/SZ-re szükséges módosítani, mert a 2020 januárjában, BHÉSZ 
egyszerűsített eljárással módosítása szintén Lk-8/SZ ép.öv. kiegészítését 
irányozza elő, mely előbb fog hatályba lépni.   

 
 

Észrevételt köszönjük. A 21 hrsz-ú ingatlan természeti értékeinek védelme 
érdekében az alábbiak szerint a 11442 hrsz-ú ingatlanon „telek nem 
beépíthető része” jelölést alkalmaztunk.  
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Észrevételt köszönjük. A védőtávolság előírása 11/2016. (IV.22.) 
önkormányzati rendelettel elfogadott módosítással került be a rendeletbe, 
mely módosítás során készült dokumentációban részletes vizsgálatok és 
szemléltető ábrák készültek. Jelen eseti módosítás során kizárólag a 
hatályos bekezdő szövegezés” egészülne ki a „legalább 10 m széles 
telekrészével” szövegezéssel. 
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EGYÉB ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK: 
 

Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató-helyettesi Szervezet Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály (Hiv.sz.35100/3462-5/2019.ált.) 

 

Észrevételt köszönjük.  
 
 
 
 
 
 
 
A vízfolyások parti sávjának vízgazdálkodási területbe való átsorolásával 
kapcsolatos javaslat vonatkozásában meg kívánjuk jegyezni, hogy Budaörs 
Város Önkormányzata nem vállalja az azzal kapcsolatos esetlegesen 
felmerülő kártalanítási összegek megfizetését, így az övezeti átsorolást 
nem támogatjuk. A parti sávok megközelítését az övezeti besorolástól 
függetlenül is biztosítani kell.  
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Országos Vízügyi Főigazgatóság 
válasz nem érkezett  
Közép-Duna Völgyi Vízügyi Igazgatóság (Ikt.sz.: 00238-0020/2019) 

 

Válaszukat köszönjük.  
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Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (üi.sz.: 36300/2059-1/2019.ált.) 

 
Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 
válasz nem érkezett 
 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium (Ikt. sz.: RLH/4700-1/2018-ITM) 
válasz nem érkezett  
Innovációs és Technológiai Minisztérium  
válasz nem érkezett  
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (Üi:8062-2/2019/h.) 

 

Válaszukat köszönjük.  

Érdi Járási Hivatal Közlekedési és Fogyasztóvédelmi Főosztály 
válasz nem érkezett 
Miniszterelnökség 
Megkeresésével kapcsolatban szeretném tájékoztatni arról, hogy tekintettel a 
településtervezéssel összefüggésben az örökségvédelmi feladatellátás egyszerűsítését 
szolgáló kormányrendeletek módosításáról szóló 38/2019. (III. 6.) Korm. rendeletre – 
amely módosította a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet, továbbá a kiemelt 
térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi 
érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről 
és az eljárás részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendeletet –, a 
településfejlesztési dokumentumok, a településrendezési tervek, a településképi 
arculati kézikönyv és a településképi rendelet esetében az adatszolgáltatási és a 
véleményezési feladatkört – a világörökségi és a kulturális örökségvédelmi 
szakkérdésben is – a fővárosi és megyei kormányhivatal örökségvédelmi 
hatáskörében eljáró járási (fővárosi kerületi) hivatala látja el.  
 
Ebből következően tehát Budaörs város településrendezési eszközeinek eseti 
módosításával kapcsolatos véleményéről tájékoztatást a Pest Megyei Kormányhivatal 

Válaszukat köszönjük. 
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Érdi Járási Hivatala fog nyújtani. 
 
Érdi Járási Hivatal Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály (Üi.sz.: PE-06/OR/94-5./2019) 

 

 

Észrevételt köszönjük. A dokumentációban előirányzott módosítások közül 
közvetlenűl csak a 8. módosítás érint nyilvántartás szerinti régészeti 
védelemmel jelölt területet de az káros hatást nem irányoz elő, ezért az ÖH 
aktualizálását nem tartjuk szükségesnek.  
 
 
 

Pest Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény- és Talajvédelmi, Erdészeti Főosztály Földügyi és Földmérési Osztály (Üi: 
10.164/2019) 

 

Válaszukat köszönjük. 

Érdi Járási Hivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály Üi.sz.: PE-06/ERDŐ/5765-2/2019. 

 

Észrevételt köszönjük. Előzetesen fontosnak tartjuk rögzíteni, hogy jelen 
eljárásra megküldött dokumentáció keretei között a gyakorlati alkalmazás 
során feltárt- és a beérkezett kérelmek alapján szükséges a 
dokumentációban pontokba szedett módosításokat kívánjuk kezelni és nem 
a teljes településendezési eszközök komplex „felülvizsgálatát” végezzük. A 
rendelet-tervezet vonatkozásában szerkezeti változást eszközölünk, mely 
során kizárólag a legszükségesebb módosítási egységre fog vonatkozni 
(az alátámasztó munkarészben bemutatott korrektúrával összhangban). 
Az M0 nyomvonal vonatkozásában semmiféle változtatást nem irányoz elő 
az eseti módosítás a hatályos településrendezési eszközökhöz képest.  
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Az erdőállománnyal kapcsolatos észrevételéhez szintén rögzíteni kívánjuk, 
hogy csak jelen dokumentáció alátámasztó munkarészében szereplő 
módosításokat kívánjuk eszközölni és nem a BHÉSZ komplex 
felülvizsgálatát végezzük. Az alátámasztó munkarészben bemutatott 
módosítások vonatkozásában egyértelműen megállapítható, hogy a 
dokumentáció nem irányoz elő erdőállományt érintő változásokat, továbbá, 
hogy az Evt. hatálya alá tartozó területen új lakóterület kialakítása nem 
tervezett.   

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
válasz nem érkezett 
Pest Megyei Rendőr-Főkapitányság  
válasz nem érkezett 
Pest Megyei Rendőr-főkapitányság Budaörsi Rendőrkapitányság Közlekedésrendészeti Osztály (sz.:13010/4734/2019. ált.) 

 
Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyelet Főosztály (Üi.sz.: PE/V/1941-3/2019) 

  

Válaszukat köszönjük. 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság (Ikt.sz.: EE/16677-2/2019) 

  
Válaszukat köszönjük. 
 
 

Országos Atomenergiai Hivatal (ikt.sz.: OAH-2019-00028-0501/2019 (AL)  
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Válaszukat köszönjük. 

Budapest Főváros Kormányhivatala 
válasz nem érkezett  
Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály  (ikt.sz.: BP/PNEF-TKI/001742-3/2019.; BP/PNEF-TKI/01742-4/2019.) 

  

Válaszukat köszönjük. 
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Pest Megyei Főépítész (ikt.sz.: 7-7/2019.) 

  

Válaszukat köszönjük.  
A módosítással kapcsolatban meg kívánjuk jegyezni, hogy egy több 
évtizede kialakult állapot, területhasználat építésjogi rendezését irányozza 
elő a dokumentáció és semmiképpen nem új beépítést, vagy meglévő 
bővítést eredményező beruházás megalapozása a módosítás célja.   

Budapest Főváros / Főpolgármesteri Hivatal Városépítési Főosztály / Városfejlesztési Főpolgármester-helyettes (ikt.sz.: FPH059/11-16/2019) 

  

Válaszukat köszönjük. 

Budakeszi Polgármesteri Hivatal Főépítészi Iroda 
válasz nem érkezett  
Törökbálint Polgármesteri Hivatal (Ikt.sz.:X/2-12-2019) 

 

Észrevételt köszönjük. Jelenlegi dokumentáció a településrendezési 
eszközök alátámasztó munkarészben bemutatott módosításait irányozza 
elő és nem a BHÉSZ komplex felülvizsgálatát végezzük, így a kért 
módosítást a soron következő módosítás, vagy a komplex felülvizsgálat 
során tudjuk figyelembe venni.  
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Budapest Főváros XI. Kerület Újbudai Polgármesteri Hivatal Főépítész Iroda (ikt.sz.: XVIII-7-5/2019)  

  

Válaszukat köszönjük. 

Budapest Főváros XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat Alpolgármester 
választ nem érkezett  
Budafok-Tétény Budapest XXII. kerület Önkormányzata (ikt.sz.: BP22/299-7/2019) 

  

Válaszukat köszönjük. 

Biatorbágyi Polgármesteri Hivatal Polgármesteri Kabinet 
választ nem érkezett  
TIGÁZ-DSO Földgázelosztó Kft.  

 

Válaszukat köszönjük. 
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Fővárosi Vízművek Zrt. (Ikt.sz.:FV/5910/2019/2214-1) 

  

Válaszukat köszönjük. 

Fővárosi Csatornázási Művek Zrt. 
Általános tájékoztatást ad, kifogást nem emel. 
Elmű Hálózati Kft. (ikt.sz.: HCSO/3157-2/2019) 

 

Válaszukat köszönjük. 
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PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS SORÁN BEÉRKEZETT VÉLEMYÉNYEK, JAVASLATOK: 
 
A Partnerségi egyeztetés során a dokumentáció megtekinthető volt a Hivatalban, a Főépítész Irodán és a www.budaors.hu honlapon, valamint a tervezet 
településrendezési eszközök és a településképi rendelet módosítás bemutatására Lakossági Fórum lett összehívva 2019.06.24.-ére. Összességében a 
partnerségi egyeztetésen a kifüggesztés során az alábbi vélemények érkeztek be és a lakossági fórumon felvett jegyzőkönyv (lásd mellékelve) alapján egy 
településrendezési eszközt érintő javaslat nem fogalmazódott meg. 
 

Levegő Munkacsoport (ü.i.sz.: 26/2019)  
 
 

 
 

Válaszukat köszönjük. 
 
 
 
 
1. Válaszukat köszönjük. 
 
 
 
2. Fenntartjuk módosítási szándékunkat, mellyel kapcsolatban álláspontunk 
szerint a terület elhelyezkedéséből adódóan a Zkk (közkert) besorolásnak 
megfelelő szerep betöltésére alkalmatlan, így annak a szomszédos 
gazdasági területi besorolásokhoz illeszkedő területfelhasználása indokolt.  
 
3. A módosítással kapcsolatban meg kívánjuk jegyezni, hogy egy több 
évtizede kialakult állapot, területhasználat építésjogi rendezését irányozza 
elő a dokumentáció és semmiképpen nem új beépítést, vagy meglévő 
bővítést eredményező beruházás megalapozása a módosítás célja.   
 
4. A módosítás szükségességét fenntartjuk, hiszen egy több évtizedes 
múlttal rendelkező jól prosperáló vállalkozás fejlesztési szándékainak 
megvalósítását irányozza elő.  
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11. A módosítás szükségességét fenntartjuk. Egy több évtizede húzódó 
ügyben kötött Településrendezési-szerződést az Önkormányzat az ingatlan 
tulajdonosával. A szerződésben az Ingatlan tulajdonosai vállalták: játszótér 
építését, közterületi fejlesztéseket, önkormányzati költségvetési bevételt 
eredményező iroda és vendéglátás funkciók megvalósítását.  
A terület rendezésével kapcsolatban meg kívánjuk jegyezni, hogy a 2005-
től 2014-ig a terület lakóterületi besorolású volt, ezután került a jelenlegi K-
re besorolás alá.  A dokumentációból megállapítható, hogy a jelenlegi 
paramétersor vonatkozásában kizárólag az épületmagasság értéknél lett 
magasabb érték (7,5 =>10,5) előirányozva.  Természetvédelmi 
vonatkozásban az abban illetékes államigazgatási szervek csak apróbb 
pontosításokat fogalmaztak meg (lásd fentiekben).  
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Vágó Levente Béla 2019. július 12-én kelt levelében: 
  
 Észrevételeimet korábban személyesen is jeleztem az ügyfélfogadáson, azonban úgy 
véltem, javaslataimat írásban is elküldöm az önök részére: 

 
 
 
 
Észrevételében jelzett javaslatát, igényét köszönettel vettük, azzal 
kapcsolatban ezúton tájékoztatjuk, hogy az önkormányzat nem kívánja 
értékesíteni a zölddel jelölt területrészt, valamint, hogy az SZT-n 
előirányzott értékesítendő területre egy későbbi pályázat során mindegyik 
szomszéd tehet majd ajánlatot.  
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1) A tervezet 39. oldalán 10/XVI. Ostor utca szabályozásának korrekciója véleményem 
szerint valójában helyesen a Kőszikla utcát jelöli. 
 
2) A 1711-es helyrajzi számú ingatlan tulajdonosaként ( időközben a 1710 és 1711 hrsz 
egyesítésre került, az új hrsz 1711) úgy vélem, hogy az általam sárgával kijelölt terület 
elsősorban az alatta lévő pince és a telek adottságai ( hegyoldal) miatt sokkal inkább a 
1711 hrsz ingatlanhoz kellene tartozzon, és és a 1708 hrsz ingatlan tulajdonosának 
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valóban hasznosítható terület lenne biztosítható közvetlenül az út mentén az 
ingatlanjához kapcsolódóan az alábbiak szerint zölddel jelölve: 

 
 
 
Leginkább a pince ( pince 2 a képen) megóvása miatt, amennyiben valamely köztes 
vagy valamely más megoldás nem lenne megfelelő, természetesen tulajdonosként én is 
szívesen beadom a pályázatom a sárgával jelölt területre. 
 
Tisztelettel szeretném kérni önöket a javaslatom megfontolására, és szeretném kérni a 
visszajelzésüket a javaslatomra, észrevételemre vonatkozóan! 
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Lakossági fórumon felmerült, még megválaszolatlan vélemények  

 

Észrevételeit, javaslatait, kérdéseit köszönjük. A dokumentáció mellékletét 
képező Telepítési tanulmányt a képviselő-testület a 75/2019. (V.30.) ÖKT. 
sz. határozatával elfogadta, mely alapján az önkormányzat megkötötte a 
Településrendezési szerződést az ingatlan tulajdonosával. A szerződésben 
az Ingatlan tulajdonosai vállalták: játszótér építését, közterületi 
fejlesztéseket, önkormányzati költségvetési bevételt eredményező iroda és 
vendéglátás funkciók megvalósítását. 
Egy több évtizede húzódó ügyben kötött Településrendezési-szerződést az 
Önkormányzat az ingatlan tulajdonosával. A terület rendezésével 
kapcsolatban meg kívánjuk jegyezni, hogy a 2005-től 2014-ig a terület 
lakóterületi besorolású volt, ezután került a jelenlegi K-re besorolás alá. A 
dokumentációból megállapítható, hogy a jelenlegi paramétersor 
vonatkozásában kizárólag az épületmagasság értéknél lett magasabb 
értéket (7,5 =>10,5) előirányozva.  Természetvédelmi vonatkozásban az 
abban illetékes államigazgatási szervek csak apróbb pontosításokat 
fogalmaztak meg (lásd fentiekben).  
 
 

 
 
Budaörs, 2020. január. 28.             

                                                                                                                                                         
                Csík Edina              Vári Attila                                                 
                              főépítész       okl. településmérnök                                            
                                településtervező, településrendezési szakértő                                                  
                                                        TT 01-6096. SZTT 01-6096 
 
Melléklet: 
1.sz. melléklet: beérkezett vélemények 
2.sz. melléklet: Lakossági Fórum jegyzőkönyv 
3.sz. melléklet: korrektúrázott rendelet-tervezet
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FŐVÁROSI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
KATASZTRÓFAVÉDELMI HATÓSÁGI OSZTÁLY

Tárgy: Budaörs  Város  településrendezési
eszközeinek  eseti  módosítása  ügyében  -
szakvélemény 

 Hiv. szám:
Hiv. számunk:
Ügyintézők:

XI/436-1/2019
35100/3462/2019.ált.
Dr. Sárváryné Szentkatolnay Blanka

 Telefon: +36-1-459-2476
  E-mail: f  ki.h  atosag  @katved.gov.hu

Wittinghoff Tamás
polgármester

Budaörs
Szabadság út 134.
2040

Tisztelt Wittinghoff Tamás Úr!

Tárgyi  ügyben  a  Fővárosi  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság  Igazgató-helyettesi  Szervezet
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály (a továbbiakban: FKI-KHO), az alábbi tájékoztatást adja:

Budaörs  Város  közigazgatási  területe  a  vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok,  valamint  az
ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
szerint érvényes és végleges határozattal kijelölt vízbázist nem érint.

Budaörs Város közigazgatási területe több vízfolyást érint (Budakeszi-árok, Budaörsi-árok,
névtelen ideiglenes vízfolyások), amelyek parti sávját valamint a nagyvízi meder, a parti sáv,
a  vízjárta  és  a  fakadó  vizek  által  veszélyeztetett  területek  használatáról,  hasznosításáról,
valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára
vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet határoz meg.

A vízfolyások parti sávját célszerű vízgazdálkodási övezetbe sorolni, a vízgazdálkodási övezet
nem lehet kisebb a parti sávnál.

Amennyiben a meglévő közüzemi ivó-, csapadék-, és szennyvízhálózat kiépítése, átépítése,
megszüntetése válhat szükségessé, úgy a munkálatok a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdés szerinti,
végleges  és  érvényes  vízjogi  létesítési,  illetve  vízjogi  megszüntetési  engedély  birtokában
kezdhetők meg.

A vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a
továbbiakban:  72/1996.  (V. 22.)  Korm.  rendelet]  4.  §  (1)  bekezdése  szerint:  „A végleges
vízjogi  engedéllyel  rendelkező  rendszeren  vízimunka  végzéséhez  vagy  vízilétesítmény
építéséhez  az  építtető,  a  tulajdonos  vagy  a  vagyonkezelő  bejelentése  szükséges,  ha  a
víziközművek  üzemeltetéséről,  a  víziközmű-szolgáltatásról  szóló 2011.  évi  CCIX.  törvény
egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról, a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól,
valamint  a  vízjogi  engedélyezési  eljáráshoz  szükséges  kérelemről  és  mellékleteiről  szóló
rendeletekben meghatározott víziközmű hálózat, olyan rekonstrukciójára irányul, amely nem
érinti a víziközmű vízjogi engedélyben meghatározott mértékadó kapacitását és nyomvonalát,
vagy amely nem eredményezi a víziközmű elemének időszakos üzemen kívül helyezését.”

Ügyfélfogadás: Vízügyi és vízvédelmi hatósági ügyekben előzetes időpont-egyeztetést követően az ügyfelek az alábbi időpontokban
fordulhatnak kérdéseikkel személyesen a hatósághoz, illetve tekinthetnek be az eljárás során keletkezett iratokba:

Hétfő, szerda: 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek: 9:00-12:00
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A telken  belüli  szennyvízhálózat  házi  szennyvízhálózatnak  minősül,  mely  a  felhasználási
helyen  keletkező  szennyvíz  összegyűjtését  szolgáló  –  az  ingatlan  alkotórészét  képező  –
vezeték, amelynek létesítése, valamint üzemeltetése  a víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011.
évi CCIX. törvény [a továbbiakban: 2011. évi CCIX. törvény] 2. § 10. alpontja, valamint  a
víziközmű-szolgáltatásról  szóló  2011.  évi  CCIX.  törvény  egyes  rendelkezéseinek
végrehajtásáról szóló 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 58/2013. (II. 27.)
Korm. rendelet] 55. § és 55/A. § alapján nem vízjogi engedély köteles tevékenység.

A  telken  belüli  ivóvízhálózat  házi  ivóvízhálózatnak  minősül,  a  felhasználási  hely
ivóvízfogyasztását biztosító - az ingatlan alkotórészét képező - vezeték, amely a vízkivételi
helyig szállítja a vizet, valamint annak kiegészítő elemei (így különösen vízmérő berendezés
elhelyezésére szolgáló akna), melynek létesítése, valamint üzemeltetése a 2011. évi CCIX.
törvény 2.§ 9. és 11. alpontja, valamint az 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 55. § és 55/A. §
alapján nem vízjogi engedély köteles tevékenység.

Tájékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkrét létesítmények építési, használatbavételi és
bontási  engedélyezése  során  az  engedélyező  hatóság  megkeresésére  szakhatósági
állásfoglalást ad ki. A szakhatósági állásfoglalásban megadja a szükséges kikötéseket amelyek
betartása mellett a tevékenységek (megvalósítás, üzemeltetés, felhagyás) során a felszíni- és
felszín  alatti  vizek  mennyiségi,  minőségi  és  áramlási  viszonyaira,  az  árvíz-  és  a  jég
levonulására,  valamint  a  földtani  közeget  érintően  káros  hatás  bekövetkezése  nem
valószínűsíthető.

Az FKI-KHO feladat- és hatáskörét a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése,  a
vízügyi  igazgatási  és  a  vízügyi,  valamint  a  vízvédelmi  hatósági  feladatokat  ellátó  szervek
kijelöléséről  223/2014.  (IX.  4.)  Korm.  rendelet  [a  továbbiakban:  223/2014.  (IX.4.)  Korm.
rendelet] 10. § (1) bekezdés 2 pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet
2. számú mellékletének 2. pontja szabályozza.

Budapest, elektronikus bélyegző szerint

Dr. Varga Ferenc tű. dandártábornok
igazgató

nevében és megbízásából

                dr. Vími Zoltán
                                                                         szolgálatvezető-helyettes

Terjedelem:      2 oldal
Továbbítva: (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján: Hivatali Kapu)
Kapják: 1. Wittinghoff Tamás polgármester

2040 Budaörs Szabadság út 134.

_________________________________________________________________________________________
Cím: 1081 Budapest, Dologház utca 1. 1443 Bp. Pf.: 154 

Telefon: +36(1)  459-2476
E-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu 















 

 

  Építményengedélyezési Osztály Iktatószám: EE/16677-2/2019 
 Tárgy: BHÉSZ eseti módosítás 

 Ügyintéző: dr. Papp Zoltán 

 Tel.: 468-0604 

 E-mail: papp.zoltan@nmhh.hu 
Hiv. szám: XI/436-1/2019 
Készült: 2019. július 26. 

 

Tisztelt Wittingholf Tamés Polgármester Úr! 

 

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) BHÉSZ eseti 

módosítás részünkre megküldött anyagot megvizsgálta.  

A terület gazdasági és idegenforgalmi fejlődéséhez elengedhetetlen hírközlési ellátás 

fejlesztése. Az EU 2020 Stratégiában foglalt és a Magyar Kormány által a szélessávú 

lefedettséggel kapcsolatban kitűzött 2018. évi célok teljesítéséhez szükséges a vezetékes és 

vezeték nélküli hírközlési hálózatok fejlesztése. 

A Hatóság felhívja a figyelmet, hogy a „Digitális Nemzet Fejlesztési Program” második 

ütemében Közép-Magyarországon is elkezdődhetnek a szükséges fejlesztések. 

A hírközlési szolgáltatók elkötelezettek a "Digitális Jólét Program" mellett, így jelentős hálózat 

fejlesztéseket hajtanak végre egyaránt vezetékes és vezeték nélküli hálózatán az 

elkövetkezendő 2 év során. E fejlesztések közt saját és állami finanszírozású optikai hálózat 

fejlesztési projektek is futnak, és ezen projektek, több tízezer háztartást érintenek. 

 

A megvizsgált településrendezési eszközök elfogadása ellen a Hatóság kifogást nem emel. 

Fenti véleményt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján lefolytatott egyeztetés során 

adta a Hatóság. 

Elektronikusan aláírt dokumentum. 

Kiadmányozta: dr. Rajnai Judit osztályvezető, Aranyosné dr. Börcs Janka, a Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság Hivatalának főigazgatója nevében és megbízásából Budapesten, az elektronikus 

aláírás szerinti időpontban.

 

mailto:papp.zoltan@nmhh.hu


Fővárosi
Csatornázási Művek Zrt.

Regisztrációs szám: R-1900180766 
Iktatószám: 1-2019291727 
Ügyszám: 049137/2019 
Ügyfélkód: -
Ügyintézőnk: Kiss Barbara 
Telefon: 455-4374 
E-ma/7; kissb@fcsm.hu 
Szervezeti egységünk neve, címe: 
Mérnöki Csoport 
1426 Budapest 72 Pf: 114

Levelük kelte:
Levelük száma: XI/436-1/2019

Ügyintézőjük: Junghausz Tímea 
Telefon: 06-23880-419 
E-mail:

Budaörs Város Önkormányzata
2040 Budaörs, Szabadság u. 134.

Tárgy: BHÉSZ - Budaörs Város településrendezési eszközeinek és Településkép 

Védelméről szóló rendeletének eseti módosítása - véleményezésre való kiküldés
Tájékoztatás

Tisztelt Címzett!

A benyújtott dokumentációt Társaságunk megvizsgálta és az alábbi nyilatkozatot teszi.

Budaörs város területe elválasztott rendszer szerint csatornázott, illetve csatornázandó. 

Szennyvíz-elvezetés szempontjából a Bp. XXII. kerület, Ártér utcai Szivattyútelep vízgyűjtő 

területéhez tartozik, mely az érkező vizeket a Csepel területén lévő Központi 

Szennyvíztisztító Telepre juttatja.

Szennyvízelvezetés:
Meglévő közcsatornáinkat az építési szabályzat készítésekor adottságként kell kezelni, azok 

esetleges kiváltása csak Társaságunkkal egyeztetett módon a Beruházó költségére 

történhet.

A tervezések során a szennyvízcsatorna-hálózattal el nem látott területeken a csatornák 

helyét szabadon kell hagyni.

Cím: 1087 Budapest, Asztalos Sándor út 4. • Levélcím: 1426 Budapest 72, Pf. 114 • Interneteim: www.fcsm.hu

Központi telefonszám: 459-1600, 455-4100 • Cégjegyzékszám: Cg. 01-10-042418

http://www.fcsm.hu
mailto:kissb@fcsm.hu


Új közcsatorna létesítése esetén előzetesen egyeztetni szükséges Társaságunk Mérnöki 

Csoportjával.

A meglévő közcsatorna hálózat állapotára vonatkozóan a Hálózatüzemeltetési Osztályunk 

véleményét kell kikérni.

Megjegyezzük, hogy a 031 helyrajzi számú ingatlan (volt Csiki csárda területe) 

csatornázására vonatkozóan 2019. 04. 26-án kelt 1-2019290998, 021222/2019 számú 

levelünkben előzetes tájékoztatást adtunk, melyben leírtakat változatlan tartalommal 

továbbiakban is fenntartunk.
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Csapadékvíz-elvezetés:
A területen Társaságunk által üzemeltetett csapadékvíz-elvezető hálózat nem üzemel. 

Felhívjuk azonban a figyelmet arra, hogy Budaörs területén lévő csapadékvíz-elvezető 

árkokból a vizek a Spanyolréti árkon keresztül a Hosszúréti-patakba jutnak. Az említett 

vízfolyások Budapest közigazgatási területére eső szakaszai Társaságunk kezelésében 

vannak. A tárgyi helyi építési szabályzat módosítása egyes ingatlanok esetében a minimális 

zöldfelületi mutató értékének csökkenésére, illetve a telek beépíthetőségének növelésére 
tesz javaslatot, mely az általános tapasztalatok szerint az elvezetésre kerülő csapadékvizek 

mennyiségének növekedéséhez vezet.

A Spanyolréti árok és a Hosszúréti-patak a fővárosi szakaszain a jelenlegi kiépítettségük 

mellett a jelenleginél többlet vizek befogadására, biztonságos elvezetésére csak 

korlátozottan képesek. Tekintettel erre javasoljuk hogy a helyi építési szabályzatban térjenek 

ki az ingatlanokon belül keletkező csapadékvizek minél nagyobb mennyiségének helyben 

tartására, az elvezethető csapadékvizek meghatározására.

Az építési szabályzat módosításakor igényt tartunk minden olyan munkaközi tervezői 
egyeztetésre, mely valamilyen formában csatornáinkat, illetve a csapadékvíz 

befogadókat érinti. Ide tartozik az esetleges többlet terhelések kérdése is.

Általánosságban:
Amennyiben közcsatorna építése szükséges, a közcsatorna teljes hosszban közterületen 

kell, hogy haladjon. Legkésőbb a műszaki átadás-átvételi eljáráson csatolni kell a vonatkozó 

hivatalos helyszínrajzokat, melyek igazolják a közcsatorna nyomvonalának közterületen való 

haladását.
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A tervezés megkezdése előtt a befogadó adatait Társaságunk Ügyfélszolgálati Osztályán 
lehet beszerezni.

Jelen előzetes tájékoztatásunk nem helyettesíti a szennyvíz közcsatorna építéshez 

szükséges üzemeltetői hozzájárulásunkat, valamint az érintett ingatlanok tulajdonosainak 
hozzájárulását.

A szennyvíz közcsatorna komplett kiviteli tervét kérjük benyújtani (3 példányban, 1 db 

kísérőlevéllel, beruházói megbízólevéllel) Társaságunk Mérnöki Csoportjához 

véleményezésre.

A közcsatorna fölé épület ill. fa nem kerülhet, továbbá a csatorna fenntartásához, esetleges 

javításához szükséges nyomvonalat és a vonatkozó rendeletekben előírt védőtávolságot 
biztosítani kell.

A kivitelezés kizárólag Társaságunk üzemeltetői hozzájárulása és a szükséges hatósági 

engedélyek (vízjogi létesítési engedély, burkolatbontási engedély stb.) birtokában kezdhető 
meg.

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény 

(Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapján víziközmű (e törvény alapján közműves

szennyvízelvezetést, ill. egyesített rendszer esetén a csapadékvíz elvezetést is szolgáló 

közcélú vízilétesítmények) kizárólag az állam és települési önkormányzat, mint ellátásért 

felelős tulajdonába tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapján az ellátásért felelőssel 

víziközmű-üzemeltetési jogviszonyban nem álló beruházó a víziközmű létrehozására irányuló 

beruházást az ellátásért felelős előzetes jóváhagyásával valósíthatja meg, majd ezt követően 

a beruházónak a megépült víziközmű tulajdonjogát a víziközmű üzembe helyezésének 

időpontjában az ellátásért felelős Budaörs Város Önkormányzatára kell átruháznia.

Az érintett egyes ingatlanok szennyvíz rákötési engedélyeit, amelyek beszerzését 
Ügyfélszolgálati Osztályunkon külön eljárás keretében kell lefolytatni, Társaságunknak 

kizárólag a megépült víziközműnek minősülő közcsatorna tulajdonjogának Budaörs Város 
Önkormányzatára történt átruházása és üzembe helyezése után áll módjában kiadni.

Amennyiben az érintett ingatlanok rendelkeznek bekötéssel, a tervezett építések során 

lehetőség szerint a meglévő bekötéseket kell felhasználni, ezek állapotát jelenleg azonban
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nem vizsgáltuk. A házi bekötőcsatornák vízszállító képességének leellenőrzése tervezői 

feladat.

Új bekötés létesítése esetén, ill. a meglévő bekötések felhasználásánál, különös tekintettel a 

gyűjtőkre történő csatlakozásokat, a tervezést megelőzően Hálózatüzemeltetési Osztályunk 
véleményét kell kikérni.

A belső csatornahálózat kialakításával, valamint engedélyezésével kapcsolatban 
Társaságunk Ügyfélszolgálati Osztálya az illetékes.

A telekhatáron belül tervezett csatornázási létesítmények és a házi bekötőcsatornák tervét - 
ingatlanonként- külön eljárás keretében Ügyfélszolgálati Osztályunkhoz kell jóváhagyásra, 

illetve véleményezés céljából benyújtani.

A befogadó közcsatorna lefedésénél mélyebb szintű építmények, építmény részek 

vízelvezetését elöntésmentesre kell tervezni és kialakítani. A választott megoldás tervezői 

feladat és felelősség.

A házi csatornahálózaton kialakítandó védelmet biztosító szerkezetek - visszaáramlásgátlók, 

elzárók stb. - üzemeltetése nem képezi Társaságunk feladatát. Ezek elhagyása az 

ingatlantulajdonos (fogyasztó) saját kockázata.

Társaságunk üzemeltetési területén történő építkezések (mélyépítmények: közműépítés, 

metróépítés, aluljáró építés stb., és magas építmények: kereskedelmi és szolgáltató 

létesítmények, irodaház létesítése) és egyéb tevékenységek során jelentkező talajvíz, 

rétegvíz közcsatornába, ill. üzemeltetésünkben lévő árokhálózatba való bevezetésének 

igénye esetén a Beruházónak Társaságunktól külön engedélyt kell kérnie.Talajvíz, rétegvíz 

közcsatorna hálózatba vezetése esetén a szolgáltatásért csatornahasználati díjat, továbbá 

az átlagos napi talajvíz, rétegvíz mennyisége után eseti víziközmű fejlesztési hozzájárulást 
kell fizetni.

A talajvíz, rétegvíz bevezetés feltételeit Társaságunkkal külön Megállapodásban kell 
rögzíteni.

A közcsatornába kizárólag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt előírásoknak 
megfelelő minőségű víz vezethető be.

A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény (továbbiakban: Vksztv.) 69. §-ában 

foglaltak alapján a nem lakossági felhasználó a víziközmű-szolgáltató részére víziközmű-

4
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fejlesztési hozzájárulást köteles fizetni:a) közszolgáltatási szerződéses jogviszony esetében 

a felhasználási helyen biztosítandó szolgáltatási kapacitásért,

b) a víziközmű-szolgáltatásba bekapcsolt ingatlanhoz biztosított kapacitás felhasználó által 

kezdeményezett bővítéséért, továbbá

c) a víziközmű-szolgáltatás minőségének (a víz minőségi paramétereinek) felhasználó által 

igényelt emelése esetében,

d) az új bekötés megvalósítását megelőzően, ha a bekötés a nem lakossági felhasználó 

által, nem továbbértékesítésre épített újépítésű lakás víziközmű-szolgáltatását szolgálja.

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy jelen nyilatkozatunk nem helyettesíti az egyes ingatlanokra 

vonatkozó elvi tájékoztatásunkat, azt minden esetben külön meg kell kérni Társaságunktól.

Tájékoztatásunk a levelünk keltétől számított egy évig érvényes és építési engedély 
kiadásához nem használható fel.

Budapest, 2019. 07. 21.
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fővárosi Csatornázási Müvek ixu 
■ oy • _ 2/6 >
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"’áSvölgyi B. Ilona 

csoportvezető
Mőrocz Gábor
osztályvezető

Melléklet:- 
Kapják: Címzett
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2509 Esztergom, Strázsa-hegy ~ 1525 Budapest, Pf. 86.
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Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
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Kérjük, válaszában hivatkozzon ügyiratszámunkra! Üi.sz.: 3613/1/2019.
U.int.: Pétsch Nóra
Tárgy: Budaörs város településrendezési
eszközeinek módosítása — véleményezési
szakasz
Hiv.sz.:.X1J436-1/2019.

Wittinghoff Tamás
polgármester
Budaörs Város Önkormányzata

Budaörs
Szabadságút 134.
2040

Tisztelt Polgármester Úr!

A Budaörs Város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatosan megküldött
levelére válaszul, a település honlapjára feltöltött tervdokumentáció alapján az alábbi
állásfoglalást adjuk:

A Budaörs 031 hrsz-ú ingatlan közvetlenül határos a Budai Tájvédelmi Körzettel, valamint a
Budaörsi-kopárok kiemeltjelentőségű különleges természetmegőrzési (Natura 2000) területtel.
Az ingatlan területén a védett területhez csatlakózóan j ó állapotú mészkedvelő tölgyes és
szárazgyep található, melyek megóvása a védett terület pufferterületeként, valamint az ott
megtalálható védett növények— tavaszi hérics és pusztai meténg — megóvása érdekében
szükséges. Felhívjuk a figyelmet, hogy a védett növények megóvásával kapcsolatosan a
természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 42.~-ban foglalt előírásokat be kell tartani.
A tervezett fejlesztéssel kapcsolatban a tervezők korábban egyeztettek Igazgatóságuiikkal. A
megküldött telepítési tanulmányterv és növényállomány felmérési dokumentáció alapján a
védett terület határától mért 20, illetve 5 méteres sávban a növényállomány megtartásával a
telepítési tanulmányterv tartalmát elfogadtuk. Ennek megfelelően a szabályozási terv tartalma
ellen nem emelünk kifogást, ugyanakkor a HESZ LK8!SZ övezetre vonatkozó 34.* (10)
bekezdés d) pontjának kiegészítését tartjuk szükségesnek. Kérjük, hogy a „természet-közeli
növényzet fenntartása” területen az épület ás építményrész elhelyezésének tilalma mellett
kerüljön előírásra az építmények elhelyezésének tilalma is. Szintén kérjük, hogy a
„növényállomány eredeti állapotban megtartandó” kifejezés kerüljön részletesebben kifejtésre.
Javasoljuk az alábbi megfogalmazást: A területen található növényállomány eredeti állapotában
megtartandó, a növényborítottság nem csökkenthető, a területen csak a táji- és természeti
adottságoknak megfelelő honos fajok ültethetők.

A 11442 hrsz~, valamint a megközelítésére kialakítandó magánút határos a Budai TK fokozottan
védett természeti területével, egyben a Budaörsi-kopárok kiemelt jelentőségű különleges
természetmegőrzési (Natura 2000) területtel. A 11442 hrsz-ú ingatlan megközelítését célzó
magánút kialakítása táj- és természetvédelmi érdeket nem sért. A jelzett ingatlan jelenleg Lke
5/O (alacsony intenzitású, oldalhatáron álló, hegyvidéki kertvárosias lakóterület) építési

NEAi
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övezetbe tartozik. A telek elhelyezkedése, valamint az övezet többi telkének beépítése alapján
Igazgatóságunk számára nem egyértelmű, hogy az ingatlan melyik oldalhatárán helyezhető el
épület. Kérjük, hogy épület a 11442 brsz. keleti oldalhatárához csatlakozóan kerülhessen
építésre, így a természetvédelmi szempontból kiemelten értékes ~21 brsz. felé a kevésbé
intenzív használatok kerüljenek.

A fokozottan védett Kő-hegy körül található Kőhegy védett kisvárosias lakóterületre vonatkozó
HESZ 35. ~ (6) bekezdésének módosítását tartalmazza a rendelettervezet. A változtatási
szándékok között nem jelzik ezt a módosítást, nem található az anyagban vizsgálat, hogy ez
hány telket érint, valamint az indokoltságot sem támasztják alá. Kérjük ezeknek a
hiányosságoknak a pótlását.
A HESZ 35.~ (8) módosítását Igazgatóságunk elfogadja.

A településrendezési eszközök egyéb tartalmával kapcsolatosan nem kívánunk észrevételt
tenni, a fenti észrevételekkel a tervek tartalmát táj- és természetvédelmi szempontból
Igazgatóságunk elfogadja.

A településképi rendeletre vonatkozó változtatásokkal kapcsolatosan táj- és természetvédelmi
szempontból nem kívánunk észrevételt tenni, azokat elfogadjuk.

Állásfoglalásunkat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településrendezési eszközökró’l~ valamint egyes településrendezési Sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (Xi 8.) Korm. r. 38. ‚~‘ (3) bekezdése, valamint a
környezetvédelmi és természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek
kijelölésérőlszóló 71/2015. (III 30.) Korm. rendelet 37. ~ d) pontja alapján adtuk meg.

Budapest, 2019. július 15.

Üdvözlettel:

Fürj András
igazgató~

dr. Kézdy Pál *

szakmai igazgatóhelyette . *

Kapják: 1. Címzett HK: BOONK
2. Pest Megyei KH, Erdi SF1, KTVF (KDVKTVF) - táj ékoztatásul
2. Irattár



Tisztelt Főépítészi Iroda!

Észrevételeimet korábban személyesen is jeleztem az ügyfélfogadáson, azonban úgy véltem, 
javaslataimat írásban is elküldöm az önök részére:

1) A tervezet 39. oldalán 10/XVI. Ostor utca szabályozásának korrekciója véleményem 
szerint valójában helyesen a Kőszikla utcát jelöli.

2) A 1711-es helyrajzi számú ingatlan tulajdonosaként ( időközben a 1710 és 1711 hrsz 
egyesítésre került, az új hrsz 1711) úgy vélem, hogy az általam sárgával kijelölt terület 
elsősorban az alatta lévő pince és a telek adottságai ( hegyoldal) miatt sokkal inkább a 1711 
hrsz ingatlanhoz kellene tartozzon, és és a 1708 hrsz ingatlan tulajdonosának valóban 
hasznosítható terület lenne biztosítható közvetlenül az út mentén az ingatlanjához 
kapcsolódóan az alábbiak szerint zölddel jelölve:



Leginkább a pince ( pince 2 a képen) megóvása miatt, amennyiben valamely köztes vagy 
valamely más megoldás nem lenne megfelelő, természetesen tulajdonosként én is szívesen 
beadom a pályázatom a sárgával jelölt területre.

Tisztelettel szeretném kérni önöket a javaslatom megfontolására, és szeretném kérni a 
visszajelzésüket a javaslatomra, észrevételemre vonatkozóan!

Tisztelettel és köszönettel:

Vágó Levente Béla
Kőfejtő utca 6. ( 1711 és 1710 hrsz ) tulajdonos

levente.vago@gmail.com
+36 70 606 63 22











 
 

 

BUDAÖRSI POLGÁRMESTERI HIVATAL 
Wittinghoff Tamás 
Polgármester Úr részére 
 
Hivatal rövid neve: BOPMH 
KRID: 406132725 

 

Fővárosi Vízművek Zrt. 
Ügyintéző: Decsi Lejla 
e-mail: lejla.decsi@vizmuvek.hu 
Telefon: 465-2156 
 

 
Tárgy: Budaörs Város településrendezési eszközeinek és településkép védelméről szóló 

rendeletének eseti módosítása – véleményezési szakasz – 2019. június 
 
 
Tisztelt Wittinghoff Tamás Polgármester Úr! 
 
Hivatkozással a 2019. június 12-i dátumú XI/436-1/2019 ügyirat számú levelükre, valamint annak 
mellékleteként rendelkezésre bocsátott tárgyi véleményezési dokumentációban foglaltakra az alábbi 
tájékoztatást adjuk: 
 
A véleményezési dokumentációban megfogalmazott célokkal egyetértünk, azokat támogatjuk. 
 
A szabályozási terv keretein belül mind a meglévő és megmaradó, mind a tervezett új 
közcsővezetékek számára, a védőtávolságokat is beleértve, az MSZ 7487/2-80 szabvány szerinti 
közmű-, köztük az ivóvíz közcső elhelyezéséhez, ill. üzemeltetéséhez szükséges feltételek 
biztosítását kérjük. 
 
Előbbiek alapján mind a meglévő mind a tervezett közművek (köztük az ivóvíz hálózat) helyigényét 
figyelembe véve kérjük az utak szabályozási szélességének végleges meghatározását, melynek 
részletes kidolgozását a következő tervfázisokban kérjük Társaságunk Mérnökszolgálati Osztályával 
is egyeztetni szíveskedjenek.  
 
Ahhoz, hogy a Csiki park hrsz.: 031 területén tervezett létesítmények (lakások, irodák, stb.) 
vízellátásra vonatkozóan érdemben nyilatkozni tudjunk, kérjük a tervezett létesítmények 
használati és oltóvíz igényeinek megadását a megfelelő tervfázisban, elvi nyilatkozat kérelem 
formájában Társaságunk Vízmérő Kezelési Osztályának benyújtani szíveskedjenek. Az elvi 
nyilatkozat igénybejelentő tartalmi és formai követelményeivel kapcsolatban a Fővárosi 
Vízművek Zrt. honlapján olvasható részletes információ:  
 

https://www.vizmuvek.hu/hu/fovarosi-vizmuvek/lakossagi-
ugyfelek/vizvetelezes_engedelyek/vizbekotes_letesitese/elvi_nyilatkozat 
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Az eljárás további szakaszában, valamint a készülő tervek véleményezésében továbbra is részt 
kívánunk venni. 
 
Társaságunk, adatszolgáltatási-, illetve egyeztetési igény esetén készséggel áll a T. Önkormányzat és 
a Tervezők rendelkezésére.  
 
Kérjük a Fővárosi Vízművek Zrt. tulajdonában, illetve üzemeltetésében lévő létesítményekkel 
kapcsolatos elképzelések előzetes egyeztetését Társaságunkkal a jövőben is. 
 
Kérjük a fentiek szíves tudomásulvételét. 
 
 
Budapest, 2019. július 11. 
 
 
Tisztelettel: 
 
 
 
 

Tóth Zsolt Kiss György 
mérnökszolgálati osztályvezető mérnökszolgálati osztályvezető-helyettes 
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Wittinghoff Tamás polgármester 
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Budaörs Város Önkormányzata 
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Ügyintéző: Németh Réka 
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Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 

A tárgyi ügyben megküldött dokumentációt áttanulmányozva a népegészségügyi feladatkörében eljáró 

Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) a tervezetet közegészségügyi szempontból 

elfogadja az alábbi észrevétellel: 

Budaörs - a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2. számú melléklete, 

valamint a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések besorolásáról 

szóló 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján - felszín alatti víz szempontjából fokozottan 

érzékeny, ezen belül is kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen fekvő város. 

A fentiek miatt a módosítás során a felszín alatti vizek, a földtani közeg védelmére fokozott figyelmet kell 

fordítani. 

 

Az érintett területen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért e szempontból a 

BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

 

A BFKH jelen véleményét a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. számú mellékletében; továbbá a fővárosi és megyei 

kormányhivatal, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, 

továbbá az egészségügyi államigazgatási szerv kijelöléséről szóló 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § 

(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakította ki. 
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A BFKH jelen iratot az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 

2015. évi CCXXII. törvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus úton küldi meg. 

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosító kód: 427094958). 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint  

Üdvözlettel:   

 Dr. György István 

kormánymegbízott megbízásából 

   
  
 

           Dr. Vass Csaba 

              helyettes fővárosi és megyei tisztifőorvos 
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Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
A tárgyi témában küldött levelével kapcsolatban az Igazgatóságunk az alábbi véleményt adja: 
 
Az általunk kiadott 00237-0024/2017 iktatószámon kiküldött előzetes véleményünkben 
foglalt előírások figyelembe vétele mellett, a módosítások ellen kifogást nem emelünk.  
 
A Holdfény utcában megszüntetni kívánt földmedrű záportározó helyett tervezett „épített 
tározó” ügyében felhívjuk a figyelmet, hogy az csak jogerős vízjogi létesítési engedély 
birtokában valósítható meg. 
 
Tájékoztatjuk, hogy Igazgatóságunk működési területéhez tartozó településszerkezeti terv, 
helyi építési szabályzat, illetve szabályozási terv részleges módosításával, adatszolgáltatás 
megadásával kapcsolatos szakvéleményünket az Országos Vízügyi Főigazgatóság (OVF) 
kijelölése és meghatalmazása alapján adjuk ki. Ennek megfelelően jelen levelünk mind 
Igazgatóságunk, mind pedig az OVF tárgyi megkeresésre vonatkozó válaszát is tartalmazza. 
 
Az eljárásban továbbra is részt kívánunk venni. 
 
 
Budapest, 2019.07.08. 
 
 Üdvözlettel: 
 
 
 
 Szilágyi Attila 
 igazgató 
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polgármester
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Tisztelt Polgármester Úr!

Értesítem,  hogy  Budaörs  Város  közigazgatási  területére  vonatkozó  településszerkezeti
eszközeinek  terv  módosításával  kapcsolatban  küldött  levelét  megkaptam,  a  csatolt
dokumentáció áttanulmányozását követően az alábbiakról tájékoztatom.

Budaörs  Város  településszerkezeti  tervének,  helyi  építési  szabályzatának  módosításáról, a
katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi
CXXVIII.  törvény  24.  §  (1)  bekezdése,  valamint  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a
szerint az alábbi véleményt adom:

tűz- és polgári védelmi, valamint iparbiztonsági szempontból kifogást nem emelek.

Tájékoztatom továbbá, hogy a véleményezési eljárás további szakaszában is részt kívánunk
venni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegző szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Márk tű. ezredes

tűzoltósági tanácsos
igazgató

nevében és megbízásából:

Oláh László tű. őrnagy
hatósági osztályvezető

Egy példány: 1 old.
Kapja: 1. sz. pld..: Irattár
címzett HIVATALI KAPU elektronikusan____________________________________________________________________________________________

Cím: 1149 Budapest, Mogyoródi út 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353

E-mail: pest.mki@katved.gov.hu



Tisztelt Főépítész Asszony!

Köszönettel megkaptuk 2019. június 12-én kelt, XI/436-4/2019. iktatószámú elektronikus levelét, 
melyet Budaörs város településrendezési eszközeinek eseti módosításával kapcsolatban küldött. 
Megkeresésével kapcsolatban szeretném tájékoztatni arról, hogy tekintettel a településtervezéssel 
összefüggésben az örökségvédelmi feladatellátás egyszerűsítését szolgáló kormányrendeletek 
módosításáról szóló 38/2019. (III. 6.) Korm. rendeletre – amely módosította a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendeletet, továbbá a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a 
településrendezési tervek készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi 
érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendeletet –, a településfejlesztési 
dokumentumok, a településrendezési tervek, a településképi arculati kézikönyv és a településképi 
rendelet esetében az adatszolgáltatási és a véleményezési feladatkört – a világörökségi és a 
kulturális örökségvédelmi szakkérdésben is – a fővárosi és megyei kormányhivatal örökségvédelmi 
hatáskörében eljáró járási (fővárosi kerületi) hivatala látja el. 

Ebből következően tehát Budaörs város településrendezési eszközeinek eseti módosításával 
kapcsolatos véleményéről tájékoztatást a Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatala fog 
nyújtani.

Üdvözlettel,
Kolossa József DLA főosztályvezető úr megbízásából

Ujfalusi Zoltán
ügyintéző

Miniszterelnökség
Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárság
Településtervezési és Területrendezési Főosztály
Településrendezési és Szabályozási Osztály
1054 Budapest, Báthory u. 12.
Tel: +36 (1) 896 7513
Email: tamas.zoltan.ujfalusi@me.gov.hu

























 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Véleményezési eljárás során beérkezett előzetes 
vélemények 

 












































































































































