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részére

Targy: 2021. évi 6nkorméanyzati tulajdont ingatlan vagyongazdalkodasrdl sz6l6 éves beszamold

Tisztelt Ugyosztalyvezetd Ur!

A Budadrs Varos Onkorményzata és a BTG Nonprofit Kft. kozott megkotdtt vagyonkezelési szerzodés
alapjan, valamint a kapcsolédd rendeletek figyelembe vételével latja el Tarsasagunk ingatlankezelési
tizletiga a vagyonkezelésre atadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
Onkorményzati bérlakas, de a kezelendd ingatlanok kdzé nem lakascél(i ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlanallomany a 2021.12.31-i allapot szerint, hasznositas fliggvényében torténd felosztésa:

Lakascéla ingatlanok: 89 db
Nem lakas célu ingatlanok: 18 db

Az tlizletdg ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzodés részletesen rogziti. Ezek
alapjan a tavalyi évben is el lett végezve tobbek kozott a teljes korli adminisztracid, nyilvantartasok
vezetése, adatszolgaltatisi kotelezettségek teljesitése, tarsashazak esetében a kozgyiiléseken torténd
részvétel a szerzOdésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés, biztositdsok és
karesemények ligyintézése, karbantartds, is az elvégzett feladatok kozé tartozik.

A mikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzddésen tilmenden — elsésorban a Bérld és Bérbeadd
viszonylatdban - az tnkorméanyzat tulajdondban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo 23/2012 (V1.22.)) sz. dnkorményzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes

szabdalyokrél sz0lo 1993. évi LXXVIIL. térvény.
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Ingatlankezelési feladatok

Az ingatlankezelési keret jelentds része a tervezett kiaddsokon kiviil elsésorban a hibaelhéritadsok
elvégzésére lett forditva. Ezen kiviil jelentds Osszeget képvisel az iires és haszndlatba adott ingatlanokkal

kapcsolatos rezsi €s karbantartasi feladatok koltsége.

2021
[millié Ft]
Vagyonszerzodés szerinti éves
atalany keret Iz
Karbantartasra forditott Gsszeg 9,504
Koziizemi és egyéb jarulékos
koltségek ki
Osszes kiadas 12,0

A koronavirus-jarvany sajnos a tavalyi évben is éreztette hatdsat. Az el6zd évhez képes javult a helyzet, de
a bizonytalansag, az dvintézkedések betartisa igy is megnehezitette a feladatok ellatasat. A véllalkozokat
leterhelte a lakossag altal kordbban megrendelt munkak elvégzése. Sokszor nehézségekbe iitkdzott, idében
eltolodott egy-egy megbizas kivitelezése. Tovabbi teherként jelentkezett az anyagarak emelkedése és ezzel

egyiitt a munkadijak ndvekedése is.

Az iires és nem lakds célu ingatlanok égéstermék elvezetdinek vizsgdlata 2021-ben is megtortént egy
kéményseprd-ipari szolgaltatd cég végezte el 15 helyszinen. A vizsgalatok soran siirgds beavatkozast
igénylé hibat nem tartak fel. A lakas céli ingatlanok ellenérzését a katasztrofavédelem kéménysepré-ipari

igazgatohelyettesi szervezete végzi sormunka, valamint egyeztetés alapjan.

A tavalyi évben csak egy darab vizmérd cseréje valt sziikségesse hitelesség lejarta miatt, amely az év végén

el lett végezve.

Kiemelkedd esemény volt az Ifjlisdg u. 14. sz. alatti tirsashazban lako egyik bérlonk jelzése, miszerint
erésen penészedik a lakds. Ez kockéazatos volt a bérld egészségligyi dllapota, valamint a nemrég sziiletett
gyermeke egészségére vald tekintettel is. Az elkészittetett szakvélemény szerint egyrészt az épiiletszerkezet
¢s a hdszigetelés, valamint a milanyag nyilaszardk fokoztdk az ingatlan parazard képességét, masrészt a
lakék magas homérsékletigénye és intenziv paraterhelése a szelldzés hidnyaval péralecsapodast és
penészedést okozott a lakds hidegebb feliiletein. A miszaki vélemény alapjan szelloztetd rendszer

kialakitdsa megtdrtént, a bérld azota nem jelentkezett ujabb problémaval.
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A Templom tér 9. sz. alatti ingatlanban a magantulajdonos jelezte, hogy aranytalanul nagy a vizszamléja és
— mivel 6 a foméré fizetéje — kérte a segitségiinket az esetleges elfolyds megkeresésére a két
onkormanyzati tulajdont mellékmérés lakasok halézatdban. Szakember segitségével megdllapitast nyert,
hogy a halézatban nincs szivargas, viszont az egyik hiteles mellékmérd mérési pontossiga okozhat
folyamatos elszamolasbeli kiilonbséget. A megoldas érdekében lecseréltettiik a kérdéses vizdrat, amelynek

a hitelesitése tigyis lejart volna idén.

A lakés céli ingatlanokban az év soran tovabbi elektromos és vizgépészeti és vizhaldozati munkalatok,

tetbhéjazati javitasok lettek elvégezve.

Az 06szi idészak bekoszontével elkezdddtek a téliesitéssel kapcsolatos munkalatok szervezése, a tetdk,

ereszcsatornak ellendrzése, az iires ingatlanok fagymentesitése.

A Kamaraerdei Kozosségi Haz lizemeltetése soran festés, mézolas, tapétazas tortént. El lettek végezve az
orvosi rendeldk rovarirtdsi munkdi, kazdnok karbantartisa, kéményellenérzés, az épiilet
klimaberendezéseinek karbantartdsa, a mozgaskorlatozott felvond ellendrzése és feliilvizsgalata. Torténtek
tovabba dugulds elhéaritds, vizgépészeti- és csatornajavitisok, nyilaszardk karbantartasa, elektromos

javitasok. Kialakitasra keriilt egy Ethernet halozat kiépitése, amely stabilabb internet-csatlakozast biztosit.

Az orvosi rendeldk dltaldnos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szam alatt talalhat6 felnétt
orvosi rendeldben az év folyaman tSbb esetben elektromos javitisok valtak sziikségessé, valamint
megtdrtént a rovarirtas, klimaberendezések karbantartasa, fertGtlenitése a vizgépészeti javitds, elektromos

javitas, falburkolat javitas és egyéb karbantartasi munkak mellett,

A Lévai utca 31. szdm alatt talalhaté Gyermekorvosi Rendeld és Védonoi Szolgélat helységeiben is sor
keriilt a rovarirtdsra, a klimaberendezések tisztitidsdra, fertOtlenitésére. Ezeken a feladatokon kiviil a
vizesblokkok szappanadagoldinak karbantartisa és az ezeket miikodtetd elemek cseréje, ajtok bedllitdsa,
WC tlokék cseréje, valamint a flitési iddszak kezdetén a fiitési rendszer ellenérzése, belizemelése is

megtortént sziikség szerint.

A Lévai utca 33. szam alatt talalhatd orvosi rendelében is megtortént a rovarirtds, valamint a

klimaberendezések karbantartdsa,€s a bejarati ajto karbantartdsa, beéllitasa.

Térsasdgunk kezelésébol kikeriilt a Kéroly kirdy u. 62/2. sz. alatti ingatlan, valamint a Mariavolgy u. 8. sz.

alatti ingatlan és a Patko u. 9. sz. alatti ingatlan.
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Bérleti dijak, hatralékok

A lakbérek mértéke a tavalyi év ota nem valtozott, a koziileti dijak a szerzodések szerint a Kdzponti
Statisztikai Hivatal 4ltal kdzzétett inflaciéo mériékével valtoztak.

Hatralékok vonatkozasaban a 2020-évi egyenleghez viszonyitva a tartozasok Osszege kis mértékben
csokkent. A 2021.12.31-i allapot szerint a lakdscélu ingatlandllomanyra vonatkozdan 4.763.694,- Ft bérleti
dij és kiilon szolgaltatasi dij hatralék van nyilvan tartva.

A Kkintlévoségek kezelése a jogszabalyoknak megfelelden torténik. A hatralékkal rendelkezd bérlket
kollegaink negyedévente felszolitjak a hatralékok térlesztésére. Ha a felszolitasok ellenére sem torténik

befizetés, akkor a behajtas jogi tra keriil.
Az ingatlankezelési agazat 2022. évi tervei:

- a korona-virus elleni kiizdelem miatt hattérbe szorult feladatok elvégzése, az éves iitemezett munkak
iddben torténd megvaldsitasa,

- az elmult évekhez hasonldan az ingatlanok rendszeres ellenérzése, az altalanos karbantartasi feladatok
végrehajtisa a havi atalanydij keretein beliil,

- az Onkormanyzat 4ltal betervezett feljitdsok miiszaki tartalmanak meghatirozésiban, valamint az
elkésziilt munkak atvételében torténd hathatds részvétel,

- a bérlok feladatainak, kotelezettségeinek ellendrzése, esetleges felszolitasok (pl. kozmiiszamlak
fizetésének-, lakas karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellendrzése stb.),

- a jelentds hatralékot felhalmozo6 bérlék felszdlitdsa, jogi Uton torténd behajtas, tulajdonos engedélyével
kilakoltatds meginditasa,

- lejart hitelességii kozmiorak cseréje,

- bérleti szerzddések folyamatos figyelemmel kisérése, bérlok értesitése a szerzOdések lejaratarol,

- az Onkorményzattal kialakult eredményes egylittmiikodés megtartasa a tovébbiakban is.

Kérjuk tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Udvézlettel:

Tamas Ervin
iigyvezetd

Melléklet:

- Ingatlandllomany aktualizdlt cimlistdja hasznositds fiiggvényében torténd feloszidssal
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Melléklet
L tablazat: Lakas céhi ingatlanok 2021.12.31.
Ingatlan
Ter.

Sorszam Cime Hrsz. szama (m? | Komf.fok
1 Ady Endre u. 3. 581 30 | komfortos
2 Arany Janos u. 11/3. 151 66,3 | 6sszkomf.
3 Baross u. 74/1. 996/2/A-1 56,0 | 6sszkomf.
4 Baross u. 74/2. 996/2/A-2 67,5 | dsszkomf.
5 Baross u. 74/3. 996/2/A-3 53,0 | 6sszkomf.
6 Baross u. 74/4. 996/2/A-4 39,0 | komfortos
7 Baross u. 74/5. 996/2/A-5 49.0 | komfortos
8 Baross u. 74/6. 996/2/A-6 30,0 | sziikséglakds
9 Baross w. 74/7. 996/2/A-7 350 sziiksdglakés
10 Beregszdszi u. 38-40. fsz.1. 3703/6/A-1 38,0 | 6sszkomf.
11 Beregszaszi u. 38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 | 6sszkomf.
12 Beregszészi u. 38-40. 1/7. 3703/6/A-7 53,0 | sszkomf.
13 Beregszaszi u. 38-40. 2/11. 3703/6/A-11 49.0 | 8sszkomf.
14 Budakeszi u. 1/1. 1323/1 31,0 | 8sszkomf,
15 Budakeszi u. 1/2. 1323/1 27,0 | 6sszkomf.
16 Clementis u. 22/1. 152/1 62,2 | komfortos
17 Esze Tamas u. 7. 14 62,2 | 6sszkomf,
18 Farkasréti u. 6/1, 9 91,0 | 6sszkomf.
19 Farkasréti u. 6/2. 9 32,0 | komfortos
20 Farkasréti u. 6/4. 9 42,0 | dsszkomf.
21 Farkasréti u. 21. 2328 56,0 | 6sszkomf.
22 Farkasiéth v, 23. 2328 50,0 ) dsszkomt.
23 Farkasréti u. 54/1. 2687/1 142,7 | 6sszkomf.
24 Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167,0 | 6sszkomf.
25 [fjtisdg u. 10. 4/14. 1036/3/A/14 50,0 | 6sszkomf.
26 Ifjtsdg u. 14, fsz.1. 1036/3/A/37 48,0 | 6sszkomf.
27 Ifjiség u. 14. f5z.2. 1036/3/A/38 50,0 | §sszkomf.
28 Ifjisdg u. 14. 1/4. 1036/3/A/40 48,0 | 6sszkomf.
29 Ifjisag u. 16. fsz.3. 1036/3/A/57 48,0 | 6sszkomf.
30 [fjisdg u. 16. 4/15. 1036/3/A/69 48,0 | 6sszkomf.
31 Ifjusag u. 18. 3/12. 1036/3/A/84 48,0 | sszkomf.
32 Ifjisdg u. 20. 2/7. 1036/3/A/97 48,0 | dsszkomf.
33 Ifjlisdg u. 20. f5z.3. 1036/3/A/93 48.0 | dsszkomf.
34 Kalvéaria u. 4/1. 1504 37,0 | komfortos
35 Kéhvéra v, 4/2. 1504 370 komforios
36 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 2. 3428/5/A/2 58,0 | 8sszkomf.
37 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 6. 3428/5/A/6 39,0 | 8sszkomf.
38 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 8. 3428/5/A/8 46,0 | 6sszkomf.
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39 Kamaraerdei u. 59-61. 1/4, 3428/5/A/4 50,0 | 6sszkomf.
40 Kamaraerdei u. 31/1. 3401/1/A73 64,0 | 6sszkomf.
41 Kamaraerdei u. 31/3. 3401/1/A/1 59.0 | dsszkomf,
42 Kéhid u. 32. 1764 50,0 | 8sszkomf.
43 Lévai u. 5. fsz. 2. 1036/1/A/36 50,0 | 0sszkomf.
44 Lévai u. 29. 5/44. 1036/10/A/43 51,0 | 6sszkomf.
45 Lévai u. 31.1/5. 1036/11/AM11 50,0 dbsszkomf.
46 Lévai u. 31. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
47 Lévai u. 31. 3/24. 1036/11/A/30 51,0 | 6sszkomf.,
48 Lévai u. 31. 7/66. 1036/11/A/72 51,0 | 6sszkomf.
49 Lévai u. 33. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
50 Lévai u. 33. 3/22. 1036/12/A/22 51,0 | 6sszkomf.
51 Lévai u. 33. 4/31. 1036/12/A/31 51,0 | §sszkomf.
52 Lévai u. 33. 4/36. 1036/12/A/36 51,0 | sszkomf.
53 Lévai u. 33. 8/73. 1036/12/A/73 51,0 | dsszkomf.
54 Mez6 u. 6/1. 173/4 32,0 | komfortos
55 Mez0 u. 6/2. 173/4 42,0 | komfortos
56 Mez6 u. 6/3. 173/4 42,0 | komfortos
57 Ostor koz 2. 1701/1 65,0 | komfortos
58 Ostor Kbz 2/2. 17011 30,5 | komfortos
59 Patké u. 5. 2/12. 1036/7/A/11 51,0 | 8sszkomf.
60 Patké u. 5. 5/46. 1036/7/A/45 51,0 | dsszkomf.
61 Patko u. 5. 7/67. 1036/7/A/66 51,0 | osszkomf.
62 Patké u. 7. 6/51. 1036/8/A/50 51,0 | 8sszkomf.
63 Patko u. 7.10/96. 1036/8/A/95 51,0 | dsszkomf.
64 Pet6fi u. 10. 855 28,0 | 6sszkomf.
65 Puskés T. u. 55 fsz. 4 (gondnoki) 43.0 | 6sszkomf.
606 Puskas T. u. 55 fsz.1. 63,5 | 6sszkomf.
67 Puskas T. u. 55 fsz.2. 57,0 | 6sszkomf.
68 Puskas T. u. 55. fsz.3. 64,0 | 3sszkomf.
69 Puskds T. u. 55. 1/1. 64,0 | 6sszkomf.
70 Puskas T. u. 55. 1/2. 57,0 | 6sszkomf.
71 Puskas T. u. 55. 1/3. 57,0 | 6sszkomf.
72 Puskas T. u. 55. 1/4. 4153/127 64,0 | 6sszkomf,
73 Puskas T. u. 55. 2/1. 57,0 | 6sszkomf.
74 Puskas T. u. 55. 2/2. 57,0 | dsszkomf.
75 Puskds T. u. 55. 2/3. 57,0 | 6sszkomf.
76 Puskés T. u. 55. 2/4. 64,0 | dsszkomf.
77 Puskas T. u. 55. 3/1. 50,0 | dsszkomf.
78 Puskas T. u. 55. 3/2. 51,0 | dsszkomf.
79 Puskés T. u. 55. 3/3. 51,0 | 6sszkomf.
80 Puskas T. u. 55. 3/4. 50,0 | sszkomf.
81 Szabadsag it 142/1. fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 | 6sszkomf.
82 Szabadsag ut 30/2. 2053 40,0 | komfortos
83 Templom tér 8. 66 46,0 | sszkomf.
| 84 | Templom tér %/1. |67 | 68,0 | komfortos
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85 Templom tér 9/2. 67 65,0 | komfortos
86 Templom tér 15. f5z/2. 113/0/A72 33,0 | sszkomf.
87 Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 | sszkomf.
88 Templom tér 17. 1/2. 115/A/2 115,0 | 6sszkomf.
89 Vasvari P. u. 14/2. 323 63,0 | komfortos

1L tablazat: Nem lakas célu ingatlanok 2021.12.31.
Ter.
Sorszim Cime Hrsz. szima (m? Bérlé/hasznalé

1 Arany Janos u. 7/1. 150 72,5 Onk. Raktar

2 Arany Janos u. 7/2. 150 87,7 Kozter. Raktar

3 Bérany u. 12/b. 1348/4 56,0 pince

4 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince

5 Clementis u. 18. 145/1 64,0 | Tllyés Gyula Gimnazium és KSZKI
6 Clementis u. 18/a. tetdtér 14572 47.8 Gora Orsolya miiterem

7 Clementis u. 18/b. 145/2 67,2 Illyés Gyula Gimnazium és KSZKI
8 Clementis u. 22. 152/1 206,0 BUM

9 Dézsa Gyorgy u. 10-12. 275 377,0 Tlizoltosag

10 Kismnearion u. 45. 35671 3153 Kizossépl bz

11 Lévai u. 31. 1036/11/A/1 224,0| gyermekorvosi + védondi rendeld
12 Lévai u., 33. 1036/12/A/102 101,0 orvosi rendeld

13 Szabadsag u. 162. 8457 90,0 | Illyés Gyula Gimnézium gardzsok
14 Szivarvany u. 5. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendelék

15 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekuckd
16 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda

17 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gyogyszertar

18 Templom tér 17. 115/A/1 44 4 orvosi rendeld

2040 Budadrs, Dézsa Gyorgy u. 21.

Tel./Fax: 06-23-421-597

E-mail: ingatlan@btg.hu

Webcim: www.btg.hu

Céget nyilvdntarto Birdsdg: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirésdga cg.: 13-09-064364

Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.



