TELEPULESFEJLESZTESI EGYUTTMUKODESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (képviseli: Wittinghoff Tamas
polgarmester 6nalloan; 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; adészam: 15730105-2-13.; KSH szam:
15730105-8411-321-13; 6nkorméanyzati tdrzsszam: 730105), a tovabbiakban: Onkormanyzat,
masrészrol

MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft. (képviseli: dr. Orosz Andras és Dénes Miklos egyiittesen,
sz€khely: 1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18., addszam: 25422665-4-43,
csoportazonositd szam: 17781774-5-44, cégjegyzékszam: 01-09-274247) a tovabbiakban:
Beruhazo,

tovabbiakban egyiitt, mint Felek k6z6tt az alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

Preambulum

Szerz6do felek kolesdondsen rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezo teriileti
lehatarolas szerinti telepiilésrész (tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) hatékony, eredményes és
szinvonalas fejlesztésének céljaval az elfogadott Onkorményzati fejlesztési és rendezési
dokumentumaiban foglaltak szerint kivannak egyiittmiikddni jelen szerzddésben rogzitettek
alapjan.

A Felek kolcsonosen rogzitik, hogy céljuk a Budadrs, Garibaldi u., belteriilet 10347/1, 10347/2,
10347/3 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6 teriiletek (a tovabbiakban: lejegyzendd teriiletek)
lejegyzése, annak téritésmentes Oonkormanyzati tulajdonba adasa, ill. a Beruhazoé tulajdonaban
1évé telkek beépitési paramétereinek rendezése HESZ-modositas utjan. Ezek megvalositasaban
jelen szerz6désben rogzitettek szerint k6zdsen, partnerként kivannak egytittmtikddni.

1. Aszerzodés targya

A Beruhazo tulajdondban 1év6 telkek beépitési paramétereinek rendezése HESZ-médosités Gitjan.
Felek megallapodnak, hogy a lejegyzendd teriiletek téritésmentesen torténd Onkormanyzati
tulajdonba atadasa egy kiilon szerzodés targyat képezi majd.

2. Jelen szerzédésben rogzitett cél megvalositasahoz sziikséges feladatok

Beruhazo6 vallalja, hogy

a) elkészitteti a 10347/1, 10347/2, 10347/3 hrsz.-t ingatlanok rendezéséhez sziikséges,
a 24/2014. (IX.29.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Budadrs Egyes teriileteire
vonatkozo Helyi Epitési Szabélyzat 1.sz. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv
szerinti valtozasi vazrajzot, melyet elézetesen egyeztet az Onkormanyzattal;

b) a lejegyzendd telekrészeket az 6nkormanyzatnak téritésmentesen tulajdonba adja,
melyhez sziikséges telekalakitist és szerzédéskotést a  HESZ-modosités
hatalybalépését kdvetd 30 napon beliil elinditja;

¢) az Onkormanyzattal és az altala delegalt Tervezdvel tervezési szerzodést kot, a
tervezési koltséget finanszirozza;

Onkorményzat vallalja, hogy a:

a) a BHESZ modositési eljarasat elinditja, lefolytatja és majd hatalyba lépteti;

b) a sziikséges adatszolgaltatasokat Dbiztositia a telepiilésrendezési eszk6z
modositasahoz;

c) jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képez6 miszaki dokumentacioban foglalt
paramétersor alapjan készitteti a HESZ-modositast, kiildi ki az allamigazgatasi
szervek felé véleményezési eljarasra.

d) ingyenes atadasra vonatkozo szerzOdés tervezetét a jelen pontban szabalyozott
veéghatarid6t megel6zoen legalabb 20 nappal megkiildi a Beruhazo részére;



Felek a fenti szerzddést elolvastdk, kozosen értelmezték, azt akaratukkal mindenben
megegyezonek talaltak és azt jovahagyodlag az alairasra jogosult képviseldjiik Gtjan alairtak.

Mellékletek:
1.sz. melléklet: Fejlesztési teriilet lehatdrolasa
2.sz. melléklet: Telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megalapozo miiszaki dokumentacio

Budadrs, 2022.
Budaérs Varos Onkorményzata MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft.
Wittinghoff Tamas dr. Orosz Andras és Dénes Miklos
polgarmester igyvezetok



1.sz. melléklet:

Fejlesztesi teriilet lehatarolasa




2.52. melléklet: Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat megalapozo miiszaki dokumentaciod
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El6zmény, a tanulmanyterv készitésének célja

A MOL NYRT a Garibaldi utca menti 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-u ingatlanok
fejlesztdje (tovdbbiakban: Beruhaz6) Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiileténél
jelen el6készitd tanulméany benyujtasaval kezdeményezi a teriilet beépitését meghatarozé Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv modositasit.

A telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
szabalyozasi terv) koziil a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges, mert a teriilet
gazdaséagi teriiletfelhasznalasba sorolt, az nem véltozik. A Helyi Epitési Szabalyzat és a
mellékletét képezo szabalyozasi terv (tovabbiakban Szabalyozasi terv) mddositisa sziikséges,
mert a tervezési teriilet épitési Ovezeti besorolasat valtoztatni kell a fejlesztési célnak
megfeleléen. Uj épitési ovezet bevezetése mellett a HESZ médositasa sziikséges a beépitési
paraméterek valtoztatidsa érdekében. A telektombben, épitési vezetben taldlhatd a 718/12 hrsz-
U ingatlan is, ami nem a Beruhaz6 érdekeltségébe tartoz6 ingatlan, nem lesz része az uj épitési
ovezetnek.

A Szabalyozisi terv moédositdsa Budaors Viros Onkorminyzata Képviseld- testiiletének
dontése alapjan torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kornyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény - Epitési torvény - 30/A.§ szerint
az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett teriilet tulajdonoséval, illetve
a teriileten beruhazni szdndékozéval. Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés
befogadasarol hozand6 dontésének alapjaul, - a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elott -
a beruhazo altal benyujtott elokészitd tanulményterv szolgal.

Fenti okbdl Beruh4z6 Budaors Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiileténél kezdeményezi
a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-d hrsz ingatlanokat érintéen a HESZ médositasit.

Az el6készitd tanulmanyterv készitésének célja Budaors Garibaldi utca menti teriileten a
gazdasagi teriiletfelhasznalas megtartasa mellett a HESZ moddositas elOkészitése, valamint
A tanulminy alapjaul szolgilhat a HESZ moédositasara vonatkozé tervdokumentacid
elkészitéséhez.

Jelen tanulmanyterv MOL NYRT megbizasabdl és koltségviselésében késziilt.

Az el6készitd tanulméanyterv a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol sz616 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 15.§ alapjan és a 7.sz.
mellékletében rogzitett kovetelmények figyelembevételével, egyszerisitett tartalommal késziil.
Az elOkészitd tanulméanyterv tobbek kozott rogziti a teriilet adottsagait, a telepiilésre késziilt
hatalyos tervi elézményeket. A HESZ médositashoz geodéziai felmérés, épitész helyszinrajz és
latvanytervek késziiltek az tizemanyagtolto teriiletére, a foldhivatali adatdllomany digitélis
vektoros alapadataira, amelyet Beruhdz6 az eldkészitd tanulményterv készitéshez, mint
sziikséges adatot atadott.

A mellékleteként benyujtott helyszinrajz €s latvanytervek bemutatjdk a modositasra keriilo
szabalyozasi eldirasok, szabalyozasi elemek modositasi javaslatait is. Bemutatasra keriilnek a
teriileten elhelyezhet6 épiiletek beépitési paraméterei. Miutin a beruhdzas kovetkeztében nem
valtozik a teriiletfelhasznalas, ezért a fejlesztés kozmifejlesztési igényt nem von maga utan.



A Képviseld-testiilet Budaors telepiilésrendezési eszkozeit az aldbbiak szerint hagyta jova:
= 267/2014. (IX.24.) KT hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet,
= 24/2014. (IX.29.)) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a Helyi Epitési szabalyzatot és
a szabalyozasi tervet.

A Képviselo-testiilet Budaors Telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletét az alabbiak szerint
hagyta jOvé:
= 28/2017 (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet.

L. A tervezési teriilet vdaroson beliili elhelyezkedése:

Budaors.

=

A tervezési teriilet a varos autopalya melletti részén talalhatod




fotok a tervezési teriiletrdl (forrds:googlemaps.hu)

11. A tervezési teriilet bemutatdsa:

A tervezési teriilet Budadrson az M1 — M7 autdpalydk kozos bevezetd szakasza mellett
talalhat6. A teriilet keleti oldala az autdpalya Budapestrdl kivezetd oldalardl lehajtoval a
szervizutrdl kozvetleniil megkozelithetd, illetve a szerviziti felhajté a tervezési teriilet nyugati
hataran van.

A telektombben talalhat6 718/12 hrsz-u ingatlan kialakitasa (jogi hatéra €s a természeti allapot)
megfelel a tényleges hasznalatnak, azonban a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-1 ingatlanokon
beliil (az északi oldalon) a Garibaldi utcaként hasznalt kozlekedési teriilet huzédik. Az tutként
hasznalt teriiletrész onkorményzat részére torténd atadisa folyamatban van.

A 718/12 hrsz-u ingatlanon gyorsétterem épiilt a hozza tartoz6 parkoldval. A 10347/1 hrsz-u
ingatlanon tizemanyagtoltd dllomas miikodik, a 10347/2 hrsz-d ingatlanon szintén gyorsétterem
miikodik, a 10347/3 hrsz-ud ingatlanon parkol6 1étesiilt.



A tervezési teriilet alaptérképe az ortofotoval (forrds: e-epites.hu)

~ 1 |

A tervezési teriilet alaptérképe (forrds: e-epites.hu)




A telektombben talalhaté ingatlanok ismertetése

hrsz miivelési ag teriilet-nagysag: m?
718/12 kivett iizemi épiilet étterem 2229
10347/1 kivett benzinkut 5307
10347/2 kivett étterem 4509
10347/3 kivett parkol6 4426
Osszes teriilet: 1.6471 m2

11. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Budaors Varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szold 267/2014. (IX.24.) szamud hatarozat 1.
mellékletét képezo telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezési teriilet kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriiletfelhasznél4sba sorolt.

Telepiilésszerkezeti terv kivagat
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Szabalyozasi terv kivagata

Budadrs Viaros Onkorményzat Képvisel-testiiletének Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolo 24/2014. (IX.29.) onkormanyzati rendelete (HESZ) 1. mellékletével
elfogadott szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Gksz-A/1 jelii alacsony intenzitasu
kereskedelmi szolgéltatdé (MI1-M7 autdpdlya északi iia.tolto, Kinizsi utca) épitési ovezetbe
tartozik az al4bbi eldirdsokkal:

HESZ 44§ (2) Az elhelyezhetd rendeltetések:

a) a 4. fiiggelék szerinti, nem jelentos zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndloé és a személyzet
szdamdra szolgdlo lakorendeltetés legfeljebb 2 egységben dsszesen 200 m2 brutto szintteriilettel
alakithato ki, ahol a lakorendeltetés Osszes brutto szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet
brutto szintteriiletének 10%-dt,

c) igazgatds, iroda,

d) parkolohaz, iizemanyagtolto,

e) sport,

f) hitéleti, oktatdsi,

g) kozosségi szorakoztato,

h) vdsdrok, kidllitdsok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgdltato, valamint

J) szdllds jellegti.

(3) A teriileten az uj féépitmény épitésének, meglévo épiilet brutto szintteriiletének egyszeri,
min. 25 m2-rel valo bovitésének, valamint uj rendeltetési egység kialakitdsdnak kozmiivesitési
feltétele:

a) koziizemi energiaszolgdltatds,



b) koziizemi ivoviz szolgdltatds,

¢) koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds,

d) kozteriileti csapadékviz elvezetés.”

A HESZ 2.1 melléklete szerint a Gksz-A/1 jelii épitési Gvezet paraméterei:
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképvédelmi
rendelet

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - KIVONAT
(28/2017 (IX.21.) dbnkorméanyzati rendelet.)

TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A telepiilésképvédelmi rendelet a Gksz-A/1 épitési dvezetre telepiilésképi kovetelményeket
nem 4llapit meg.
A TKR 46. §-a szerint Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.

A TKR a telepiiléskép érvényesitési eszkdozok meghatarozasat kovetden ismerteti telepiilésképi
véleményezés szempontjait az alabbiak szerint:

,70. § (1)A telepiilésképi véleményezési eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcio

a) megfelel—e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek;

b) figyelembe veszi-e az elbzetes tdjékoztatds, illetve szakmai konzultdcid(k) sordn irdsba foglalt
Jjavaslato(ka)t, vélemény(eke)t.

(2) A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve dtalakulé kornyezo beépités adottsdgait,
rendeltetésszerii haszndlatdnak és fejlesztésének lehetoségeit,

c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsdt, illetve épitmények
kildtdsdt,

d) tobb épitési iitemben megvalosulo uj beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelelo tovdbbi
fejlesztés, bovités megvalosithatésdga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.
(3)Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy az alaprajzi megolddsok nem
eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen
megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatdnak és tetozetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszdrok kiosztdsa, az anyaghaszndlat osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és haszndlatdnak sajdtossdgaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd cégér és iizletfelirat épiileten megjelend
kialakitdsdra,

c) a terv vdrosképi szempontbol kedvezé megolddst tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovdabbd hogy



d) a tetozet kialakitdsa — kiilondsen hajldsszoge és esetleges tetofelépitményei — megfeleloen
illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsdgaihoz.

(5)A hatdrolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgdlni kell, hogy

a) a kozteriilethez valo kapcsolata, illetve ebbdl eredé haszndlata

aa) korldtozza-, illetve zavarja-e a koziiti, gyalogos és kerékpdros kozlekedést és annak biztonsdgdt,
ab)megfeleloen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit, muitdrgyait,
valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

ac) a terv megfelelo javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vdlo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozdsokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benyilo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen médon
befolydsoljdk a kozteriilet haszndlatdt, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a telepitendo fdkra,
fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a tervtandcsi, illetve a foépitészi
vélemény kialakitdsakor egyardnt figyelembe kell venni.”

111. A modositds sordn elérendo célok dsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbol
modositando elemeinek osszefoglaldsa

A tervezési teriileten olyan uj épitési Ovezet és beépitési paraméterek meghatarozasa a cél, mely
a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-u ingatlanok teriiletére vonatkozik és Beruhazo fejlesztési
elképzeléseinek megfelel . A 718/12 hrsz-u ingatlan beépitési paraméterei nem valtoznak.

A hatalyos terv altal meghatérozott gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas valtozatlanul marad,
az telepiilésképi szempontbdl is illeszkedik a meglévd, mar beépitett €s hasznositott gazdasagi
teriiletbe.

A modositast az indokolja, hogy a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-u ingatlanok jelenlegi
terlilete a tervezett szabalyozas miatt jelentdsen csokken. A Garibaldi utca teriiletének atadasat
kovetbden az épitési telkek teriilete az alabbiak szerint alakul:

S Jjelenlegi teriilet- szabalyozas utani
hrsz miivelési ag ; 2 .. - 2
nagysag: m teriilet-nagysag: m
718/12 kiveut lizemi cpillet 2229 2229
etterem
10347/1 kivett benzinkdit 5307 4557
10347/2 kivett étterem 4509 3298
10347/3 kivett parkold 4426 2259
Osszes teriilet: 1.6471 m2 1.2343 m2

A tanulményterv 1. mellékleteként csatolt V-01 jelii Mutaté szamitasi vazlatterven MUEP
Epitdmérnoki Kft munkatarsai a csokkentett teriiletre kiszamitottidk a beépitési paramétereket.

Cél, hogy a szabalyozas megvaldsitasat kovetden a csokkentett telekméret esetén is a tervezett
MOL beruhazas megvaldsithaté legyen.
Az j épitési Ovezet beépitési paramétereit Beruhdzo az alabbiak szerint kéri meghatarozni.

- Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2000 nm

- Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

- Brutt6 szintterileti mutatd: 1,2



- terepszint alatti beépités mérteke 10 %
- zoldfeliilet mértéke 15 % (OTEK aldli felmentés sziikséges)
- Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,0m

A teriilet jelenlegi zoldfeliileti mutatéja sem felel meg az OTEK elbirdsainak. A zoldfeliileti
mutato a telekteriilet csdkkentésével tovabb romlik, ezért OTEK aldli felmentést kell kérni a
HESZ egyszertisitett eljarassal torténd moédositasa sordn az illetékes allami f6épitészté] annak
érdekében, hogy a zoldfeliileti mutaté az OTEK elirasaitdl eltérhessen.

A tanulméanyterv 2. mellékleteként csatolt V-02 jelii tervezett helyszinrajzi vazlatterven
MUEP Epitémérnoki Kft munkatarsai bemutatjdk a MOL {izemanyagtoltd tervezett
kialakitasat.

A tanulményterv 3. mellékleteként csatolt latvanyterveket MUEP Epitdmérnoki Kft
munkatarsai készitettek. A latvanytervek bemutatjak az iizemanyagtoltd tervezett atalakitasat,
bdvitését. Lathatd, hogy a tervezett 1étesitmények illeszkednek a kornyezd beépitéshez, a
telepiilésképi kovetelményeknek megfelelnek.

A SZABALYOZAS ELEMEINEK MODOSITASA
A HESZ mellékletét képezd belteriileti szabdlyozasi tervlap médositdsa sziikséges a tervezési
teriiletet érintén. Uj épitési dvezetet kell bevezetni a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-u

ingatlanok teriiletén, a 718/12 hrsz-u ingatlan marad Gksz-A/1 jeli épitési Ovezet.

A HESZ normaszovegének modositasa is sziikséges, az 1j épitési dvezet eldirdsai a tervezett
beruhazas szempontjai figyelembe véve kell meghatarozni és szerepeltetni a normaszdvegben.

A TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET MODOSITASA
A teriilet karakterének megfeleldek a tervezési teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti

kovetelmények. A tervezett iizemanyagtolté allomas Aatalakitds, bdvités megfelel a
telepiilésképi kovetelményeknek.

IV. A javasolt beépités varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktara fejlesztési igénye

A beépités intenzitds kis mértékbe nd, ezért a teriilet beépitésére vonatkoz6 kozmiifejlesztési
igény a hatalyos terv szerinti kozmiifejlesztési igényéhezhez képest nem valtozik.

Kozlekedés fejlesztési igény

A gazdasagi teriilet kiépitett, kozmuvesitett kozutrol kozelithetd meg, ezért kozlekedés
fejlesztési igénnyel nem kell szamolni.

A tervezési teriilet megkozelitésére szolgald kozlekedési teriiletek a fejlesztés soran nem
valtoznak, a Garibaldi utca jogi helyzetének rendezése folyamatban van.

Ko6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények
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A tervezési teriilet teljes kozmiivel rendelkezik, igy a kiépitett kozmithal6zatok megfeleldek. A
tervezett fejlesztés soran tobblet kozmii kapacitasi igény nincs.

Humaninfrastruktira fejlesztési igénye

A tervezési teriileten iizemanyagtoltd dllomés atalakitasa €s bovitése tervezett, melyek soran
Budadrs véros allando lakosainak szdma nem fog a beruhdzas hatasara valtozni.

Fentieket alapjan kijelenthetd, hogy a tervmoddositdis nem megvéltoztatja meg
humaéninfrastruktira igényt.

V. A javasolt beépitési paraméterek valtozasanak taji-, kornyezeti hatasa
nincs

VI. Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A tervezési teriileten épitett orokségi érték szempontjabdl elmondhatd, hogy a teriileten sem
muemlék, sem miemléki kornyezet, sem helyi védelem alatt all6 védett érték, sem
nyilvantartott régészeti lel6hely nem tal4lhato.

Mindezen feliil az is megallapithatd, hogy a tervezési teriilet természetvédelmi szempontbdl
sem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem része az orszagos okologiai
halézatnak, sem a NATURA 2000 kijelolésti, sem barmilyen természetvédelmi szempontbdl
védett €s lehatérolt teriiletnek. teriileteknek. Tehat 6rokségvédelem szempontjabodl a fejlesztés
nem jelen sem terhet, sem veszélyt sem a teriiletre, sem a kdrnyezetére nézve.

VII. Osszefoglalas - A beruhazas megvalésitasanak hatasai

A teriilet teriiletfelhasznaldsa valtozatlan marad, a tervezett beruhazas hatasa nem jelent
valtozast ahhoz képest, mintha a beruhazas a hatalyos beépitési paraméterek szerint
valésulna meg.

A beruhazas megvalositasaval egyidejiileg a kozmiiinfrastruktira teriiletén nem
jelentkezik tobblet igény. A fejlesztési projekt kornyezetvédelmi, taj- és telepiilésképi
szempontbol nem idéz el6 olyan hatast, amely intézkedést igényelne.

Székesfehérvar, 2022. majus

g@ /@/ zfﬂv %' g

Bodo Beata
telepiiléstervezd
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