PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
..../2023. (IV.26) OKT szami hatarozata alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet
8191/6 helyrajzi szamu, természetben a Budaors, Galagonya utcaban talalhato zarkerti ingatlan

értékesitésére

A palyazat targya:

Budaérs Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazati iton, rekredcios célra értékesiteni kivanja
az 1/1 aranyban tulajdonat képezd 8191/6 helyrajzi szamu, természetben Budadrson, a
Galagonya utcaban taldlhato, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint 1261 m? teriiletd,
,,Zgyiimolcsos” megnevezésil, zartkerti ingatlant. /A tovabbiakban: Ingatlan/

1. Az Ingatlan bemutatasa:

Az Ingatlan Budadrs varosszerkezeti centrumdtol tavol, a Lo-hegy déli lejtdjén,
infrastrukturaval ellatatlan, kiskertes kornyezetben talalhaté, a Galagonya utca feldl
kozelithetd meg.

Az Ingatlan nyéllel csatlakozik a Galagonya utcahoz. Bejarata el6tt kb. 1,50 m magas partfal
van, gépkocsival a telekre bemenni a szintkiilonbség és a keskeny nyél miatt nem lehet. A
telek a nyél utan téglalap alaki, j6 oldalaranyu, hossztengelye EK-DNy-i iranyi. Felszine a
Galagonya utca szintjénél kb. 1,50 m-rel magasabban van, keresztiranyban enyhén, a
hegyoldal emelkedésének megfeleld, hossziranyban DNy felé 5-8 % emelkedésii. A teriilet
gyenge allapotu, tobbnyire rozsdas drotfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes
ndvési aljndvényzet, bokrok, fak talalhatok, termd gyiimdlcsfa nincs. A telken kozmi bekotés
nincs. Vizelvezetés nincs kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték, kat és aram hidnyaban
ontdzés nem lehetseges.

Fagy- jég- és vadkar a kdrnyezet atlaganak megfeleld, erozioval kozepesen terhelt tertilet.

Az ingatlan igény szerint a kiiroval egyeztetett id6pontban a helyszinen megtekinthetd.

2. Az Ingatlan ara:
Az ingatlan ara minimum 17.330.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-haromszazharmincezer
forint. Az ingatlan vételarat altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem terheli. A
vételar Osszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie. A nyertes palydzonak az ingatlan
vételarat egy Osszegben, legkésObb az adasvételi szerzddés hatdlyba 1épésétdl szdmitott 15
napon beliil kell megfizetni.

3. Palyazati feltételek:

Az ingatlan tulajdonjogat rekredcios célra a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXII. torvény — a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény - 9-10-11. §-ai alapjan az
az a foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar
szerezheti meg, aki vallalja a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 5. §. 22.a.
pontjaban foglalt kitelezettségek teljesitését.

- az egy¢b hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

- vallalja a palyazati kiiras szerinti feltételeket;

- a palyazat benyujtasi hataridejéig 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint Osszegii
ovadékot befizet és az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.




4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb Osszegli vételarra tesz ajanlatot.

5. Az ajanlati kotottség
Az ajanlati kotottség a palydzat benytjtasanak hataridejétdl szamitott 90 nap.

6. Az 6vadék mértéke és befizetésének modja:

A pélyéazaton az vehet részt, aki a benyujtas hataridejéig Budadrs Varos Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szamu letéti szamlajara a 100.000,- Ft,
azaz Széazezer forint Gsszegli 6vadékot befizeti. A kdzlemény rovatba a ,,Ovadék 8191/6
hrsz” szoveget kérjik feltiintetni.

Nem jar vissza az dvadék
- ha a nyertes palyazd az ajanlati kotottség idOtartamanak lejarata eldtt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz6dés megkotése neki felrohatod, vagy az ¢ érdekkorében felmeriilt mas okbol
meghitsul.

A befizetett 0vadék sikertelen palydzat vagy a palydzat eredménytelenné nyilvanitdsa esetén 15
munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelhetd.

A nyertes palyazo szamara az 6vadék a vételarba beszdmitasra kerdl.

7. A palvazat benvujtasanak hatarideje: 2023. majus 26. 14.00 éra

8. A palyazatra vonatkozé formai eléirasok:
A palyazatot
- irasban,
- alairva,
- a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budadrs, Szabadsag ut
134.) személyesen (iigyfélfogadasi idében),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyujtani a palyazat targyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budadrs 8191/6 hrsz-u ingatlan”.

9. A palyazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
a palyazo nevét, cimét, egy€b azonositd adatait, telefon €s e-mail elérhetdségét,
palyazé szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
a palyazo altal ajanlott vételar Gsszegét,
palyazo nyilatkozata arrél, hogy:
- a palyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
- elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kotottséget
- a palyazatdban szerepld személyes adatainak palyazattal Osszefliggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul
- nyertes palyazat esetén a vételarat az adasvételi szerzddés hatalybalépését
kovetd 15 napon beliil egy Osszegben fogja az Onkormédnyzat részére
megfizetni.
Palyazé nyilatkozata arroél, hogy legkésébb a szerzédés alairasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:
o akiir6 Onkormanyzattal szemben semminemii tartozasa nem all fenn,
o az ingatlant megtekintette, azok jogi sorsat, allapotit megismerte, ajanlatat az
ingatlanok megtekintését kovetden tette meg, a vételar megfizetését kovetéen az
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ingatlanok birtokba ad4san til semmilyen kovetelést nem tamaszt az Onkormanyzat
felé,

o az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyokat — kiilonds tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozo
helyi ¢épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) Onkormanyzati rendeletére, illetve a
Foldforgalmi térvényre — megismerte,

o a foldmivesnek nem mindsild belfoldi természetes személy, vagy tagallami
allampolgar

o az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

o nyertes palyazat esetén vallalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében és az 5.
§ 22.a.) pontjaban meghatéarozott kitelezettségek teljesitését

o 30 napnal nem régebbi eredeti 6nkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésérol €s
nemleges NAV-igazolast.

10. A palyazatok bontasa, hianypotlas

A palyazatok bontdsara a Budaodrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f0s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridot kdvetden. A bontaskor ismertetni kell a palydzok nevét,
cimét valamint a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kovetden keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palydzati hataridét kdvetden nyujtottak be,
- apalyazo az 6vadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyaz6 nem felel meg a jogszabdlyokban meghatarozott
feltételeknek,
- olyan személy nytjtotta be, aki a Foldforgalmi torvény alapjan nem szerezheti meg a

termdfold tulajdonjogét.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbdl hianyos, de a hiany
potolhatd, a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok benytijtasi hataridejét6l szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hataridé kitlizésével hianypotlasra hivja fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hianyossagok potolhatok.

A palyazd a hianyt hatariddben potolja, ha a hianypdtlasi hataridé utols6 napjan a
felszolitdsban meghatérozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorményzatahoz beérkeznek.
A hianypotlasi hatdrid6 nem hosszabbithatd meg, elmulasztdsa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotlasi hataridé elmulasztésa, illetve a nem teljes korli hianypotlas a
palyazat elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

A palyazaton gazdalkodo szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviseldje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palydzoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralasa
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A pélyazatot Budadrs Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete birdlja el, a beaddsi
hataridét kovetd 60 napon beliil.

A palyazok az eredményrdl a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irasos tdjékoztatast.

A nyertes palyazd esetleges visszalépése esetén az eljardsban utdna soron kovetkezd
palyazoval is megkothetd az adasvételi szerzodés.

12. Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatariddben nem érkezett érvényes palyazat,




- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentacioban foglalt
feltételeknek,

- a legjobb érvényes ajanlat elfogaddsa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elonytelen lenne az Onkormdanyzat
szamara.

Fentiecken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot

eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok:

- A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a palyazat targyat képezd ingatlan
értékesitése soran a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazat eredményeként megkotésre keriilé adasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasdra meghatarozott 35 napos
nyilatkozattételi hatarid6 eredménytelen letelte.

- A Foldforgalmi torvény 9. § hatdrozza meg azoknak a korét akik nem szerezhetik
meg, az ingatlan tulajdonjogat, a 10-11. §-ai pedig azoknak a korét, akik megszerezhetik:

»9. § (1) Fold tulajdonjogadt nem szerezheti meg:

a) kiilfoldi természetes személy,

b) az dllamon kiviili mds dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatosdaga, ezek
barmely szerve;

C) az e torvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény maskent nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami dallampolgar szerezheti meg.
(2) A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és tagallami dllampolgar - a
(3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokaban allo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
(3) A4 (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsiilé
belfoldi természetes személy vagy tagallami allampolgar a tulajdonjogot datruhdzo személy
kozeli hozzatartozoja.

(3a)A (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredacios célu foldszerzés esetén.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott tulajdonszerzési jogosultsag mértékének
megallapitasandl a teriiletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szamitani.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltéréen, a fold tulajdonjogat - a Nemzeti Féldalaprol
sz0lo  torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mas kozérdekii cél megvalositasa érdekében - az allam, valamint a (2)
bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatarozott
esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhadzi jogi személye tartdsi, életjaradéki, gondozasi,
ajandékozdasi szerzodés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzdlog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo torvényben foglalt
korlatozasokkal és idotartamra,



C) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat kozfoglalkoztatds, szocidlis
foldprogram és telepiilésfejlesztés céljara, tovabbda ha a fold helyi jelentdségii védett
természeti teriiletnek mindsiil, a foldnek a természet védelmérol szolo térvényben
meghatarozott védelme céljabol szerezheti meg.”

A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése termdfold tulajdonjoganak megszerzését tovabbi
feltételhez koti az alabbiak szerint:

,13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhdzasarol
52010 szerzodésben vdllalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.”

A mas célra torténd hasznositas tilalma aldli kivételek a kovetkezok:

., (3) A fold mas célra hasznosithato a kévetkezo célokbol:

a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvalositasa;

b) ontézéshez sziikséges létesitmény megvalositasa;

¢) ontézocsatorna és belvizcsatorna létesitése;

d) tdjgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban,
vagy e szerv alapito okirataban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai kéltségvetési forrds
felhasznalasaval megvalosulo természetvedelmi célu feladatok ellatasa;

f) mezdgazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése;
g) lakoépiilet létesitése;

h) a f6ld megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosito ut kialakitasa;

i)allando jellegii novényhaz létesitése.”

A telkek az adottsdgaik miatt foldmiivelésre ténylegesen nem alkalmasak, ezért azt javasoljuk,
hogy az értekesitésiik rekredcios célra torténjen.

A rekredcios céli foldszerzés fogalmat a torvény 5. §-dnak 22.a) pontja az alabbiak szerint
hatérozza meg:

»22) * rekredacios célu foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes
személy vagy tagallami dllampolgar altal a telepiilési onkormanyzat, a fovarosban a févarosi
Keriileti onkormanyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilési 6nkormdnyzat) tulajdondban allo és
hatarozattal ilyen célu megszerzésre kijelolt, legfeljebb 1 hektar teriiletnagysagu fold
megszerzése abbol a célbol, hogy a szerzé fél a foldet a sajat, valamint az egyiittélo
csaladtagjai sziikségleteit meg nem halado mértékben hasznalja és szedje annak hasznait, ”

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdalkodési Irodan kaphat6 (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.,11. emelet
226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-860).

A palyazat megjelenik Budadrs Varos Onkormdanyzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, TV2040 varosi televizid oldalan, illetve az
Ingatlan.com internetes portaljan.

Budaors, 2023.
Budaérs Varos Onkormanyzata


http://www.budaors.hu/

