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HATAROZAT

dr. Biré Gabor ( ) altal benydjtott telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan
lefolytatott eljarasban a Budadrs telepilés 352471, 352472, és 3524/3 helyrajzi szamu féldrésziet{ek)re Dohany
Tibor (Fbldméré ig. szama: 7017/20186; Portikné Szabo Zsuzsanna Ing.rend.min.szama: 470/1990) altal, 107/2022
munkaszamon készitett, és az ingatlanugyi hatésag altal 607880/2022, (E-6/2023) szamon 2023. 02. 18. napjan
zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (telekcsoport tjracsztis) engedélyezem.

Az eljarasban szakértdként kézremlikdds Pest Varmegyei Korményhivatal Allami FGépitész a 2023. marcius
29. napjan kelt, PE/TELEK-AF/00484-2/2023. (gyiratszamu dllasfogialasdban a telekalakitashoz hozzajarult az
alébbiak szerint: .

A _telekalakitas telepiiésrendezési kovetelményeknek és g helyi épitési _szabdlyzatnak valé megfelelés
szempontiabdl kikétés nélkol engedélyezhetd.”

A telekalakitisi engedély a_hatdrozat véglegessé valdsdtol szdmitott 1 évig hatdlyos. A féldrészietek
adataiban, tovabbé a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekbvetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljiras ezen
id6szak alatt kérvényezhetd,

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljarés meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a hatarozat véglegessé valasat kdvetd napon
- az tgyfelek kulon értesitése nélkul - hivatalbol torolésre kertl. :

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhetd.

A telekalakitasi eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaitatasi dij megfizetésre kerdlt.

Dsntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dbntés a kozléssel véglegesse valik. A déntés ellen a kozléstt! szamitott 30 napon belill kizigazgatast per
indithate a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatall Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1-nei eldterjesztett, de 3
Budapest Kbrnyéki Toérvényszékhez clmzett keresatlevél benyljtdsaval. A birosagi jogorvosiati eljaras illetéke
30.000,- Forint. Ugyfelet a birosagi felllvizsgalati eljarasban térvenyen alapulo llleték-feljegyzési jog illeti meg,

A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvedelem keretében kérheté a halasztd hataly
elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthato végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhatd és egyeb médon sem hatalyosulhat. Természetes személy a keresetievelet
elektronikus Uton, vagy paplr alapon is benyujthatia. Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXII, torvény 9.§-aban meghatarozott személyek és szervezetek
kizarélag elektronikus uton nyUjthatjak be a keresetlevelet. A jogl képviseltvel eljard tgyfél csak elektronikusan
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nydjthatia be a keresetlevelet. Elektronikus uton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren kereszill lehet
benyljtani, amely az alabbi elektronikus felulsten talalhato: "hitps:/le-kormanyablak.kh.gov, hu/client”

INDOKOLAS

dr. Bir6 Gébor m 2023. mércius 13. napjan a rendelkez részben részletezett
telekalakitasi engedélyezési kéreimet nydjtott be a telekalakitasi hatdsaghoz, melynek alapjan 2023. marcius 13.
napjén kozigazgatasi hatosagi eljaras induit.

Az aljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemme! egyltt a jogszabélyban eltirt telekalakitasi dokumentacio
hianytalanul benyujtasra kerlt, tovabba a kérelem benytjtasakor a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre keralt.

Az eljarasban az egyes foldgyi eljarasok részletes szabdlyairol 384/2018. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan
kzremikods_ Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, PETELEK-AF/00484-2/2023. szamu — a
hatarozat rendelkezd részében idézZett=hozzajarulo-allasfoglalasat az aléWokolta:

LAz épiteft kirnyezet alakltasarol és védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVII. torvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak Ugy szabad alakitani, hogy az & terdlet rendelietésének megfelelo hasznélatra alkaimas legyen, tovabba
annak alakja, terjedeime, beépltettsége és megkozelithettisége a jogszabalyoknak megfelelfen.

A telekalakitasrol szolé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelst (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdese szerint a
tolket - a nem épltési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése kivételéve! - ugy kell alakitani, hogy a kialakulé
telkek kéz- vagy maganutrdl gépjarmivel kézvetleni! megkbzelithetbek legyenek.

Az orszégos lelepliésrendezési és épitési kévetelmenyekrl szol6 255/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111, § (1) bekezdése szerint az e rendelet M-l fejezetében meghatarozott
telepalésrendezési kbvetelményeknél szigoribb kéveteiményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
bedpitési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kdvelelmeny kivételével - a helyi épllési szabalyzat
megallapithat.

A hatélyos teleptiésrendezési eszkoz a Budadrs véros helyi épltasi szabalyzatérol sz6l6 4/2016. (11.26.) szému
helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletst képaz6 Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan a ,Lke-
4/SZ" jeld k6zepesen intenzlv, szabadon &ll6, hegyvidéki kertvérosias lak&tertilet dvezetbe tarfozik.

A HESZ 2. sz. melléklete szerint az ¢vezet paraméterei:

Bedpités modja: szabadon ailo
a) legkisebb telekméret: 700 m?,

b) fegkisebb kialakithaté telekszéiesseg: 16 m,

¢) legnagyobb megengedett beéplietisey: 20 %,

d) legnagyobb beépitettség terepszint alat: 10 %,

o} lagnagyobb megengedett szinttertieti mutato: 0,7 m/m’,

f) legkisebb zdidfelllet mértéke: 50 %,

g) éptilet megengedett legnagyobb brutté alapterilete: 200 n?’,

Fentiek alapjdn a tervezett tolokalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet. és a HESZ el6irasainak megfelel.”

A fenti tenyallas, a benyujtott és az efjarasban keletkezett iratok, az ugyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezt részben foglaitak szerint dontsttem, a telekalakitast
engedélyeztem. . :

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairo! szold 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.




F

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékeré! a telekalakitasi engedélyezés| eljards igazgatasi szolgaltatasi
dijardl szold 166/2009, (XI). 8.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A déntés ellenl fellebbezés leheldségét az dltalanos kozigazgatdsi rendtartdsrél széld 2016. évi CL. tv.
(tovébbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidelleg biztositottam a birosagl feluivizsgalat lehetbségét. A
birosagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XClII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatian-nyilvantartasbol a 384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet 23. § (2)
és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kbvetten keril toriésre.

A dintés birosagi felulvizegalatara az Akr, 114, § (1) bekezdése alapjan van lehettseg.

Hataskortm és illetékességem a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2023. aprilis 17,

dr. Tarnai Richéard féispan nevében és megblzasabol:
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A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:
8. PVKH Allami Féépltészi lroda elektronikusan

A hatdrozatot véqlegessé valasa utan kapja:
1. dr. Biré Gabor D



