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Téargy: 2022. évi dnkormanyzati tulajdont ingatlan vagvongazdalkodasrol sz616 éves beszamolo

Tisztelt Ugyosztalyvezeto Ur!

A Budabrs Véros Onkormanyzata és a BTG Nonprofit Kft. kézott megkststt vagyonkezelési szerzodés
alapjan, valamint a kapcsolddd rendeletek figyelembe vételével latja el Tarsasagunk ingatlankezelési
lizletiga a vagyonkezelésre atadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
dnkormanyzati bérlakés, de a kezelendd ingatlanok kézé nem lakéscélu ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlanallomany a 2022.12.31-i dllapot szerint, hasznositas fliggvényében térténé felosztasa:

Lakascélu ingatlanok: 88 db
Nem lakas cél ingatlanok: 12 db

Az lzletdag ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzddés részletesen rogziti. Ezek
alapjan a tavalyi évben is el lett végezve tobbek kozitt a teljes korli adminisztracid, nyilvantartasok
vezetése, adatszolgdltatasi kotelezettségek teljesitése, tarsashazak esetében a kozgyliléseken torténd
részvétel a szerzOdésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés, biztositisok és
karesemények ligyintézése, karbantartas, is az elvégzett feladatok kozé tartozik.

A miikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzddésen tilmenden — elsésorban a Bérld és Bérbeado
viszonylatdban - az 6nkormdnyzat tulajdonaban allé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 23/2012 (V1.22.) sz. 6nkormanyzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény.
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Ingatlankezelési feladatok

Az ingatlankezelési keret jelentds része a tervezett kiadasokon kiviil elsésorban a hibaelharitasok
elvégzésére lett forditva. Ezen kiviil jelentds osszeget képvisel az iires és haszndlatba adott ingatlanokkal

kapcsolatos rezsi és karbantartasi feladatok kdltsége.

2022
[millié Ft]
Vagyonszerzddés szerinti €ves 12
atalany keret
Karbantartasra forditott Gsszeg 9,674
Koziizemi e“s egyeb jarulékos 4,737
koltségek
Osszes kiadas 14,411

Tovabbra is idonként nehézségeket okoz egy — egy javitasi, karbantartasi feladatnal, hogy révid idén beliil
vallalkozot talaljunk a feladatok megolddsara. A kivitelezok leterheltsége tovabbra is érezhetd, sokszor
t6bbszori idépont egyeztetésre is sziikség van egy feladat elvégzésére. Ezen kiviil az altalunk megrendelt
munkdlatok elsosorban kisebb dsszegliek, ezért sok vallalkozdé nem végzi el. Tovabbi teherként jelentkezett

az anyagarak emelkedése és ezzel egyiitt a munkadijak novekedése is.

Ebben az évben tobb, a Zichy —majorral kapcsolatos ingatlan keriilt ki kezelésiinkbdl és ezzel

parhuzamosan vettiink is at ingatlanokat.

Az Ures és nem lakds céli ingatlanok égéstermék elvezetdinek vizsgalata 2022-ben is megtortént egy
kéménysepro-ipari szolgéltatdé cég végezte el 10 helyszinen. A vizsgdlatok sordn siirgés beavatkozast
igényl6 hibat nem tartak fel. A lakés célu ingatlanok ellendrzését a katasztrofavédelem kéménysepré-ipari

igazgatohelyettesi szervezete végzi sormunka, valamint egyeztetés alapjan.

A tavalyi évben két darab vizmér$ cseréje vélt sziikségessé, az egyik meghibdsodds miatt, a masik

hitelesség lejarta miatt.

A lakés célu ingatlanokban az év soran tovabbi elektromos és vizgépészeti és vizhalézati munkalatok,

tetohéjazati javitasok, karbantartasok lettek elvégezve.

Az elektromos energia, valamint foldgaz dijak emelkedése érezhetd volt az iires és hasznélatba adott
ingatlanok k6zmiiszamlain. A novekedés szintje viszont nem latszik olyan mértékiinek, ami veszélyeztetné

a fenntartast.
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A tavho koltségekkel kapcesolatosan az érintett —tarsashdzakban taldlhato- orvosi rendel6knek szerencsére a
lakossagi dijakkal egy szinten maradt az elszimolas egységara, igy jelentds emelkedés nem tortént. Az dszi
idészak bekoszontével elkezdodtek a téliesitéssel kapcsolatos munkélatok szervezése, az iires ingatlanok

fagymentesitése.

Kiemelkedd esemény volt a Baross u. 74. sz. alatti, hét lakdsos &nkormdnyzati tulajdond ingatlan
gazellatasat biztositd, a nyomascsdkkentd utani, foldbe fektetett f6 vezetékszakaszanak a szivargasa. Emiatt
a szolgaltaté lekapcsolta a gdzellatdst és a visszakapcsolasra csak engedélyeztetett gazterv alapjan
kivitelezett javitds utan keriilhetett sor. Sajnos hidba késziilt el és keriilt beadasra a sziikséges
tervdokumentacié 6t munkanappal a szivargas észlelése utan, a szolgdltaté kdzel masfél honap utan adta

meg az engedélyt, ez utan kezdddhetett a tényleges javitas.

Egy masik jelentésebb esemény az Gsz folyaman tortént a Templom tér 9. sz. ingatlanban, ahol két
Onkormanyzati tulajdonu bérlakds, valamint egy magéntulajdont ingatlan taldlhatd. Itt csdtorésre utald
jeleket észleltek a lakok. A hiba megtaldlashoz kézel tizenhdrom méteres szakaszon kellett a betonozott
udvaron a feltarast elvégezni. A javitas sordn nem csak a hibas szakasz, hanem a teljes feltart nyomvonalon

taldlhato eldregedett cso €s zaro elemei is cserélve lettek, csdkkentve a tovabbi meghibasodas lehetoségét.
A két kareseménnyel kapcsolatban a biztosité kozel egymillié forintot fizetett ki 2023-ban.

Néhany tres ingatlanndl el6fordult, hogy a kézmiiszolgaltatok a ténylegesnél sokkal nagyobb fogyasztast
vélelmeztek. igy jelentds dijszamlak keletkeztek, amelyek megjelentek a koziizemi és egyéb jarulékos

koltségekben. Ezek a tllszamlazésok az éves szolgaltatoi leolvasasok utan jovairasra keriilnek.

A Kamaraerdei KozOsségi Haz lizemeltetésével kapcsolatban el lettek végezve az orvosi rendeldk
rovarirtasi munkdi, kazanok karbantartisa, kéményellenérzés, az épiilet klimaberendezéseinek
karbantartasa, a mozgaskorlatozott felvond ellendrzése és feliilvizsgalata, valamint a sziikséges javitdsi

munkalatok.

Az orvosi rendeldk altaldnos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szam alatt talalhato felnott
orvosi rendeldben az év folyaman megtdrtént a rovarirtds, klimaberendezések karbantartasa fertétlenitése,

valamint a szitkséges vizgépészeti- és elektromos javitas, falburkolat javitas.

A Lévai utca 31. szdm alatt talalhaté Gyermekorvosi Rendel6é és Védondi Szolgélat helységeiben is sor
keriilt a rovarirtasra, a klimaberendezések tisztitisara, fertotlenitésére. Ezeken a feladatokon kivil a
vizesblokkok szappanadagoldinak karbantartisa és az ezeket muikddtetd elemek cseréje. ajtok bedllitdsa,
WC iilokék cseréje, valamint a futési idoszak kezdetén a fiitési rendszer ellendrzése, beiizemelése is

megtortént.

A Lévai utca 33. szam alatt taldlhaté orvosi rendelében is el lett végezve a rovarirtds, valamint a

klimaberendezések karbantartdsa, a bejarati ajto karbantartdsa, bedllitasa.
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Bérleti dijak, hatralékok

A lakbérek mértéke a tavalyi év 6ta nem vdltozott, a kozilleti dijak a szerzodések szerint a Kdzponti
Statisztikai Hivatal altal k6zzétett inflacié mértékével valtoztak.

Hatralékok vonatkozisiban a 2021-évi egyenleghez viszonyitva a tartozasok Osszege kis mértékben
csokkent. A 2022.12.31-i allapot szerint a lakdscélu ingatlandllomanyra vonatkozdan 4.491 E Ft bérleti dij
és kiilon szolgaltatasi dij hatralék van nyilvan tartva.

A Kintléviségek kezelése a jogszabalyoknak megfeleléen torténik. A hatralékkal rendelkezod bérloket
kollegdink negyedévente felszolitjak a hatralékok torlesztésére. Ha a felszélitdsok ellenére sem torténik

befizetés, akkor a behajtas jogi ttra kertil.

Az ingatlankezelési agazat 2023. évi tervei:

- az éves iitemezett munkdk idében torténd megvaldsitasa,

- az elmult évekhez hasonldan az ingatlanok rendszeres ellenérzése, az altalanos karbantartasi feladatok
végrehajtdsa a havi atalanydij keretein beliil,

- adatszolgaltatas az Onkormanyzat szamara

- a bérlék feladatainak, kotelezettségeinek ellenérzése, esetleges felszdlitasok (pl. kozmiiszamldk
fizetésének-, lakds karbantartdsaval kapcsolatos feladatok ellendrzése stb.),

- a jelentds hatralékot felhalmozo bérlok felszolitasa, jogi Gton torténd behajtas, tulajdonos engedélyével
kilakoltatds meginditasa,

- lejart hitelességii kdzmiiorak cseréje,

- bérleti szerzodések folyamatos figyelemmel kisérése, bérlok értesitése a szerzédések lejaratarol,

- az Onkormanyzattal kialakult eredményes egyiittmiikdés megtartasa a tovabbiakban is.

Keérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Udvozlettel:

»

N

Tamas Ervin
ligyvezetod

BTG Nonprofit Kft.

2040 Budadors, Dozsa Gy. u. 21.
Telefonszam: 06-23-420-151
Addszam: 10639205-2-13
Melléklet: OTP Budaérs 113;2173-21020993

- Ingatlandallomany aktualizdlt cimlistdja hasznositds fiiggvényében t6rténé felosztdssal
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Melléklet

Lakascélu ingatlanok

Ingatlan

sr. Cime Hrsz. szama Ter. (m? | Komf.fok

1 |Ady Endre u. 3 581 30,0 komfortos
2 | Baross u. 74/1 996/2/A-1 56,0 oOsszkomf.
3 |Baross u. 74/2 996/2/A-2 67,5 6sszkomf.
4 | Baross u. 74/3 996/2/A-3 53,0 dsszkomf.
5 |Baross u. 74/4 996/2/A-4 39,0 komfortos
6 |Baross u. 74/5 996/2/A-5 49,0 komfortos
7 | Baross u. 74/6 996/2/A-6 30,0 szlkséglakas
8 | Baross u. 74/7 996/2/A-7 35,0 |sziukséglakas
9 | Beregszaszi u.38-40. fsz.1 3703/6/A-1 38.0 sszkomf.
10 | Beregszaszi u.38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 osszkomf.
11 | Beregszaszi u.38-40. 1/7 3703/6/A-7 53,0 dsszkomf.
12 | Beregszaszi u.38-40. 2/11 3703/6/A-11 490 osszkomf.
13 | Budakeszi u.1/1. 1323/1 31,0 Gsszkomf.
14 | Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0 dsszkomf.
15 | Esze Tamas u. 7. 14 62,2 osszkomf.
16 | Farkasréti u. 6/1 14 91,0 tsszkomf.
17 | Farkasréti u. 6/2 11 32,0 komfortos
18 | Farkasréti u. 6/4 11 42,0 Osszkomf.
19 | Farkasréti u. 21 2328 56,0 Osszkomf.
20 | Farkasréti u. 23 2328 50,0 6sszkomf.
21 | Farkasréti u. 54/1. 26871 1427 6sszkomf.
22 | Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167,0 osszkomf.
23 | Ifjusag u. 10. 4/14 1036/3/A/14 50,0 Osszkomf.
24 | Ifjusag u. 14. fsz.1 1036/3/A/37 48,0 osszkomf.
25 | Ifjuség u. 14. fsz.2 1036/3/A/38 50,0 Osszkomf.
26 | Ifjusag u. 14. 1/4 1036/3/A/40 48,0 tGsszkomf.
27 | Ifjusag u. 16. fsz.3 1036/3/A/57 48,0 dsszkomf.
28 | Ifjusag u. 16. 4/15 1036/3/A/69 48,0 Osszkomf.
29 | Ifjusag u. 18. 3/12 1036/3/A/84 48,0 Gsszkomf.
30 | Ifjusag u. 20. 2/7 1036/3/A/97 48,0 dsszkomf.
31 | Ifjusag u. 20. fsz.3 1036/3/A/93 48,0 Osszkomf.
32 | Kalvaria u. 4/1 1504 37.0 komfortos
33 | Kalvaria u. 4/2 1504 37,0 komfortos
34 | Kamaraerdei u. 59-61/8.fsz 3428/5/A/8 46,0 osszkomf.
35 | Kamaraerdei u. 59-61/6 fsz 3428/5/A/6 39,0 oOsszkomf. P
36 | Kamaraerdei u. 59-61/4 1.em. 3428/5/A/4 50,0 Osszkomf.
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37 | Kamaraerdei u. 59-61/2 fsz 3428/5/A/2 58,0 6sszkomf.
38 | Kamaraerdei u. 31/1 3401/1/A/3 64,0 Osszkomf.
39 | Kamaraerdei u. 31/3 3401/1/A1 59,0 dsszkomf.
40 | Kéhid u. 32. 1764 50,0 osszkomf.
41 |Lévaiu. 5. fsz.2 1036/1/A/36 50,0 sszkomf.
42 | Lévaiu. 29.5/44 1036/10/A/43 51,0 bsszkomf.
43 |Lévaiu. 31.1/5 1036/11/A/11 50,0 osszkomf.
44 | Lévaiu. 31.2/16 1036/11/A/22 51,0 dsszkomf.
45 | Lévaiu. 31. 3/24 1036/11/A/30 51,0 dsszkomf.
46 |Lévaiu. 31. 7/66 1036/11/A/72 51,0 Osszkomf.
47 |Lévaiu. 33.2/16 1036/11/A/22 51,0 Gsszkomf.
48 | Lévai u. 33. 3/22 1036/12/A/22 51,0 osszkomf.
49 | Lévai u. 33. 4/31 1036/12/A/31 51,0 Gsszkomf.
50 | Lévai u. 33. 4/36 1036/12/A/36 51,0 osszkomf.
51 | Lévaiu. 33. 8/73 1036/12/A/73 51,0 osszkomf.
52 | Mez6 u.6/1 173/4 32,0 komfortos
53 | Mez6 u.6/2 173/4 420 komfortos
54 | Mezb u.6/3 173/4 420 komfortos
55 | Ostor koz 2. 1701/1 65,0 komfortos
56 | Ostor kéz 2/2. 170171 30,56 komfortos
57 | Patké u.5. 2/12 1036/7/A/11 51,0 dsszkomf.
58 | Patko u.5. 5/46 1036/7/A/45 51,0 Osszkomf.
59 | Patko u.5. 7/67 1036/7/A/66 51,0 osszkomf.
60 | Patké u.7. 6/51 1036/8/A/50 51,0 dsszkomf.
61 | Patké u.7.10/96 1036/8/A/95 51,0 osszkomf.
62 | Petdfiu. 10. 855 28,0 tsszkomf.
63 | Puskas T.55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0 Osszkomf.
64 | Puskas T.55 fsz.1 63,5 dsszkomf,
65 | Puskas T.55 fsz.2 57,0 bsszkomf.
66 | Puskas T.55. fsz.3 64,0 6sszkomf.
67 | Puskas T.55. 1/1 64,0 Osszkomf.
68 | Puskas T.55. 1/2 57,0 6sszkomf.
69 | Puskas T.55. 1/3 57,0 Gsszkomf.
70 | Puskas T.55. 1/4 4153/127 64,0 dsszkomf.
71 | Puskas T.55. 2/1 570 dsszkomf.
72 | Puskas T.55. 2/2 57.0 osszkomf.
73 | Puskas T.55. 2/3 57,0 osszkomf.
74 | Puskas T.55. 2/4 64.0 bsszkomf.
75 | Puskas T.55. 3/1 50,0 6sszkomf.
76 | Puskas T.55. 3/2 51,0 osszkomf.
77 | Puskas T.55. 3/3 510 6sszkomf.
78 | Puskas T.55. 3/4 50,0 osszkomf.
79 | Szabadsag ut 142/1 fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 Osszkomf.
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80 | Szabadsag ut 30/2 2053 40,0 komfortos
81 | Szabadsag u. 30/3. 2054 n.a. komfortos
82 | Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 6sszkomf.
83 | Templom tér 15 Fsz/2 113/0/A/2 33,0 dsszkomf.
84 | Templom tér 17. 1/2 115/A/2 115,0 dsszkomf.
85 | Templom tér 8 66 46,0 6sszkomf.
86 | Templom tér 9/1 67 68,0 komfortos
87 | Templom tér 9/2 67 65,0 komfortos
88 | Vasvari P.u.14/2. 323 63,0 komfortos
Nem lakascéla ingatlanok
1 Barany u. 12/b 1348/4 56,0 pince
2 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
3 Dézsa Gyérgy u. 10-12. 275 377,0 tlzoltdsag |
4 Kismartoni u. 45. 3567/1 315,3 | kézdsségi haz
gyermekorvosi
+ védoéndi
5 Lévai u.31. 1036/11/A/ 2250 rendeld
6 Lévai u. 33. 1036/12/A/102 101,1 | orvosi rendelé
lllyés Gimn.
7 Szabadsag u. 162. 8457 90,0 garazsok
orvosi
8 Szivarvany u.5. 1036/34/A100 115,0 rendelék
9 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekuckd
10 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda
11 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gyogyszertar
12 Templom tér 17. 115/A/1 44 4 orvosi rendelé
&
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