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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A magasabb szintli jogszabalyi valtozasok és azok eltérd értelmezése miatt szlikségessé valt
Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 24/2014. (I1X.29.) szamu 6nkormanyzati rendelet
(BHESZ), egyes rendeleti eléirasok vonatkozasaban az el6irasok modositasai. Jelen dokumentaciéban
bemutatott médositasok célja, hogy a gyakorlati alkalmazas soran tapasztalt problémakra (megko6tott
telepllésrendezési szerzédések-, szabalyozasi vonalak alkalmazhatéséga, valamint az épitési hely
pontositasa) megoldast kinaljanak az Uj eléirasok, melyek az eljarasok soran alkalmazhatoak lehetnek a
hatosagok részérdl.

Az telepllésrendezési eszkdzOk modositdsanak menete a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VI 15.) Korm. (tovabbiakban: UJ TRE KODEX) 69.§ (1). bekezdésében
megfogalmazott kritériumoknak megfelelve, a 69. § (2). beezdésben rogzitettek szerint egyeztetése rovid
eljarassal torténne. Mivel az R. modositasai jelentds valtozasokat nem iranyoznak el uthaldzat, kdzmii
és tajhasznalat vonatkozasaban, igy szakagi tervez6k bevonasara nem keriilt sor jelen
dokumentaci6 6sszeallitasa soran.
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Il. BHESZ ELOIRASOK PONTOSITASA, MODOSITASA, KIEGESZITESE

A jeleneg hatalyos elGirasok modositasaniak korrekturaval torténd bemutatasat lasd mellékletek kozott.

R. tervezett rendelkezéseinek modositasai

A sziikséges médositas koncepcidja,
indoklasa

5.§ (1a) A szabalyozasi vonallal érintett épitési telek
vonatozasaban kotott teleplilésrendezeési
szerz6désben rogzitettek szerint a kiszolgalo ut céljara
szolgalo teriiletrész a telekalakitas utan kialakuld
gpitesi telek telekméretébe beszamithato. A 2.1.
melléklet szerinti tablazatban szereplé értékhez képest
a beépitési mérték, valamint az egyéb Odvezeti
elbirasok szerinti épliletszam és rendeltetésszam
tekintetében is a magasabb érték alkalmazhato.

(1b)  Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett
teleknél teleplilésrendezési szerz6dést nem kotnek a
felek, a kiszolgalo ut céljara szolgalo teriiletrész a telek
felekméretébe  nem  szamithatdo be, nem
alkalmazhatéak az el6z6 (1a) bekezdésben szerepl6
kedvezmények

A telepulésrendezeési szerz6dések
megkotésére  felhatalmazé, az  épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 27.§. alabbi (11)
bekezdésének alkalmazasa nem egyértelm:

,(11) A kiszolgalo at céljat szolgald
Szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a
laké vagy (dil6 rendeltetéssel érintett
épitésiigyi hatoésagi eljarasok és a 33/A. §
Szerinti egyszerii bejelentések tekintetében
rendezettnek minstil. Ha teleplilésrendezési
szerz6dés masként nem rendelkezik, a
kiszolgalo ut céljara szolgalo teriiletrész az
épitési telek telekméretébe nem szamithato
be. A szabalyozasi vonal telepiilesrendezési
szempontbdl a kiszolgalo ut  kotelezd
telekhataranak mindsil. Ha a szabalyozasi
vonallal érintett telek kiszolgalo ut céljara
meghatarozott ~ részén  kozut  keriil
kialakitasra, amennyiben teleplilésrendezési
szerzdésben a felek masként nem
allapodnak meg, a kisajatitas szabalyait
alkalmazni kell.”

Fentiek alapjan megkotott szerzédéseink
érvényesitése érdekében - miszerint az
eredeti telekmérettel lehessen szdmolni a
rendezett telkek esetében — a BHESZ-ben
eléirasokat szlkséges rogziteni az illetékes
Epitéshatosaggal tortént egyeztetés alapjan.

7. § (1) A tervezett Kkozterilet-szabalyozasok
érdekében a szabalyozasi tervnek megfelel kialakitast
eredményez0 telekalakitas minden, az 5 § (1a) szerinti
esetben is végrehajthato, akkor is, ha a telek tertilete,
egyéb merete az dvezetben elbirt minimalis méret ala
csbkken, vagy a maximalis méret folé emelkedik, illetve
eleve kisebb vagy nagyobb az elbirt telekméretnél,
valamint akkor is, ha a telek megengedett legnagyobb
beépitési mértéke és, vagy brutto szintteriileti mutatéja
a hatarértéket meghaladja illetve a meghatarozott
elGkerti méret ala csOkken az elbkert mérete.”

Jelenleg BHESZ eléirasaink rogzitik, hogy a
szabalyozasi vonal végrehajthaté abban az
esetben is, ha a kérdéses telek méretei nem
érik el az dvezeti minimum értékeket. Ez

azért nagyon fontos, mert egyes
utcaszakaszokon  toébb  ilyen  telek
beékelédése  esettn a  folyamatos

Utszélesités csak igy valosithatd meg. Ezt
nem tudjuk érvényesiteni az egyes foldlgyi
eljgrasok  részletes  szabalyairdl  sz6ld
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet ezévi
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7§

(7a) A 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6)
bekezdése szerinti elbiras alapjan a szabalyozasi
vonal egyben kotelezé Gvezethatar is, igy az kitelez6
telekhatarként végrehajtando a telekalakitasok soran.

maodositasa miatt. Ugyanezen rendelet 23/E.
§ (6) bekezdése az aldbbi rendelkezést
tartalmazza:

,(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a
23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét
képezd szabélyozasi terven jelolt épitési
Ovezethatar és Ovezethatar — a miemlék
telke kivetelevel — kételez6en kialakitando
telekhatart jeldl.”

Fenti elGiras véleményunk szerint nagyon
nagy problémakat fog okozni, ezt a
szabalyozasi vonal tekintetében kellett volna
rogziteni. Egy Gj BHESZ eldirassal
megprobaljuk a két szabalyozasi elem
hasznalatat erre valo hivatkozassal kozeliteni
egymashoz.

16.§

(3) Az egyes épitési bvezetekben, vagy 6vezetekben
eldirt el6- és oldalkert méretén beliil éplilet nem éllhat.
Az egyes épitési 6vezetekben, vagy bvezetekben elbirt
el6kertben és mas lehetGség hianyaban oldalkert
méretén bellil, amennyiben az egyes épitési vezetek /
Ovezetek masként nem rendelkeznek, labakon allo
tet6, labakon allo gépkocsibealld, kukatarolo és a
terepszint alatti  épitmények  kbézil  tamfalgarazs
elhelyezhet6.

Az OTEK épliletre vonatkoz
foglommeghatarozasa nem egyértelmi, ez
alapjan példaul bizonyos értelmezések
szerint a tamfalgarazs és a labakon allé teté
is épuletnek szamit, melyek elékertben valo
elhelyezését tamogatni szeretnénk, mint

ahogy ezek évtizedek oOta az ufcai
telekhatarra  épultek. Ennek rendezése
érdekében is szlikséges a BHESZ

szOvegezéseének pontositasa, kiegészitése.

Budadrs, 2024. aprilis.

Vari Attila

okl. teleptilésmérndk
teleplléstervezd, telepilésrendezési szakértd
TT 01-6096, SZTT 01-6096,
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B/ JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Médosito rendelet-tervezet

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
..12024. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6

24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl és vedelmeérdl szoélo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél széloé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64-66. §-aban biztositott
véleményezeési jogkorében eljar6 véleményezésre jogosult szervek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el.

1.§

A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 24/2014. (1X.29.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: R.) 5. §-a a kdvetkez6 (1a) és (1b) bekezdéssel egészil ki:

»(1a) A szabalyozasi vonallal érintett épitési telek vonatozasaban koétott
teleplilésrendezési szerz6désben rogzitettek szerint a kiszolgald ut céljara szolgéalo
terliletrész a telekalakitas utan kialakulo épitési telek telekméretébe beszamithato. A
2.1. melléklet szerinti tablazatban szereplé értékhez képest a beépitési mérték,
valamint az egyéb O&vezeti elbirasok szerinti épliletszam és rendeltetésszam
tekintetében is a magasabb érték alkalmazhato.

(1b) Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett teleknél teleplilésrendezési
szerzédést nem kétnek a felek, a kiszolgalo ut céljara szolgald teriiletrész a telek
telekméretébe nem szamithaté be, nem alkalmazhatbak az el6z6 (1a) bekezdésben
szereplé kedvezmények.”

2. §
(1) Az R. 7.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»7- § (1) A tervezett kézteriilet-szabalyozasok érdekében a szabalyozasi tervnek
megfeleld kialakitast eredményezé telekalakitas minden — ide értve kiilbnésen az 5.
§ (1a) bekezdeése szerinti — esetben végrehajthato, akkor is, ha a telek teriilete,
egyeéb meérete az bvezetben elbirt minimalis méret ala csGkken, vagy a maximalis
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méret folé emelkedik, illetve eleve kisebb vagy nagyobb az elbirt telekméretnél,
valamint akkor is, ha a telek megengedett legnagyobb beépitési méerteke, illetve
brutté szintteriileti mutatdéja a hatarértéket meghaladja, illetve a meghatarozoftt
elbkerti méret ala csbkken az el6kert mérete.”

(2) Az R. 7. §-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egészul ki:

»(8) Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairol szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23/E. § (6) bekezdése szerinti elbiras alapjan a szabalyozasi vonal egyben
kételez6 Ovezethatar is, igy az koételezd telekhatarkéent végrehajtandé a
telekalakitasok soran.”

3.8
Az R. 16. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(3) Az egyes épitési bvezetekben, vagy Ovezetekben elbirt el6- és oldalkert méretén
beliil éplilet nem allhat. Az egyes épitési dvezetekben, vagy Ovezetekben eldirt
el6kertben és mas lehetéség hianyaban oldalkert meéretén beliil, amennyiben az
egyes épitési dvezetek / bvezetek masként nem rendelkeznek, labakon allo tetd,
labakon allo gépkocsibeallo, kukatarolo és a terepszint alatti épitmények kdzliil
tamfalgarazs elhelyezhetd.”

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Budaors, 2024. ...

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzo
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C./ MELLEKLETEK

Kivonat

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga 2023. november 27-i
ulésének jegyzékonyvébdl:

163/2023.(X1.27.) TFKVB sz. hatarozat
BHESZ moédositasa révid eljarasban

1. Budaérs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletenek Telepilésfejlesziési,
KGrnyezetv{edelmi &s Vagyongazdalkodasi Bizottsaga egyetért az eldterjesztes
szerintt BHESZ modositas koncepciojaval.

2. Budadérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének Telepllésfejlesztési,
Komyezetvedelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga felkérn a Polgarmestert,
hogy készittesse el a vonatkozd jogszabaly altal meghatarozottak alapjan a
veleményezeshez szikseges tervdokumentaciot, és az eljarast folytassa le.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. & (1) bekezdése alapjan egyszerii robbséggel, valamint az SZIMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjim nyvilf szavazdssal idriénik.

Felelds: polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Fdépitészi Iroda
k.m.f.
Stift Nandor s.k. Monostori-Kalovits Mark s.k.
elnck jegyzokonyv hitelesité

A kivonat hitelédil:
dr. Bocsi Istvan jegyzd megbizasahol:

Digitalisan alairta: Pintérné Berecz Anita

Plnté rné Berecz Anlta Datum: 2023.12.06 15:27:20 +01'00°
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BUDAORS VAROS POLGARMESTERE
2040 Budadrs, Szabadsag at 134.
Telefon: +36/23-447-817
Kozponti fax: +36/23-447-816
E-mail: polgarmester@budaors.hu
www.budaors.hu
Hivatali kapu adatai: Azonositd rovid név: BOONK, KRID: 756086743

Ugyirat szama: XI127-4/2024 Ugyintézd:  Garancsy Katalin
Vonalkod: N O Telefon: +3623447989
Melléklet: '

Targy: BHESZ rovid eljarassal valo Hiv. szam:

modoitasa — feljegyzés jovahagyasa

Csik Edina

MAGYARORSZAG 2040 BUDAORS
SZABADSAG UT 134

Tisztelt Csik Edina FGépitész Asszony!

Targyi témaban a felepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (Vil. 15)
Korm. rendelet 7.§ (7) és B.§ (2) bekezdés alapjan kelt mellékelt feljegyzését, Budadrs
Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Milkddési szabalyzatardl szolo 36/2010. (X1.12.)
dnkormanyzati rendelet 1.sz. melleklet 1.79.3. alapjan atruhazott hataskdrben eziton

jovahagyom.
Tisztelettel:
Wittinghoff Tamas
Polgarmester
Melléklet:

foépiteszi feljegyzes

O dokumentumok személyes
elektrontkus aldirdssal hitelesiberte: n‘n
wirtinghoff Tamds

Polgarmester

Budades, 2024-03-06 10:00:444+0100 (LITC)
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Budadrsi Polgarmesteri Hivatal

Miszaki Ugyosztaly
Foepitészi Iroda
Levelezisi cim' 2040 Budades, Szabadsag Ut 134
web: wwwbudaorshu  e-mat foepiteaz@budaora by  fax - (23) 447816
Hivatali Kapu adatar Azonoso rovid mev: BOPMH: KRID:- 406132725

Ugyirat szama:  XV127-3/2024 Ugyintézé:  Garancsy Katalin
Vonalkod: DO Telefon: 3623447989
Melléklet:

Targy: feliegyzes Hiv. szam: Hivatkozasi szam]

Wittinghoff Tamas
2040 BUDAORS SZABADSAG UT 134

Kidolgozandé dokumentacio tartalmat meghatarozo
Feljegyzés
Budadrs Varos Helyi épiéoi Szabalyzatanak rovid eljarasban torténé eseti modositasa

Budadrs Varos Képviselo-testiletének Telepilésfeflesztési Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodas:
Buzottsdga a meliékelt 1632023. (X1.27.) TFKVB sz. hatarozataval (lasd mellékelve) jovahagyta a témaban
készult eldtenesziésben foglaltak szerint Budadrs Varos Hely Epitési Szabalyzatardl sz6l6 24/2014. (1X.29)
szamu onkormanyzat rendeletének (BHESZ), a felepulestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes felepidésrendezési sajafos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 4 TRE Kodex) 69 § szerint: rovid eljarasban 16rténd modositasat.

Mivel a tervezet kismértéka modositasok vonatkozasaban egyuttesen telfiesuinek az &) TRE Kodex 8.§.
2 bekezdés szerinti feltételek, ezért nem tartom mdokqlmk a megalapoz6 vizsgalatot és alatdmasztd javaslatot
kadolgozasat, igy a dokumentacionak a tervezett BHESZ szerinti modositasok rowvid magyarazatat szikséges
tartalmaznia.

Udvézlettel:

Csik Edina
Foepitész

Mellekler
163/2023. (X1.27) TFKVB sz. hatarozat

DA dokumentumot scemélyes
cleitronikus atSirdssal heelesitette:

Calk tdira
Irodavezotd

SE
, 2024-03-05 13:53:05+0100 (UTC)
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