BTG

b |

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésség(i Tarsasag

2040 Budaors, Dozsa Gyérgy u. 21. Tel./Fax: 06-23-421-010 E-mail: titkarsag@btg. hu Webcim: www.btg.hu
Postacim: 2041 Budaérs, Pf. 57.

e R

Budaérs Viros Onkormanyzat Budadrs, 2024.05.08.
Polgarmesteri Hivatal Ikt.sz.: ID-57946/2024.
Miiszaki Ugyosztaly

2040 Budaors, Szabadsag ut 134.

Lorincz Mihaly
Miiszaki Ugyosztalyvezetd Ur

részére

Targy: 2023. évi 6nkormanyzati tulajdond ingatlan vagyongazdalkodasrol sz6l6 éves beszamold

Tisztelt Ugyosztalyvezeté Ur!

A Budaérs Véaros Onkormanyzata és a BTG Nonprofit Kft. kozott megkotott vagyonkezelési szerzodés
alapjan, valamint a kapcsol6dé rendeletek figyelembe vételével latja el Térsasagunk ingatlankezelési
lzletiga a vagyonkezelésre atadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
onkormanyzati bérlakas, de a kezelendd ingatlanok kizé nem lakéscél( ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlanallomany a 2023.12.31-i allapot szerint, hasznosités fliggvényében torténd felosztisa:

Lakascélu ingatlanok: 92 db
Nem lakas célu ingatlanok: 17 db

Az lizletag ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzodés részletesen rogziti. Ezek alapjan
a tavalyi évben is el lett végezve tobbek kozott a teljes korii adminisztracio, nyilvantartasok vezetése,
adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése. tarsashdzak esetében a kozgyliléseken torténd részvétel a
szerzodésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés. biztositisok és karesemények
ligyintézése, karbantartés, is az elvégzett feladatok kézé tartozik.

A mikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzédésen tilmenden — elsésorban a Bérlé és Bérbeadd
viszonylatdban - az Gnkormanyzat tulajdonaban 4llo lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 23/2012 (V1.22.) sz. énkormanyzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény.

Ingatlankezelési feladatok
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Az ingatlankezelési keret jelentos része a tervezett kiadasokon kiviil elsésorban a hibaelharitasok elvégzésére
lett forditva. Ezen kiviil jelentds dsszeget képvisel az iires és hasznalatba adott ingatlanokkal kapcsolatos

rezsi ¢s karbantartasi feladatok koltsége.

2023
[millié Ft]
Vagyonszerzdés szerinti éves

atalany keret 12
Karbantartésra forditott dsszeg 7.318
Kdziizemi és egyeb jarulékos
g 5,165
koltségek
Osszes kiadas 12,483

Tovabbra is idénként nehézségeket okoz egy — egy javitasi. karbantartasi feladatnal, hogy rovid idén beliil
véllalkozot taléljunk a feladatok megoldasara. A kivitelezok leterheltsége tovabbra is érezhetd, sokszor
t6bbszdri idépont egyeztetésre is sziikség van egy feladat elvégzésére. Ezen kiviil az 4ltalunk megrendelt
munkalatok elsésorban kisebb 8sszegliek, ezért sok vallalkozé nem végzi el. Tovabbi teherként jelentkezett

az anyagarak emelkedése és ezzel egyiitt a munkadijak novekedése is.

Az lres €s nem lakds célu ingatlanok égéstermék elvezetdinek vizsgalata 2023-ben is megtortént, egy
kéménysepré-ipari szolgaltato cég végezte el 13 helyszinen. A vizsgdlatok soran siirgés beavatkozast igénylé
hibat nem tartak fel. A lakds céli ingatlanok ellendrzését a katasztrofavédelem kéménysepré-ipari

igazgatohelyettesi szervezete végzi sormunka, valamint egyeztetés alapjan.
A tavalyi évben 7 darab vizméré cseréje vélt sziikségessé, hitelesség lejarta miatt.

A lakés céla ingatlanokban az év soran tovabbi elektromos és vizgépészeti és vizhaldzati munkalatok,

tetohéjazati javitdsok, karbantartasok lettek elvégezve.

Az elektromos energia, valamint foldgdz dijak emelkedése érezhetd volt az iires és hasznalatba adott
ingatlanok kézmiiszamlain. A névekedés szintje viszont nem latszik olyan mértékiinek, ami veszélyeztetné

a fenntartast.

A tavho kéltségekkel kapesolatosan az érintett —tarsashdzakban talalhaté- orvosi rendeléknek szerencsére a
lakossagi dijakkal egy szinten maradt az elszamolas egységara, igy jelentds emelkedés nem tortént. Az §szi
idoszak bekdszontével elkezdddtek a téliesitéssel kapcsolatos munkélatok szervezése. az iires ingatlanok

fagymentesitése.

Ebben az évben kezelésiinkbe keriilt harom oktatasi intézmény gondnoki lakésa, valamint két. Onkormanyzat

altal vasarolt lakas is.
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Az ¢v soran jelentds esemény volt, a Lévai u. 33. sz. alatti tarsashazban talalhaté lakasban €16 bérlénk
athelyezése a Mez0 utca 6. sz. alatti egyik bérlakasba, melynek bérloje az év elején elhunyt. Mivel a néhai
bérlének nem volt hozzatartozoja, ezért a lakas kiiiritését és festését. takaritasat Térsasagunk oldotta meg. A
lakascsere azért volt sziikséges, mert a Lévai utcai tarsashazban é16 bérlé jelentds mennyiségli lomot
halmozott fel a lakdsban, ami miatt a cstanyok jelentdsen elszaporodtak. megfertdzve a tarsashaz mas
lakasait is. A bérlo atkoltozése utan a lakas kiiiritése és takaritasa is a BTG feladata volt. Ennek soran

haromszor kellett rovarirtast végeztetni. hogy teljes mértkében elpusztuljanak a kartevé rovarok.

Az év végén keriilt sor egy bérleti szerz6dés felmondésara. A bérlé jelentés bérleti dij hatralékot halmozott
fel €s a kézmitartozasai miatt a gaz és villany mérét is leszerelték. A lakas visszavétele utan a hatramaradt
lomokat, butorokat Tarsasagunk szallitotta el és tette bekdltozhetdvé a lakast. Ezt a lakast még a karacsonyi
tinnepek el6tt megkapta egy bérld, ezért siirgdsen meg kellett oldani a villamos aram ellatasat és a flitését,

ami sikeresen megtértént.

Nehany iires ingatlanndl el6fordult, hogy a kézmiiszolgaltatok a ténylegesnél sokkal nagyobb fogyasztast
vélelmeztek, igy jelentés dijszamlak keletkeztek, amelyek megjelentek a koziizemi és egyeb jarulékos

kéltségekben. Ezek a tilszamlazasok az éves szolgaltatoi leolvasasok utén jovéirasra keriilnek.

Az orvosi rendel6k dltaldnos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szam alatt talalhaté felnott
orvosi rendeldben az év folyaman megtértént a rovarirtas. klimaberendezések karbantartasa, fert6tlenitése,

lejart hitelességii viz mellékmérék cseréje, valamint a nyar folyamaén betort hoszigetelt iiveg cseréje.

A Lévai utca 31. szam alatt taldlhaté Gyermekorvosi Rendel6 és Védénai Szolgalat helységeiben is sor keriilt
a rovarirtasra, a klimaberendezések tisztitasara, fertdtlenitésére. Ezeken a feladatokon kiviil vizgépészeti
Javitas, bels6 informatikai halozat és eszkz javitasa, valamint a fiitési rendszer karbantartasa. belizemelése

is megtdrtént. Tovabba sziikséges volt néhany almennyezeti elem cseréjére.

A Lévai utca 33. szam alatt talalhaté orvosi rendelében is megtdrtént a rovarirtas, valamint a
klimaberendezések karbantartasa, ezen kiviil az egyik kdzos helyiségben, kérésre plusz led panelt
szereltettiink fel a nagyobb fényeré elérése érdekében. Ebben a rendelében s sziikséges volt néhany

almennyezeti elem cseréjére.

A Kamarerdei K6z0sségi Haz iizemeltetése soran ablakok. belséd ajtok. épiilet elotti padok, viragtartok
festése, mdzoldsa tortént meg. El lettek végezve az orvosi rendelék rovarirtisi munkdi, kazanok
karbantartdsa. és szilkséges volt az egyik javitisa is. Tovabba a kéményellenorzés, az épiilet
klimaberendezéseinek karbantartasa, a mozgaskorldtozott felvoné ellendrzése s feltilvizsgalata is

megtortént. 3
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Bérleti dijak, hatralékok

A piaci lakbér mértéke nétt, valamint bevezetésre keriilt a kdltség elvii lakbér alkalmazasa. A koziileti dijak
a szerzodések szerint a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett inflacio mértékével valtoztak.
Hatralékok vonatkozasdban a 2022-évi egyenleghez viszonyitva a tartozasok Osszege jelentés mértékben
csokkent. A 2023.12.31-i allapot szerint a lakdscéla ingatlanallomanyra vonatkozéan 3.435 E Ft bérleti dij
és kiildn szolgaltatasi dij hatralék van nyilvan tartva.

A kintlévoségek kezelése a jogszabdlyoknak megfeleléen torténik. A hatralékkal rendelkezé bérléket
kollegdink negyedévente felszolitjak a hatralékok torlesztésére. Ha a felszdlitasok ellenére sem torténik

befizetés, akkor a behajtas jogi ttra keriil.
Az ingatlankezelési agazat 2024. évi tervei:

- az ¢ves litemezett munkak idoben torténd megvalositasa,

- az elmult évekhez hasonléan az ingatlanok rendszeres ellendrzése, az altaldnos karbantartasi feladatok
végrehajtasa a havi atalanydij keretein beliil,

- adatszolgaltatds az Onkormanyzat szaméra

- a bérlék feladatainak, kotelezettségeinek ellendrzése, esetleges felszolitdsok (pl. koézmiiszamlak
fizetésének-. lakds karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellendrzése stb.),

- a jelent6s hatralékot felhalmozo bérlok felszolitasa, jogi Gton t6rténd behajtas. tulajdonos engedélyével
kilakoltatds meginditasa,

- lejart hitelességii kozmuiorak cseréje.

- bérleti szerzddések folyamatos figyelemmel kisérése, bérlok értesitése a szerzodések lejaratarol,

- az Onkormanyzattal kialakult eredményes egyiittmiikddés megtartisa a tovabbiakban is.

Kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Udvézlettel:
S
Tamas Ervin
ligyvezetod

BTG Nonprofit Kft.

2040 Budaérsh{)ﬁd;saa ‘:]zyl:)u1 é 1
. Telefonszam: 06-23-420-
— Adészam: 10639205-2-13
OTP Budadrs 11742173-21020993
12.

- Ingatlandllomdny aktualizalt cimlistdja hasznositds fiiggvényében tirténd feloszidssal
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Melléklet

Lakascélu ingatlanok

Ingatlan

Sr. Cime Hrsz. szama | Ter. (m? | Komf.fok

1 |Ady Endre u. 3 581 30,0 komfortos

2 | Baross u. 74/1 996/2/A-1 56,0 Osszkomf.

3 | Baross u. 74/2 996/2/A-2 67,5 dsszkomf.

4 | Baross u. 74/3 996/2/A-3 53,0 oOsszkomf.

5 | Baross u. 74/4 996/2/A-4 39,0 komfortos

6 | Baross u. 74/5 996/2/A-5 49,0 komfortos

7 | Baross u. 74/6 996/2/A-6 30,0 szlkseglakas

8 |Baross u. 74/7 996/2/A-7 35,0 szikseglakas

9 | Beregszaszi u.38-40. fsz.1 3703/6/A-1 38,0 Osszkomf.

10 | Beregszaszi u.38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 Osszkomf.

11 | Beregszaszi u.38-40. 1/7 3703/6/A-7 53,0 dsszkomf.

12 | Beregszaszi u.38-40. 2/11 3703/6/A-11 490 Osszkomf.

13 | Budakeszi u.1/1. 1323/1 31,0 Osszkomf.

14 | Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0 dsszkomf.

15 |Esze Tamas u. 7. 14 62,2 osszkomf.

16 | Farkasréti u. 6/1 11 91,0 Osszkomf.

17 | Farkasréti u. 6/2 11 32,0 komfortos

18 | Farkasréti u. 6/4 11 420 dsszkomf.

19 | Farkasréti u. 21 2328 56,0 6sszkomf.

20 | Farkasréti u. 23 2328 50,0 Osszkomf.

21 | Farkasréti u. 54/1. 2687/1 1427 Osszkomf.

22 | Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167.0 osszkomf.

23 Ifjus:.a'g u. 6. (Herman isk. gondnoki 1036/50 50,0 6sszkomf.
lakéas)

24 | Ifjusag u. 10. 4/14 1036/3/A/14 50,0 dsszkomf.

25 | Ifjusag u. 14. fsz.1 1036/3/A/37 48,0 Osszkomf.

26 | Ifjusag u. 14. fsz.2 1036/3/A/38 50,0 Osszkomf.

27 | Ifjuség u. 14. 1/4 1036/3/A/40 48,0 bsszkomf.

28 | Ifjluség u. 16. fsz.3 1036/3/A/57 48,0 Osszkomf.

29 |Ifjusag u. 16. 4/15 1036/3/A/69 48,0 bsszkomf.

30 | Ifjusag u. 18. 3/12 1036/3/A/84 48,0 Osszkomf.

31 | Ifjuség u. 20. 2/7 1036/3/A/97 48,0 dsszkomf.

32 | Ifjusag u. 20. fsz.3 1036/3/A/93 48,0 Osszkomf.

33 | Kalvaria u. 4/1 1504 37,0 komfortos o

34 | Kalvaria u, 4/2 1504 37,0 komfortos °
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35 | Kamaraerdei u. 59-61/8.fsz 3428/5/A/8 46,0 6sszkomf.
36 | Kamaraerdei u. 59-61/6 fsz 3428/5/Al6 39,0 6sszkomf.
37 | Kamaraerdei u. 59-61/4 1.em. 3428/5/A/4 50,0 bsszkomf.
38 | Kamaraerdei u. 59-61/2 fsz 3428/5/A/2 58,0 dsszkomf.
39 | Kamaraerdei u. 31/1 3401/1/A/3 64,0 osszkomf.
40 | Kamaraerdei u. 31/3 3401/1/A/1 59,0 Osszkomf.
41 | Kéhid u. 32. 1764 50,0 dsszkomf.
42 [Lévaiu. 5. fsz.2 1036/1/A/36 50,0 Osszkomf.
43 | Lévai u. 29. 5/44 1036/10/A/43 51,0 dsszkomf.
44 |Lévaiu. 31.1/5 1036/11/A/11 | 50,0 Osszkomf.
45 | Lévai u. 31. 2/16 1036/11/A/22 | 51,0 bsszkomf.
46 | Lévaiu. 31. 3/24 1036/11/A/30 | 51,0 dsszkomf.
47 |Lévai u. 31. 7/66 1036/11/A/72 | 51,0 Osszkomf.
48 | Levai u. 33. 2/16 1036/11/A/22 51,0 dsszkomf.
49 |Lévaiu. 33. 3/22 1036/12/A/22 | 51,0 dsszkomf.
50 | Lévai u. 33. 4/31 1036/12/A/31 | 51,0 6sszkomf.
51 | Lévai u. 33. 4/36 1036/12/A/36 | 51,0 dsszkomf.
52 | Lévai u. 33. 8/73 1036/12/A/73 51,0 dsszkomf.
53 | Mez6 u.6/1 173/4 32,0 komfortos
54 | Mez6 u.6/2 173/4 420 komfortos
55 | Mez6 u.6/3 173/4 42,0 komfortos
56 | Ostor koz 2. 1701/1 65,0 komfortos
57 | Ostor koz 2/2. 1701/1 30,5 komfortos
- S::ébnaofzﬁ';fé ;—9- Kesjar isk. 4502/1 53,3 ssszkomf.
59 | Patko u.5. 2/12 1036/7/A/11 51,0 6sszkomf.
60 | Patkd u.5. 5/46 1036/7/A/45 510 osszkomf.
61 | Patko u.5. 7/67 1036/7/A/66 51.0 osszkomf.
62 | Patkod u.7. 6/51 1036/8/A/50 81.0 Osszkomf.
63 | Patk6 u.7.10/96 1036/8/A/95 51,0 Osszkomf.
64 | Petdfi u. 10. 855 28,0 Osszkomf.
65 | Puskas T.55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0 Osszkomf.
66 | Puskas T.55 fsz.1 63,5 oOsszkomf.
67 | Puskas T.55 fsz.2 57.0 Osszkomf.
68 | Puskas T.55. fsz.3 64,0 6sszkomf.
69 | Puskas T.55. 1/1 64,0 osszkomf.
70 | Puskas T.55. 1/2 4153/127 57.0 Osszkomf.
71 | Puskas T.55. 1/3 57,0 Osszkomf.
72 | Puskas T.55. 1/4 64,0 dsszkomf.
73 | Puskas T.55. 2/1 57.0 Osszkomf,
74 | Puskas T.55. 2/2 57,0 6sszkomf.
75 | Puskas T.55. 2/3 57.0 Osszkomf.
76 | Puskas T.55. 2/4 64.0 osszkomf.
=
2040 Budaérs, Dézsa Gyorgy u. 21. Tel./Fax: 06-23-421-597 E-mail: ingation@btg.hu Webcim: www.btg.hu
Céget nyilvantarto Birdsag: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirésdga cg.: 13-09-064364
N~



.

77 | Puskas T.55. 3/1 50,0 Osszkomf.
78 | Puskas T.55. 3/2 51,0 6sszkomf.
79 [ Puskas T.55. 3/3 51,0 6sszkomf.
80 | Puskas T.55. 3/4 50,0 Osszkomf.
81 | Szabadsag ut 142/1 fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 dsszkomf.
82 | Szabadsag ut 30/2 2053 40,0 komfortos
83 | Szabadsag u. 30/3. 2054 n.a. komfortos
Szabadsag u. 162 lllyés gimn. 8457 700 ssszkomf.
84 | gondnoki lakas '
85 | Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 6sszkomf.
86 | Templom tér 15 1/6 113/A/6 450 komfortos
87 | Templom tér 15 Fsz/2 113/0/A/2 33,0 Osszkomf.
88 | Templom tér 8 (also) 66 46,0 osszkomf.
89 | Templom tér 8 (felsd) 66 57.3 komfortos
90 | Templom tér 9/1 67 68,0 komfortos
91 | Templom tér 9/2 67 65,0 komfortos
92 | Vasvari P.u.14/2. 323 63,0 komfortos
Nem lakascéla ingatlanok
Ingatlan
Sr. Cime Hrsz. szama | Ter. (m? Megj.
1 | Barany u. 12/b 1348/4 56,0 pince
2 | Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
3 |Ddzsa Gyérgy u. 10-12. 275 377.0 tlzoltésag
kozésségi
4 | Kismartoni u. 45. 3567/1 315,3 haz
gyerekorvosi
5 |Lévaiu.31. 1036/11/A/ 2250 + védénai
rendeld
orvosi
6 |Lévaiu. 33. 1036/12/A/102 1011 rendeld
7 | Patké u. 1 BULAKE 470
8 |Patkd u. 1. ABC 1036/5/A/100 116,0
9 |Patkoé u. 1 Pizzéria 52,0
10 | Patké u. 1 kerékpar tarolo 225
11 | Szabadsag u. 162. 8457 90,0 llyes Gimn.
arazsok
orvosi
12 | Szivarvany u.5. 1036/34/A100 |115,0 rendelék
13 | Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekuckd
14 | Templom tér 15. 113/A-3 83,0 volt Tanoda
e . e

%4

BTG

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag

2040 Budaors, Dozsa Gyérgy u. 21.

Tel./Fax: 06-23-421-010

E-mail: titkarsag@btg. hu

Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.

Webcim: www.btg.hu

2040 Budodrs, Dézsa Gydrgy u. 21.

Tel./Fax: 06-23-421-597

E-mail: ingotlen @btg. hu

Webcim: www.btg.hu

Postacim: 2041 Budaérs, Pf. 57.

Céget nyilvdntartd Biréség: Budapest Kornyéki Térvényszék Cégbirésaga cg.: 13-09-064364



A BTG Budaorsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
BTG
"% 2040 Budadrs, Dozsa Gybrgy u. 21.  Tel./Fax: 06-23-421-010 E-mail: titkarsag@btg. hu Webcim: www.btg.hu
Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.

L

15 | Templom tér 17. 115/A1 200,5 gyogyszertar
orvosi

16 | Templom tér 17. 115/A/1 44 4 rendelé

17 | Templom tér 17. 1/2 115/A/2 115,0 iroda

2040 Budadrs, Dozsa Gyérgy u. 21.  Tel./Fax: 06-23-421-597 E-mail: ingatlon@btg.hu Webcim: www.btg.hu Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.
Céget nyilvantarté Birdsdg: Budapest Kornyeéki Torvényszék Cégbirosaga cg.: 13-09-064364



