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mint Bérid, tovahbé-a

Cottapanna Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel§sségiiTarsasdg -

s s
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kepv Jogosult Cseplyéné Veldi Méria Magdoina Ugy{/ezetc'i

kapesolattartd szem’ély neve: Cseplyéné Veldi Mdria Magdolna ugyvezeto

kozbtt az alébbifeltételekkel:

1. Felek eg\}eiéeri régzitik, hogy Bérbeads és a Triffel Kft, — mint B&rS «iOlO.’augusztus 18-

napjén bérleti szerzédést kototiek, melynek ertelmében Bérbeadd bérbe adta, a Truffel> = i - o 7,

Kft. ‘bérbe vette a Bérbeado kezeléseben allo, 204Q Budadrs, Kdraly kirdly utca 54. sz
alatti  helyiséget (tovabb:akb‘_ ény) a . megkdttetett bérleti szerzodes'.
rendelkezésel érielmében. N
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2. A Bérlg Truffel Kft, tajekoztatja a Bérbeaddt, hogy a bérleti jogviszonyt a Cottapanna Kft". »
kivinja a tovdbbiakban valtozatlan feltételekkel folytatni, erre figyelemme! a 2010, - . &
augusztus 18, napjan kelt bérleti szerzodesben a Be_rrlo személyét az alabblakra!*f

médosﬂ;ék

v

,Cottap'anna Kereskedelmi'és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségii Tarsasag _

székhelye:- : "~ . 1028 Budapest, Dézsa Gydrgy utca 20.

cg./ azon.szdm:- . 01-05-965760

addészdama: - . 223441044-2-41

szédmlaszéma: S 10918001-00000085-75300004 N
képv. jogosult:’ Cseplyéné Veldi Méria Magdolna tigyvezetd

kapcsolattarté személy neve: Cseplyane Veldi Maria Magdolna ugyvezeté

Az 1] bérl6 Cottapanna Kft. képviseletében Cseplyéné Veldi Mdria Magdo[na ugyvezets -
kijelenti, hogy a 2010. augusztus 18, napjdn kelt szerz&dés rendelkezéseit ismeri, azokat d' -

" az U Bérld magdra nézve kételezé erejlinek tekinti. Bérlg- kijelenti tovabbs, hogy a,j o
Berlemenyt ismert, megtekintett, rendeltetésszer( haszndlatra alkaimas. allapotban vette s

birtokba, az dtadds - étvételrol kiilén Jegyzokonyv készl. -

Bérlé kotelezettséget vdllal arra, hogy a kdziizemi érék atirdsanak 15 napon belil elegbt '
. tesz, az"atirdsok teljesftését igazold oklratot ‘tovébbd a TelelSsségbiztositis megkoteset'v '
A tanusito kotvénymasoiatot 15 napon belill rasban, a Bérbeadd képviselgje részére dtadja.

Felek réngﬁk hogy a jelen szerzodesmodosnassal nem érintett kérdésekben a 2010,

augusztus 18. napjéan keh: szerzb’déses rendelkezései véltozatlanul érvenyben maradnak

A jelen- szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovdbbad a lakdsok é&s
helyzsegek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrd! sz6l6 1993. -
é VI, tv., valamint Budadrs Véros Onkoranyzatanak 61/2004 X 18) OKT

deletében foglalt rendelkezesek azir nyadOk

. Felek .jelen’ oklratot mint akaratukkal mmdenben megegyezot aldfrasra jogosult'

kepvuselé’}uk atjan cegszerﬁen a Afr
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‘ ' BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l a B.T.G. Budaérsi Telej)ﬁlésgazdélkodzisi Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag. (székhely: 2040 Budadrs, Dézsa Gydrgy 1t 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; adoszdm: .
10639205-2-13; statisztikai szdmjel: 10639205-4030:113-13; bankszimlaszéi: 11742173-21020993

(OTP Bank Nyrt.); képviseli: Tamas Ervin ligyvezet6), mint Bérbead$ (a tovibbiakban: ‘Bérbeads),

masrészr6l a Triiffel Kereskedelmi és Vendéglato Kft. (korabbi nevén: Sacher Kereskedelmi és
Vendéglaté Kft.; székhely: 7627 Pécs, Harsfa utca 34. fszt. 3.; cégjegyzékszam: :02-09-076033; -
adészim: 22661012-2-02; statisztikai szamjel: 22661012-4724-113-02; bankszémlaszam: 10403758~
50526568-74851004" (Kereskedelml &3 Hitélbank Zrt); képviseli: “Simon Maria ugyvezeto), mmt :

- Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6),

tovébbiakban egyiitt, mint Szerz6dé Felek kozott az alulirott napon és helycn az aldbbi feltételek -
szerint: . .

1) Bérbeadé Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 299/2010. (VIL15.) OKT
' szami hatdrozata alapjan bérbe adja, Bérl6 pedig megtekintett 4llapotban bérbe veszi a Budatrs
Véros Onkorméanyzatanak 1/1 ardnyt tulajdonat képez6, Bérbeadé kezelésében 1év6 548/A/5
helyra]z1 szdmd, az ingatlan-nyilvantartisban ,iizlethelyiség” megnevezésti, 136,55. m’
nagysagl, természetben Budadrs, Karoly kiraly utca 54. szam alatt taldlhaté helylseget (a

Q tovabbiakban: Bérlemény).
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2)  Bérl§ jelen szerz6dés alafrasival véllalja, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlant a jelenlegi
&llapotban veszi bérbe és a sziikséges feldjitdsokat, illetve az izemeltetni kivéant létesitmény
kialakitésat sajat koltségén végzi el. A rendeltetésszerti hasznélathoz sziikséges karbantartas &s

allagmegdvas Bérldt terheli.

3.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményt a Budadrs Véros Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 161/2010.(IV.28.) OKT szamt hatérozatéval kifrt nyilt palydzatira benyujtott
pélyazati anyagéban megjeldlt profil megvaldsitisa céljabol veszi bérbe, a Bérleményben a
bérleti jogviszony fennéllasa alatt cukraszdat, cukraszati termeld egységet tizemeltet. Bérlé a
helyiség ‘iizemeltetésének -jellegét ~csak ~Bérbead6 -elézetes irasbeli beleegyezé- nyilatkozata
alapjan valtoztathatja meg, egyébként a helyiséget kizarélag a jelen pontban meghatarozottalc
szennt1 rendeltetesre hasznalhatja o

4.) Berlo Koteles-a Jelen szérzGdés teljesitéséhez, azaz a feluptashoz illetve a kialdkit

tevékenység gyakorlasdhoz, {iizemeltetéshez sziikséges -minden hatosagi engedelyt &s

hozzéjarulast a sajat koltségén beszerezni, illetve azokat a szerzdés idGtartama alatt saJat_

: : koltségén fenntartani, mecruptam Bérlé kijelenti, hogy a tevékenységet k1_
Q engedélyek birtokdban kezdi-meg. B

5) .
' —kwant letesnmeny k1a1ak1tasanak telJ es koltseget Bérls Vlseh Szerzddé Felek megallapodnak _

hogy a Bérlemény feltjitasandk szdmlakkal igazolt, Bérbeado altal is irdsban elismert, béépitett
munkék koltsége bruttd 5.000.000 Ft-os dsszeghatérig a bérleti dijba beszamitasra keriil oly. .-
médon, hogy Bérlé a 10.) pontban meghatirozott bérleti dfj 50 %-at fizeti koltségeinek
megtériiléséig. A feltjitasi koltség beszamitasat ( megtériilését ) kdvetben- Bello 4 10 )poniBan -

meghatarozott bérleti dl_] at k6teles fizetni,

Togzitik, hogy Bérlé az 5.) pontban rogzitett bérbeszamitason till a feldjitasi. -
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15)
.. héromszorosénak megfelels 937.500 Ft 6sszegtli 6vadékot jelen szerz6dés alairdsit megel6zden

8.)

1)

12)

13)

" 14

Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérleményben elvégzett karbantartasi és 4llagmegovési
koltségei megtéritésére nem tarthat igényt. -

Bérl§. a feltjitds. és az 4talakités sorén a kapubéjératot az elSirasoknak megfelel6en koteles
kialakitani, tovabb4 a hangszigetelés megoldasat is biztositani kisteles. A miikddés és a feldjitas
sorén Bérlé koteles betartani a zajvédelmi és az irdnyad6 jogszabélyi eléirasokat. Felek rogzitik,

hogy a felijitdsi és épitési munkak yégzése ill. az lizemeltetés soran a Bérbeadénak vagy =

" harmadik személynek okozott kérok vonatkozasaban -2 Bérlt kozvetlen megtéritési

kotelezettség terheli.

" Szerz6d6 Felek jelen bérleti szerzédést a milkodési engedély kiaddsanalk napjatél szamitott

10 éves hatdrozott idére kotik.: - -

Berlo a'helyiség hasznélatéért 250.000,- Ft + AFA / h6 dsszegli bérleti dijat koteles fizetni,
",:r:rlle_::l«yffjsjé"zeget Bérbeadé.2012. évtsl minden év.janudr 1. napjatdl jogosult az el6z8 évi, KSH
 altal kézzétett inflacids rataval: egyoldalan megemelni. A hivatalos. inflacids réta kozzétételét

«8vetd hénapra esedékes megenielt bérleti: dfjjal egyitt Bérl6 koteles a janudr 1. napjatol ezen ...

id6pontig, az emelés folytin keletkezett bérleti dij kiilonbozetet egyosszegben megfizetni.

Bérlé miden hénap 10. napjdig szamla ellenébeﬁ havonta elére kéieles a bérdeti dijat
Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742173-21020993 szdmd szaml4jara &tutaldssal
megfizetni. "

T]i3_ér1,6’ 'B‘érleti dijfizetési kotelezetisége a miikodési engedély kiad4sat kévetd héhaptéi; illetve

legkés6bb 2010. december 1. napjatol kezdédik. Amennyiben a miikédési engedély kiaddsa
2010. december 1. napjat megel8zi, akkor Bérld a mitkddési engedély kiadésanak hénapjaban az
engedély kiaddsénak napjatél a honap utolsé napjdig terjedd id6szakra ardnyosan: kételes+a
hénapra esedékes bérleti dijat megfizetni. .

Béri§ koteles-irdsban jelezni-Bérbeadé felé a- mfikodési engedély kiad4sat annak kiadasétol
szémitott 8 napon beliil. -

Szerzédé Felek rogzitik, hogy késedelmes fizetés eseten a Bérbeadé a mindenkori 'jegybanki

alapkamat kétszeres Osszegét kitevo mértékdi kamatot szamithat fel a késedelem idejére. .
Sié_’fzé’d& Felek rogzitik, hogy Bérlé a 10.) pontban meghatérozott bruttd bérleti dij

stutaldssal megfizetett Bérbeadé bankszamléjara, melyrél sz616 banki bizonylatot jelen
szerzOdés aléfrdsaval egyidejlileg bemutatja Bérbead6 részére.

" Szerz6d§ Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé az Svadék dsszegéig jdgésﬁlt’ 2 jelen
' sperzédésbé]l eredd valamemnyi kovetelése vonatkozdsdban a kozvetlen kielégités jogat

munkanapon beliil visszajér. o

gyakorolni.

_ Amennyiben a szerzédés tartaia. alatt az Gvadék egy része. felhasznaldsra keriil, Bérld koteles
" azt-Bérbead, irasbeli felszolitasa kézhezvételétSl szamitott 8 napon belil, az 6vadék eredeti

mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé. az 6vadék kiegészitésével késedelembe, esik, :Bérbeadd

" jogosult a szerz8dés 14.) pontja szerinti késedelmi kamatot kovetelni, illetve a szerzédest

azonnali hatallyal felmondani.

. Az ¢6vadék vonatkozdsdban Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem kertil
- felhasznaldsra és Bérld a-szefz6dés szerinti kotelezettségét teljesitette, gy a  szerzGdés

megsziinése esetén a Bérlemény Bérbead¢ részére torténd birtokba bocsétdsat kdvet6 10
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16.)

‘18.)

“19.)

20y

" jogosult: ellendrizni. a:- Bérlemény: . hasznélatst, miszaki. &llapotat,

21y

22.)

L

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a Akozuzeml djak (viz, gz, villany, csatorna stb) és minden
egyéb, az {lizemeltetéssel Osszefliggd és a Bérlemény fenntartésdval jar6  koltségek
(szemétszallitas, telefon-sth.).megfizetése kizdrolagosan-a Bérlft.terhelik. Bérld az. 1.).pontban
meghatérozott-ingatlan:, birtokba. vételét., kdvetd..13. ~napon. _beliil koteles a nevére fratni a
kézmtiveket.-Bérbeadé. jelen szerzédés. al4frasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat
adja:-ahhoz;- hogy: a kéziizemi- 6rdk. (viz-;. ghz-, villanyéra. stb:) jelen. szerz8dés. alapJan a

Berlemeny birtekba: vetelenek napJ j4t61: Bérl6 nevére at1rasra kerul] enek,

-

Bérl6-haladéktalanul kételes:t Jékoztatﬁi -Bérbéadét a.~tulajg1'c'>‘_11’osi‘ ﬁszony@kban bekovetkezett
Valtozasokrol

Berlo~koteles~a Berlemenyt endeltetesszeruen 6. gazdau gondossagaval hasznalm Bérlét. a.
B szandekosan okozott vagy gondatlansagbol eredo karokert karterltes1 felelosseg terheh '

Szefzb’do Felek megallapodnak abban hogy Berbeado a fel J1tas soran folyamatosan a

feltjitdsi munkak elvégzését kdvetben évente legaldbb egyszer,, elbre.egyeztetett 1dGpontban

dllagmeggvasit, illetve
ett.. .id6pentban

karbantartédsdt. Bérld- az ellenGrzést. évente legaldbb. egyszer elo '
koteles lehetc’Sve teri; : - _

Szerz6d0 Felek megallapodnak ho gy mmdk_et fél jogosult & szerzodest 1ndoklas1 kotelezettseg

TN

nélkiil, a hénap-utolsé mapjara felmondani. A felmondaési id8 2. (kett,

Bérbeadd Jogosult- 7€l en‘siéfzo est~azonnall i felmotidani, ha
Bérld:jelen szerzddéshol: fakado kotelezettsegelt megszegi, kilénds teklntettel ha.

ey be‘letrdu megﬂzetesevel_.:.kesedelembe esik; és-az- 1rasbelrfelszohtast koveto 8 napon

beliil sem teljesit,
az ovadekot az 1rasbe11 felszohtast koveto 8 napon bel" 3

ébe:tartozik,
b&i16, illetve

a Berlo 1lletve azon szemelyek alqknek a mag
olyan‘magatartast-tanisitanak;, ami sulyosan zavatj
’tula.Jdonos ‘tevekenyseget vagy nyugalmat és.ezt

. a Jelen szerzodesbenu
kotelezettsegeit megszeg1

et

Berlot Jelen szerzodes az udvar hasznalatara nem Jogosﬂ]a azt 1de1g1enes raktarozas cel] 4ra sem
hasznathatja::. - ) -

T




26.)

© - "Bérheadd-birtokaba bocsatani. Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utdn az 4ltala felszerelt

- nemadja-4t Bérbead6 birtokdba, kételes hasznilati dijat fizetni Berbeado részére arra az iddre,

27y B

A Bérleményben elhelyezett tirgyak biztonsagaért Bérbeadé nem véllal feleldsséget. Bérl§ a
bérelt helyiségben tarolt berendezések és készletek Srzésér6l maga kételes gondoskodni.

Bérl6-jelen szerz6désb8l-fakadd-jogait-nem-ruhézhatja-it;-a-Bérleményt nem adhatja albérletbe
vagy més-jogeimen hasznalatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

‘Bérl§ koteles a Bérlemény haszndlatival kapdsol‘atos tlizrendészeti, rendérhatdsagi,

balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai elSirdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni,-az-ezekbsl eredo kéarért teljes. felelosseggel tartozﬂc

Berl6 a berletb jogviszony megszunese utan mas1k helywe g berletere nem tarthat i genyt

A bérleti JogshSZOny.. megsziinésével Bérl6 rendeltetésszertl. allapotbanzkotel_es: a Bérleményt

.-berendezéseket az.-4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, egyébként a Bérleményt
- kdlirftett; -tiszta; rendezett- all-apotban kételesvisszaadni- Bérbeadé- hasznélatiba. Bérbeaddt a

“bérleti jogviszony megsziinése esetén megtéritési: kotelezettseg ‘2 Bérlé: 4ltal Vegzett‘-'

' 30)

31)

32.).

33)

beruhézasok kapesan nem terheli.

Amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nemmi it ki és

amig azt jogcim nélkiil hasznalja. A hasznélati dfj mértéke a jogcim nellgpll hasznélat idejére —a
késedelem els6 & napJat kivéve — a bérleti difj kétszerese. A késedelem elso 8 napjén a bérleti

dijjal azonos bsszegit hasznalaﬁ dfjat kell fizetni.

Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak hogy mmdent megtesznek a szerzodesbol eredo
esetleges vitds kérdések békés titon térténd rendezése érdekében.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Budadrs Viros Onkorméanyzat ‘Képvise'léS-testiiletének
Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodési B1zottsaga 196/2010. (VHI 03.) TFVB szdmu
hatarozataval jelen” szerzodestjovahagyta '

Szerz6d6 Felek rogz1t1k_ hogy Jjelen szerzodes megkotését kovetSen tovabbi tgyintézésekkel

e

kapesolatosan a THiffel Kift..-t képviseli-és' a bérleti szerzédéssel kapcsolatosan minderben

eljaro.megbizott:ligyintéz6: Csap. Szabolcs (1028 Budapest Dézsa Gy. u 20. anyja neve: Veldi
Maria ). A megb1zas hatérozatlan id&te, illetve visszavonasig érvényes. ‘

Bérlé. tudoméssal bir arrél, hogy a Berlemeny a Budaors Karoly kirdly utca 54 szam . alatti
tarsashaz albetétjét: képezi- Bérl§: kijélenti; hogy a térsashdz alapitd okiratinak, Szervezeti és

© MHikodési Szabalyzatanak és a Hazirend. rendelkezéseit megismerte, egyben kotelezettseget

a4

vallal ezen okiratokban az ingatlan hasznaIOJ_aIa elfirt: rendelkezesek betartaséra.

'_rveny, valamint Bud‘
rmanyzati tulajdonban 416 lakaso
16:61/2004.(X.18.) OKT rendeleteben fof
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