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a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdzilkodzisi Bizottsdag 2014. aprilis 8-i iilésére

Targy: T4jékoztato a Szivarvany utca 5. szim alatti ingatlanr6l

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Véros
Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol sz6l6 36/2010. (XI.12.) OKT
rendelet (a tovédbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

A siirgdsség indoka: A tarsashaz kozods képviselete alpolgdrmesteri fogadédran elmondta,
hogy igényt tartana az Onkorményzat 4ltal korabban fizetett bérleti dijra, igy az ligyben a
Bizottsag mielObbi tijékoztatdsa sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

A Budaors, Szwarvany utca 5. szam alatti ingatlanban taldlhaté 1036/34/A/100 helyrajzi
szamu, 180 m? nagysagl albetét (orvosi rendel8) 1/1 ardnyban Budadrs Véros Onkormanyzat
tulajdona.

Az orvosi rendeld 2003. évben 4talakitdsra keriilt. A kivitelezés befejezését kovetben dertilt
ki, hogy az 4talakitdsi munkék sordn — az akkori szdmitdsok szerint — az Onkormanyzat
tulépitett a sajat teriiletén. A Térsashdz a hasznalatba vételi engedély megadésahoz mindaddig
nem jarult hozza, amig a talépitéssel érintett teriilet rendezése nem tortént meg.

A tarsashazi kozos képviselével és az intéz6 bizottsdggal tobbszori egyeztetés utdn
megallapodés sziiletett, miszerint sziikségessé valt a Tarsashaz alapité okiratdnak médositsa.

A Térsashéz 05./2005.03.31./ szému kdzgy(lési hatérozatdval tigy donidtt, hogy a talépitéssel
érintett teriiletet 2004. januédr 1-t6] visszamendleg bérbe adja az Onkormanyzatnak 2.000
Ft/m?/h6 bérleti dij ellenében, mely 8sszeg 2006. évtdl az inflacié mértékével ndvekszik.

Budatrs Varos Onkorményzata 135/2005. (V.20.) OKT szamu hatdrozatdval jévahagyta a
Térsashéz bérleti dij fizetésére vonatkozé dontését és 2005. junius 17-én bérleti szerz8dést
kotott a Budadrs, Szivarvany utca 5. szam alatti tarsashdzzal a tarsashdz tulajdondban 4ll6 23
m? nagysagy teriiletre vonatkozéan.

A képvisel6-testiileti dontés alapjan Budadrs Véros Onkormanyzata a 2004. januér 1-t61 2005.
junius 30-ig tarté idészakra vonatkozéan egy Gsszegben kifizette a megéllapitott (8sszesen
828.000 Ft) osszegli bérleti dijat, ezt kovetden pedig havi rendszerességgel fizette azt a
Térsashdznak.
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A Szivarvany utca 5. szam alatti 1036/34 helyrajzi szdmi tdrsashdz alapité okirata 2007
tavaszan 2006. majus 12-i bejegyzéssel mOdOSlt‘lSl‘l keriilt. A modositas szerint a
1036/34/A/100 helyrajzi szimi, osszesen 180 m’® nagysigii albetét — mely az alapito
okirat alaprajza szerint magdba foglalja a fent emlitett 23 m? nagysagu teriiletet —
Budairs Varos Onkormanyzat tulajdona.

Az Onkorményzat 4allaspontja szerint az alapité okirat médositisaval a bérleti dij
szedésének jogalapja megsziint, hiszen a kordbban bérelt teriilet jelenleg az Onkormanyzat
tulajdonat képezi, mely utdn — mint sajét tulajdon — Budabdrs Varos Onkormanyzata nem
kivan bérleti dijat fizetni.

Az tigy tisztdzasa érdekében a Vérosépitési Iroda ismételten megrendelte a G&M Kft-t6l az
snkormanyzati tulajdonti albetét pontos felmereset és teriilet kimutatdsat, amely szerint az
ingatlan hasznos alapteriilete 171,79 m?, mig az ingatlan-nyilvantartidsban bejegyzett,
onkormanyzati tulajdonu albetét terulete 180 m?, igy a ttilhaszndlat nem 4ll fenn.

Fentiek alapjén az Onkorményzat 2009-t81 nem fizette a korabbi bérleti szerzédés szerinti
bérleti dijat, ezért a Tarsashiz pert inditott az Onkorményzat ellen az elmaradt bérleti dij
megfizetése irdnt.

A Budadrsi Virosi Birdosag 5.P.23.416/2010/3. szému itéletével alaptalannak talilta a
Tarsashaz keresetét és elutasitotta azt.

A birdsagi itélet indokoldsa kimondja, hogy ,,a hasznos alapteriiletet kitevd helyiségek mind
benne vannak a 171,79 m2-ben. A hasznos alapteriilet pedig nem éri el az ingatlan
nyilvintartott 180 m2-es terilletnagysdgdt, anndl 8 m2-rel kisebb. Mivel a két alaprajzot
dsszevetve ldthatd, hogy az alperes dltal haszndlt hasznos alapteriilet nem éri el az alapito
okirat szerint és a tulajdoni lap szerint az alperesi ingatlanhoz tartozd 180 m2-t a birdsdg
tigy talilta, hogy alapos az alperesi hivatkozds arra, hogy nincsen tobblethaszndlat...... a
bérleti dij jogalapja is megsziint, igy a birdsdg a keresetet elutasitotta.”

A Pest Megyei Birésag, mint masodfoki birésag 9.Gf.21.949/2011./6. szamu itéletével az
els6foka birésag itéletét helybenhagyta, igy a pert az Onkormanyzat jogerdsen is
megnyerte.

A térsashaz kozos képviselete alpolgarmesteri fogadoéran elmondta, hogy nem értenek egyet
a birdsaggal.

Onkorményzatunk az ingatlan vonatkozasiban clfogadja az alapité okiratban és a
birésagi itéletekben foglaltakat, igy bérleti dijat tovdbbra sem Kkivin fizetni a
Tarsashdznak.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy fogadja el a fenti tdjékoztatot.

Melléklet:
o Els6foku itélet
o Masodfoku ftélet
e Tulajdoni lap
o Viazrajz
e Alapito okirat vonatkoz6 része
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A Magyar Koztdrsasag nevében!

A Budabrsi Vérosi erosag dr. Németi Gabor Zoltén ugyved /1111 Budapest XI Innyx
Jozsef us 43, 2/2 / altal kepwselt Budaors, Szxvarvany w.S. szam al elperesnek:-

K telezi.a birdségia felperest, hogy. fizessen meg az alperesnek 15 nap alatt 33. 750 azaz
Harminchéromezer-hétszaztven. forintot. :

Az itélet.ellen akézbesitésts] szémitott 15 napon belil van helye fellebbezésnek, melyet
enngls :sagnal lehet 1r_asban “harom példanyban benytjtani a Pest Megyei Birésaghoz
cimezvei &

Az e]mulasztott fellebbezéSJ hatdridé utolsé napjatol szériftott hatvan nap "elteltével
igazoldsi kérelem akkor sem terjeszthetd eld, ha a mulasztds csak kés6bb jutott a f&l

ﬁfdéiﬁ‘éﬁéa:g,: v akadaly csak kés6bb szunt meg

sofoku el_] aras szabalyamak lenyeges megsertesere vagy az ugy erderm
vatkozéssal. van_ ] h

168t ameljfnek az ugy“

A fellebbezest 2 mésodfokd birésig hivatalbél elutasfga, ha a fellébbezés nem az elséfokii
eljéras | inak lényeges megsértésére vagy az ligy érdemi elbiraldsénak alapj Aul
. szolgan gszabély téves alkalmazasara hivatkozassal kertilt el6terjesztésre.

gég.feluj_:_agitésénak ezen az alapon kincs helye, haa fcllebb.ezo megjeldli, hogy. az
els6 okt {télet ‘meghozatala el6til. eljards mely mozzanatdt tartja jogszabalysértdnek, illetve
azt, hogy az ftélet 4llaspontja szerint mely jogat vagy jogos érdekét sérti. -

A misodfoku eljirasban 4 tények allitdsanak, illetve Uj bizonyitékok elbterjesztésének -
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hélye nincs. E tilalom nem érvényesiil, ha a tények el6adésara, illetve bizonyitékok
. eléterjesztésére az elséfokl eljdrdsban a birdsag eljarési szabalysértése vagy téves
jogalkalmazdsa miatt nem keriilhetett sor.

A masodfokd birésag az igy érdemében targyaldson kiviil hataroz, 2 felek barmelyikének

kérelmére azonban térgyaldst tart. Térgyalds tartasdt a fellebbezd fél -a fellebbezésében,

illetve az ellenfél icsatlakozo fellebbezésének kézhezvételétdl szémitott nyolc napon-beliil,a
i fellebbezd &l cllenfele pedig a fellebbezés kézhezvételétbl. szamitott myole napon. beltl
Kétheti. E hatéridé elmulasztdsa esetén a hatérid$ utols§ napjato! rsz4mitott ;hatvannap
elteltével igazoldsi kérelem akkor sem terjeszthet§ el8, ha a mulasztés csak kés6bb jutott a
£81 tudoméséra, vagy az akadély csak kés6bb sziint meg.

Indokolds:

Budabrson a Sz.;varvan?&%.g.ﬂsz:%m Alatt talalnaté a-Szivérvany w.5.szém alatti tArsashdz
amely az inggtlangyilyén@rﬁégspggEgdaﬁrs, 1036/34 hrsz. 'dlatt szerepel, 874 m2-€piilet. -

Alperes S4/A/T00 hrsz,0 ‘ingatlan, 180m2 teriilettel,;ebbSl az
ingatlanbl “alperes 4ltal ‘hasznélt"hasznos “terilct 79m2; Alperesi felméiésaszerint .a
hasznos . teriileten felil a tartopiliérek teriilete 9,42 m2, az uj épiilet elemek teriilete .

21,01m2 .

dfjat Kotottek ki mely osszeg 2006+01 @ KSH @ltal megadotthivatalo |
novekszik, A felek a bérleti szerzbdést Budadrs Véros Onkormanyz: testiilete

' 05/2005./03.31,/ szémi kozgylilési hatdrozata és a 135/2005/V.20./ OKT. rendelet alapjén

kototick meg: '

5 folperes ACTSL228899 sz. szémidn 2009, jilins havi bérleti:dfra 60.000.Ft bérleii dfjai
szémlézott le az alperes felé. - : . ' ‘.

A felperes 7554603 sz. szdmién 2009. szeptember havi bérleti dfjra: 60:000.Ft bérleti djat
szamlazott le az alperes felé. ' ' :

A felperes AIBSA 7554607 sz. szémlan 2009. oktéber havi bérleti dijré, 60.000.Ft bérleti
dfjat szémlézott le 2z alperes felé. _




A felperes eloszor fizetési meghagyds kibocsatasat kérte 540.000. I“t és 2009 Jumu
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A felperes AIBSA 7554609 sz. szamlan 2009. november havi bérleti dijra 60.000.Ft bérleti
.dijat szémléazott le az alperes fele. ‘

A felperes AISSA 7554612 sz. szamlan 2009. december havi bérleti dijra 60.000.Ft berlet1
dijat szamlazott le az alperes felé.

A felperes AISSA 7554618 sz. szdmlan 2010 Januér havi berle’m dgra 60:000. Ft bérleti- dfjat“““
szamlézott le az alperes felé. A

A felpcres AIBSA 7554620 sz. szamlan 2010, februar havi bérleti dijra 62. 520 Ft berletl, :
dijat és; Januarra tovabb1 2520.Et ot szamlazott leaz alpercs felé. _ ‘

A felperss. AISSA 7554622 sz szamlan 2010 mércius hav1 bcr]ctx dura 62 520 Ft berletl
dfjat szamlazott le -azs alperes felé. : T ‘ '

A felperes AISSA 7554626 sz szamlan 2010. aprilis hav1 berletl dljra t’ 2 520 Ft berleﬁ
dgat szamlazctt le~az*alperes fele - - el o

Alperes e szamlakat v1sszakuldte azzaI hogy a 2006. méjus 12: ‘okirat modositas
folytan az albetét 180m2 ndgysdggal alperes tulajdona, mely a Kor rleti'szerz6déssel
érintett-teriiletet Hisvmagaban foglalja. Az alapité okirat médositassal a bérleti. szerzddés. -
zedesenek Joua a.Ptk 322§ alapjan megsziint. Sajat tulajdona utén alperes

szenn berlen [
ner-K :

Afelp érciusg»l.-iw-]e_.vel_ébenlfelszélitotta alperest a télj ééi;;cesre. ‘

Alperes nemcsak a szamlakra, de a fizetési felszolitasra sem ﬁ7etett

zeptember, ... oktober,

Vi natkozasaban Ehhez - a 2009. julius,
ér,. februdr, ;méreius, 4prilis hé

jaré

“perre.

k 301 §. (1) bekezdese szcrmt ams ofizet eser'e k‘éfte' ‘
2-Pelperes valtal- kovetelts berle' jalius 1~tol kezdbdé
Fjanér 31.-el bezardlag jard: 7%60:000.=480.000.Ft, a7 db 60.000.Ft-os

szam] llenerteke ‘Felperes arra hivatkozott, hogy az alperes tsbbet hasznal, mint a sajét .
tulajdon' Az'"alpcresvrendalo ‘teritlete 188 m2,.ebb8l 15 és 8 m2 Gsszesen: 23 m2 tulépités
‘ben kotott megallapodas szerint alperes 165 m2-t epltheteft be, ehhez kepest
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alépités tortént, 15 és § m2-rel, Osszesen 23 m2-rel , 188m?2-re bovillt a torilet,

2005-ben 135/2005/V.20./OKT. hatérozatdban maga az alperes ﬁgy77ré£’fé1éllEeiéR";"ﬁHO'gy_;sgtT‘,i‘, o

tArsashéznak 2004 janudr 1-t8l 2000 Ft/m2/h6 + infldcié mértékd bérleti dij megfizetését
hagyta j6va a 23 m2 alperes éltal hasznalt, de felperesi tulajdont tertilet utan. Felperes mint
bérbeadé és alperes mint bérld 2005 julius 17-én meg is kotstték a bérleti szerzGdést. A
felperes és az alperes kozoit'a bérleti szerzédés érvényesen létrejott, a fennallorszerzddés
ellenére tagadta meg alperes 2009 jilius 1161 2 23 m2 uténi 60.000 Ft/h6 bérleti dij fizetést,
Az, hogy a térsashédz alapité okirataban-az:1036/34/A7100°hrsz.<0-in atlan‘teriletét 180:m2-
re médositottdk kozés tévedés volt és tévesen kefiilf “bejegyzésre “afoldhivatalban ezza - -
viltozas. Felperes szerint alperes a plusz 15 m2-re nem szerzett tulajdont. Tovébba dlperes.a
180 m2-en feliil tovabbi & m2-t hasznal: Alperes- dltal ‘haszndlt teriiletb6l 23 .m2.nem.az
. bétleti“szerzodés Talapjan-jar ~a-bérleti-dfj-a—felperesnek—A=felperes -
7 ingatl ilvantart

teriilet 180"m2-az ‘élpefési;""mgatlanh'o‘i""‘t‘aftbiz"ik‘:'-v-ﬁlpéreé?ﬁémizhasznél;i'.::?ﬂem:..:b'iiﬁték6_1‘,itﬁhbj,‘_.,; o
teritletet. A bérleti szerz6déshez képest az alapito okirat modositéssal-valtozds tortént a:plusz
teriilet ‘az aiperes tulajdonaba kerillf, igy a: kﬁfé{ézeﬁi‘ipozici‘é,;egy:‘személyben '
egyesiilt, és igy a Ptk.322.§-a alapjan a bétleti Szerz6des aniegsziint, ninesitébblethasznalat

alperes részér6l a felperes terhére.

sshg a tényalldst a peres felek elfadasa és a becsatolt bi
e (16s4eniak ashizonyitélkok-korében-rendelkezésre dllott:a:2005: :
bérleti szerzbdés, a felperes dltal Kibocsatott 9 db - szémila, a szémldk visszakiildésére
vonatkozd kisérblevelek, a 2010, marcius 1.-i felperesi fizetési felsz6litds tovabbd az

alperes 4ltal csatolt térsashdz tulajdont alapfto okirat 8s°a 2009 sévifelmeéres:: . .

A tirsashéz tulajdont alapit6 okirat 2006. majus 12.~i modosita

. kie az, -alapité “okirat altaldnos rendelkezéseit -kovetd: ré
me rében szerepel, hogy kozos tulajdon 765 tulajdon..az -
ald kezefi-6svalaszfalak, illetve a-fodémszerkezet rag:részben a,100-as. ..

1-yan n égiiiit_z’xrozira az 1036/34/A-100 hrsz:;*a tervrajzon 100-as szammalmeg]eolt n
ascélit helyiség, amely a foldszinten helyezkedik.el osszesen 180 m2 valaptt_arﬂlettel o
ihoz tartozik-a kozds tulajdenb6l.341/10:000= ditulajdoni.hinyad. Az 1036/34

hisz, vonatkozasaban a f6ldszinti alaprajz tartalmazza akiilonit: lajdont, 100-as pont alaft 2z~
orvosi rendelét, 179,91 m2-rel. ' : : o

z alapité okirat II-es pontjabol annaic is & masodik pontjabél az
lak koz6s tulajdont képeznek. Erre tekintettel a
i ingatlan 180 m2 alapteriiletében nem foglaltatik

A birésag kiemeli, hogy az
tinik ki, hogy a szerkezetei és valaszfa
birésdg értelmezése szerint a 100-as hrsz.-

édsban nyilvéntartoﬁtﬁtq;ﬁleten felili plusz 8 m2 =~

s arr " ““hogy atulajdoni lap-szerinti .
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benne a 100-as hrsz.-1i ingatlant koriilvevé, illetve benne 1év6 szerkezeti és vélaszfalak és a
pillérek sem. :

A 2009.decemberi felmérési vézrajz azt mutatja, hogy az ekkori felmérés szerint a 100-as -

hrsz teriilete, amely az ingatlan-nyilvantartds szerint 180 m2, de a hasznos alapteruletet
tekintve ténylegesen csak 171,79 m2-t tesz k1 ezen feliil vannak a tartoplllerek 9,42.m2 és .

-az UJ épitletelemek 21,1m2.

‘ Azt tdmasztja ald ez a 2009 -es felméres, hogy a 100-as hrsz.-0 mgatlan hasznos alapterulcte
171,79 ‘m2 és ami ezen felil van, pillér ill. épiiletelem, mirpedig az’ alap1to okiratb6l
kitiinik, a pillérek, falak; még-a valaszfalak is,"k6z6s tulajdonban allnak., i,

lapteruletet;kltevohely1segek mmd benne‘»-Vannak"“’ :
edig nem -&ri el .az ingatlan nyilvantartott 180 -m2-es teriile

Az alap1to oklrat 2006 majus 2- kelte késébbi, mint az ezt megel6zé 2005.évi berle’m
- szerzbdés—A-birésag-allaspontja szerint a 2005-8s bérleti szerzodechez képest a 2006-0s

'alaplto oklrat U helyzet, a Korabbi 165 m2-r6l 2 médositéssal a teritletnagysig 180 m2-re -
’ eres és-az- alperes részvétele mellett a tarsashaz tula_]donosal kézbsen

gy, hogy ‘mi tartozik tobbek kozott a 100-as hrsz. -G alperesi mgatlan
‘mivel az alperes hasznos alapterlilet szerint kevesebbet hasznél, mint ami az
alapit6-okirat:szetint az ¢ ingatlanahoz tartozik, a térsashézi alapft6 okirat utin mar nem all

-fenn: tobblethasznalat amely a bérleti dij fizetést megalapozna.

'_Az onkormanyzatx testiileti aontest és a berletl szerz8dést kovetben a térsashdzi alapitd
16dositasdval.a bérleti szerzodesne;k az. alap_]a megszunt 2 taxsashazx alap1to oklrat es

ervenyesuem
a7 alapit6é okirat modosnéssal a bcrleh szcrzodcs a Ptk.322.§-a alapjan

megszdnt mlvel az alperesi oldalon egyesiilt a jogosulti és kotelczem pozicio.
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i

Mivel a birésdg a felperesi keresetet elutasﬁotta, a buésag az alperesxioldalop
perkbltség, 2 pertargyérték alapjén szdmitott az figyvédi d1_] + Afa mcgﬁzetesere
. pervesztes felperest a pemyertes alperes javéra.

A fellebbezési Jogosultsag a Pp 233. § 4n alapul, a. Pp 392-393 § keretc1 kozott

Budadrs, 2011 jamuar 1‘3'
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ssnek 15 nap alatt 33. 750 forintot.
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N

utca 5. szém alatt talélhaté a vaarvany 4 5. szam alatti Tarsa Fiéz, 535
artasban Budadrs 1636/34. hrsz. alatt szerepel, 874 m2 épiilet: ‘Az "
1036/ 3 4/ A/ 100"5 hrsz -u mgaﬂan 180 m2 terulettel A felperes

A

1teletevel a felperes Keresetét clutasftotta. Kotelezte a felperest hovy

201 10824-0952-080 120-1-00
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© . kbteles-bérleti dfjat fizetni, Az alperes a felperes felszolitdsara sem: teljesrcett

& Ptkm::ZZ—' §~a—alapjan a-bérleti- szerzddés megsziint

9.G£.21.949/2011./6. A

.‘-'2-

52616 szamlat allitott ki az alperes részére, 72010. februdr, marcms és apnlls -hénapra pedlg
62.520.~ forintrd] 4llitotta ki a bérleti d1Jr01 57616" szémlajat az- alperes felé. Az alperes a,. .
szdmldkat visszakiildte azzal, hogy a 2006. majus. 12-ei alapité okirat T6dosit:

tertiletet is magéba foglalja. Az alapité okirat, médositassal a bérleti szerzodes szerinti bérleti
dfj szedésének joga a Ptk. 322. § alapjdn” mevszunt Sajat mlajdona utan az=alperes nem

Afelperes keresetében480.000.~ forint e]maradt bézleti dfj, €s-ennek.2009. Juhus 1. napjatol -

- kifizetésig jéré torvényes mértékd kamat s perkoltseg megfizetésére kérte kotelezni az

alpercst Arra hivatkozott, hogy az alperes tibbet hasznal mint a sajat tulaj dona, .az alperes;-
orvosi rendelt teriilete 188 m2, ebbé] 15 & 8 m2 sszesen: 23 m2 tilépftés van. Az 1995:
Evben e T”Lotott megallapodas szerint alperes 165 m2-t épithetett be, ehhez képest tulep1tes

; : 21e. "bévilt a teriilet. Hivatkozott arra, hocry a Tarsasfbazalap i

8 m2-t hasznal Az alperes altal hasznalt terileth81:23-m2:1
szerz6dés -alapjén jar a bérleti dfj a felpgresnek. ;,f ,: S
ingatlannyilvéntartasban nyilvéntartott teruleten feli

val¢ marasztalast. .
Az alperes a kereset elutasftasat kérte. Arra hlvatkozott hooy a tulajdonlap szennu terulet 180_ '

m2 az alperesi ingatlanhoz tartozik.. Az alp.
bérleti szerz6déshez. képest az alapitd ol
alperesifulijd dmaba k“i‘-ult,zlff“a J0Zas

alaplto keirat . helyzet

hasznds alzip‘cerulete’c Szevetve tobblethasznalat nem’ meoallaplthato, ezért a Ptk 322 §

alapjan a-bérleti dij jogalapja megsziint, fgy 4 keresetet elutasitotta a birdsdg "Megjegyezte,
hogy .az, hogy a tarsasham alaplto olurat médos1tas hattereben m;t allt,. volt- e tevcdes az

. lyta-ﬂ @
albetét 180 mZ’nagysaggal alperes tulajdona, mely a kordbban bérleti szerzédéssel érintett L

2005 évi berletl szerzOdés. . .. .




. l{i"‘fterulet hozzavetslegesen 2/3-05 «cstkkentésével ardnyos: havi 20.000.- forint
b5szésen 160.000.- forint elmaradt bérleti dl_]‘ megﬁzetesere szerzodesszeges Jogouncn s

perkoltseg megﬁzetesere

- terJeszthetlk elo Az alpercs ellentmond_f

Ennek ismeretében. a felperest terliglte az a kotelezetiség,

9.G£.21.949/2011./6.

elutasitotta a b1rosag, ezért az alperes javéra perkoltség megfizetésére kotelezte a felperest
amely ugyvedl munkadgbol €s AFA-osszegbol all. ‘

Az, 1Lelettel szemben a felperes nytjtott be fellebbezest melyben elsodlegesen kérte, hogy a

* mésodfokd. bir6$ag kotelezze alperest a keresetnek megfelelden 480.000.- forint- elmaradt -

bérleti dfj €s. jarulékai megfizetésére. . Masodlagosan kerte , hogy elezze A7, alperest 2 berclt

ezen Osszegnek 2009, jilius 1. napJatol a 1<_1ﬁzetes napJalg Jjéré 1orvenyes mcrteku kamata és .

sordn, hogy.az is.az-alperes.tulgjdona. A tulajdoni hanyadok ezen valtozaséfa foldhlvatal iz

mgatlannyﬂvantartasb sen.be.is jegyezte. Az érvényes bérleti szerzbdés ellenére az
n 131 pjatol -megtagadta-a-bérleti dfj -fizetését. Utalt-arra, hogy az

'sztotta az: alperem védekezés allaspontjat miszerint a bérelt
- temlet mlagdomocanak megszerzesevel ezen terulet

. ellenere rosszhiszer
OSUJ.'EL és kotelezetti. pozi
rz6désbbl fakado.¢ f

otta hogy a korabban Térsashiz -

tulajdonat kepezo 23 m2 nagysagu teriilet az alperesi cémlanyzat tulajdondba keriilt, és az .

alapité okirat moédositasara figyelemmel ez az mgaﬂahnyﬂvantartasba is bejegyzésre kertilt.
hogy az elsb targyaldsi napon




A felperes fellebbezasa nem veze

9.G£.21.949/2011./6.

T4

blzony1teka1t a birésag rendelkezésére boosassa 1lle1rve blzonyltas1 mdltvauyalt eloteq essze. A

felperes keresetét a 2005. jtnius 17. napjan kelt benetl szerzbdéste alapitotta. Azonban't macra :
' is elismerte, hogy a bérlefi szerz6dés megkoteset kovetoen & tulajdoni’ hanyadok"valtoza_
foldhivatal az lﬂgaﬂannyllvaniartasba bejegyezte, &llftasa- szerint tévesen. F elperes kerésetet

", ama. alapitotta, hogy az -alperes a tilajdont &épez8 23 m2-es: teriiletrészt hasznalja -Blihez-

képest a felperes tulaj dom lap ot.nem csatolt, tovabba Va;rfgzot sem, amelyen fe;l kelle’_ct Vo]_na .

L,aonyifasmteh SLabELLYﬁl ertelm selz ;l’;f Ao
helyesen-jart-el-amikor-a-felpere ST g

viseli a fellebbviteli eljéarés sera.n
munkadfjbél 4ll6 masodfokn eljdra

mésodfoka bxrosa,:, 2732/200; |
5. OOO formt+ 1.250.- forint AFA Ssszesen 6:250:forint osszegbenaﬂapltottmeg

A masodfoku birosag a fellebbezest a Pp. 393. § (2) bek alapjan targyalason kwul birdlta el.

Kelt Budapesten 2011 év Jumus ho 23 napJan |

Beszterceyne dr. Benedek Tlmea 8.k
megyei biré, eléadd -
~ atandcs-elndke’

‘dr Lulcécsi Beata s.k. | ' ) dr. Xiss Marta s.k.

megyei birésagi tanicselndk
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100. s=z. albetéten.nyi'lv_éntartott

nemlakis (orvosi rendel‘c'i)
hasznos teriilete

Helyiség:

iroda
raktir
rendeld
i _ . rendeld
’ szélfogd
szélfogd
VArd
we
WC
mosdd
wC
mosdd -
WC
wC
mosdd
iroda
szélfogd
iroda
iroda
rendeld
rendeld

m2
12.

6.
15.

-12.
3.

(@}

OF FRFWRENOWO

v

43
46
83
15
41..

5sszésen:~.17l.

Budabrs, 2009. december 16.

o
Y

.kffﬁ)ﬁlﬁ?ﬁ.//iingrfﬂ

Morval Laszld:

G- & M XKft.
2040 Budadrs,
- Baross v. 173

Morvai Lasalg
161dmérd zemmérngk
Ingn‘tlanrendezéf Fdldmérsi

I‘/.fi::;r'uf{és szdma: 0654/1599
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" ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirottak mint a Budaors 1036/34 helyra121 szamu, természetben a Budaors
Szivarvény u. 5. alatt taldlhatd 874 m? — épiilet — kiterjedés(, osztatlan kdzds
tulajdont ingatlan tulajdonosa a Tarsashazrél sz6l6 2003. evi CXXXIIL. t6rvény
rendelkezései alapjan a fent leitt ingatlant a mellékelt m{iszaki lefrds, valamint a

csatolt tervrajzok szerint az ott részletezett felszerelésekkel és berendezésekkel

TARSASHAZZA
alakitja at.

A Térsashdz oroklakésai a Térsashdzakrl sz6l6 2003. évi CXXXIII. tv

valamint a jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelen, mint éréklakasok
természetben megosziva az alapitdék kilén tulajdonaba keriinek, a telek, az
azon Iévé felépitmények és lakééplilet céljara szolgdld helyiségei a
tulajdonostéarsak kozos tulajdondban maradnak az alabbiakban meghatarozott

* tulajdoni .hényadok szerint. A mindenkori tulajdonostérsak egymés kozotti

jogviszonyukat a jelen Alapitd Ok|ratban foglaltaknak megfeleléen az alébbiak
szerint allapitjdk meg.

1.
K6zOS TULAJDON

Osztatlan k&zos tulajdonba kertiinek az 1-XXXVI. sorszam alatt felsorolt telek,
épitményrészek, felszerelések és berendezések a kdvetkezbk szerint:

I, Telek 874 m2
. Alapozés, szerkezeti és valaszfalak
(L. Fodémszerkezetek, teté6fodém, szigeteles
~IV. © Lépcsok, loggia lemezek, korlatok, jarda
V. Kozm(iaknak, szell6zok, tartozékaik, epuletbadogos szerkezetek
V1. Szennywz ejtd, alapvezetekek
“VIL Alap és felszalld ivéviz vezetékek a becsatlakozétol a merooralg
VIII. Gézvezetékek a becsatlakozétdl a mérédraig
[X. Elektromos vezetékek a becsatlakozétdl a mérdoraig
X. Tavhé és melegvizvezeték a htkdzponttdl az egyedi ledgazasig
- XL Bejaré o 10,11 m2
Xl Lépcsthaz(fsz.) : . 18,35 m2
XIl. Felvond 3,12 m2
XIV. Felvond 2,06 m2
XV. Kozlekedé _ : 11,34 m2
XVI. Elektromos helyiség 8,33 m2
XVIL. Koézlekedd . 15,64 m2
XVIII. Gazfogadé 13,39 m2
XIX. - Hoékdzpont ’ 15,20 m2
XX. Raktéar 10,66 m2
- XX Kozmiiszint 87,91 m2
a D, Riukovics Amdlia

why vE g
*11 Bp., Iskola u. 3842, fszt, 4.
< 214-44.30, 06 30 202-5222
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XX,

e
P

7,03 m2

Lépcsbhéz (fél szint) .
XXHI. . Lépesthaz I-X. emelet . 10*12,43 124,30 m2
XXIV.  'Kdzlekedd I-X. emelet 10*38,17 381,70 m2
XXV. = Koézlekedd I-X. emelet 10 * 13,94 139,40 m2
XXVI.  Kozlekedd I-X. emelet ©10*38,17 381,70 m2
XXVII.  Raktar [-X, emelet 10* 4,36 43,60 m2
XXVIII. - Raktér I-X. emelet ' 10* 4,63 + '46,30 m2
XXIX. Gondnoki lakas (. em. 1) 51 m2
XXX. Koézlekedé 3,02m2 .
XXX, Géphaz 15,43 m2
XXXII,  Kozlekedd 7,25 m2
XXX, Koézleked® 11,49 m2
XXXIV. Kozlekedd 4,31 m2
XXXV.  lIroda 8,71 m2
XXXVI. Iroda 4,14 m2

KULON TULAJDONI ILLETGSEGEK ES AZOK ALKOTORESZEl

Az egyes tulajdonostarsak kilén tulajdondba kerlilnek, mint Tarsashdaz-tulajdoni
illetéségik — az Ordklakdsuk a hozzd tartozé nem lakds céljara szolgald
helyiségekkel egylit (a tovébbiakban egyltt: oroklakdsuk) — alkotérészei a
kovetkezd épliletrészek.

. 1036/34/A-1 hrsz. alatti, az Alapitd Okiratban és a tervrajzon 1. szdmmal

jeldlt lakas, amely az |. em. 2. szdm alatt helyezkedik el és a kdvetkez6
helylsegekbol all: 2 szoba, hall, konyha, flrdészoba, WC, loggla dsszesen:

51 m? alapteriilettel.
Az ingatlanhoz tartozik a k6z8s tulajdonbdél 92/10000-ed tulajdom hényad.

. 1036/34/A-2 hrsz. alatti, az Alapfté Okiratban és a tervrajzon 2. szédmmal

jelolt lakds, amely az I. em. 3. szam alatt helyezkedik el és a kdvetkezd
helyiségekbd! all: 1 + 2 fél szoba el6szoba, kézlekedd, konyha, flrd8szoba,

WC, loggia 6sszesen: 51 m? alapteriilettel.
Az ingatlanhoz tartozik a kézos tulajdonbdl 92/10000-ed tulajdoni hanyad:

. 1036/34/A-3 hrsz. alatti, az Alapité Okiratban és a tewrajzon 3. szdmmal

jelolt lakas, amely az . em. 4. szam alatt helyezkedik el és a kovetkezb
helyiségekbdl all: 1 + 2 fél szoba elészoba, kézlekedd, konyha, flrdszoba,
WC, loggia 8sszesen: 51 m? alapteriilettel.

Az ingatlanhoz tartozik a kdzds tulajdonbdl 92/10000-ed tulajdoni hanyad.

-
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100. sz. albetét foldszint nemlakés (orvosi rendeld)

helyiség-
rendeld
rendel6
rendelé
rendel®
varé
szélfogd
WC mozg.
Mosdé
WC szem
mosdé beteg
WC beteg
Iroda
Irgda
Iroda
Iroda
Raktar
Szélfogd
WC mozg.
Mosdé
WC

"m2
11,22
16,09

-11,33
18,40
46,44

2,69
3,12
3,07
0,91
0,90
1,20
11,88
14,67
9,15
13,12
7,63
1,25
3,91
1,72
1,22
179,92

101. sz. albetét fdldszint nemlakés (gydgyszertar)

helyiség
officina
froda
labor
mosogaté
konyha .
raktar
raktar -

" el6tér

kozlekedd
zuh
WC

m2
62,10
17,40
11,10
4,70
17,80
11,87
15,69
14, 52
17,40
1,40
1,40

175,18

102. sz. albetét féldszint nemlakas (fodrész)

helyiség
Gzlet
Blt6z6
wcC

m2 .

31,44
3,65
1,40

36,49

o X

ugyv
1011 Bp., Iskola u,
T 2144120, 06

5@5”%‘?» Amaha

38-4? fsa, 4,
30 202-5222
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