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BERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (cim: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.;
addszam: 15730105-2-13; statisztikai szdm: 15730105-8411-321-13; szamlaszam: OTP Bank
11742173-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester), mint Bérbeadé,

masrészrél a Multibaal Trade Vendéglato, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (cim: 1116 Budapest,
Fehérvari at 108-112.; adoszdm: 12646087-2-43, statisztikai szam: 12646087-5530-113-01,
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-696508, szdmlaszam: MKB Bank Rt. 10300002-20172286-77083285;
képviseli: Németh Balazs ligyvezetd), mint Jogeléd Bérlé,

harmadrészr6l a Kamaraerdei Siorkert Vendéglatéipari Kft. (cim: 2040 Budadrs, Siklé utca 3.;
adészam: 23986143-2-13; statisztikai szdm: 23986143-5630-113-13; cégjegyzékszam: Cg. 13-09-
157760; szamlaszam: UniCredit Bank 10918001-00000064-79010001; képviseli: Bischof Balazs
Déniel igyvezetd), mint Jogutod Bérla,

a tovabbiakban egylitt Szerzédé Felek kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

1.) Szerzédé Felek kolcsondsen régzitik, hogy Bérbeadé és Jogeléd Bérls kozott 2007. junius 19-
én bérleti szerzédés jott 1étre a Bérbeado 1/1 tulajdonat képezé Budaors, Kolozsvari utciban
lévo 4007/4 hrsz-u, az ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett lakohaz és udvar” megjelolést, 2088 m’
alapteriiletli ingatlan hasznositisdra vonatkozdan a palydzatban megjelslt profil (vendéglatas:
kavézo, sérozd, bar) megvalositasa céljabol, mely bérleti szerzédést 2008. marcius 14-én és 2012,
majus 21-én modositottik (a bérleti szerzédés és a bérleti szerzodés modositdsai a tovabbiakban
egyiitt: Alapszerzédés).

2.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Jogeléd Bérlé a vendéglatoipari egység lizemeltetésére onallo
gazdaségi tarsasagként hozta létre Jogutdod Bérlt, amelynek egyik tulajdonosa Jogeléd Bérld.

3.) Szerzédé Felek kolcsondsen megallapodnak, hogy Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban allo lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrél sz6ld 61/2004. (X.18.) rendeletének 34. § (2) bekezdése alapjan 2012. jilius 1.
napjatél Bérbeado Jogutéd Bérlé részére adja bérbe az 1.) pontban megjeldlt ingatlant az 1.)
pontban megjeldlt célbal.

4.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy az Alapszerzédés 2012. jinius 30. napjan hatélyat veszti.

5.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Jogeldd Bérld a 2012. 4prilis havi bérleti dijbol brutto 5.360 Ft-
ot, illetve a 2012. majus és junius havi bérleti dijat, azaz Gsszesen brutté 300.000 Ft-ot nem
fizetett meg Bérbeadd részére.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Jogel6d Bérlé az Alapszerzédés 10.) pontja alapjan 300.000 Ft-
ot, azaz Haromszazezer forintot kaucioként befizetett Bérbeadé szamldjara. Jogeléd Bérld
kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az éltala befizetett 300.000 Ft &sszegli kaucio a 2012.
4prilis, m4jus és jOnius havi bérleti dijba beszamitdsra keriiljon, annak visszafizetésére nem tart
igényt.

Mindezek alapjan Bérbead6 és Jogeléd Bérl rogzitik, hogy az Alapszerzdédés vonatkozasdban
a 2012. junius 30. napjaig tarté idészakra egymassal elszamoltak, egymassal szemben semmilyen
tovabbi kivetelésiik nincs.
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6.) Bérbead6 és Jogutéd Bérlé az Alapszerzédés helyett 2012. julius 1. hatillyal jelen
megallapodast kotik.

7.) Bérbeadé bérbe adja, Jogutéd Bérlé bérbe veszi a Bérbeadé 1/1 ardnya tulajdonét képezod
Budadrs, Kolozsviri utciban talilhaté 4007/4 hrsz-i, az ingatlan-nyilvantartidsban |, kivett
lakéhaz és udvar” megjel6lésii, 2088 m’ alapteriilet(i ingatlant a palyazatban megjelslt profil
(vendéglatas: kavézo, sorozd, bar) megvaldsitasa céljabol.

8.) Jogutéd Bérlé a bérleményben a bérleti jogviszony fennillasa alatt kavézot, sérdzét, bart
lzemeltet. A helyiség lizemeltetésének jellegét csak Bérbeadé elozetes irasbeli beleegyezd
nyilatkozata alapjan véltoztathatja meg, egyébként Jogutod Bérlé a helyiséget kizarolag jelen
pontban meghatarozottak szerinti rendeltetésre hasznélhatja.

9.) Jogutéd Bérlé koteles a jelen szerzédés teljesitéséhez, azaz a tevékenység gyakorldsdhoz,
lizemeltetéshez sziikséges minden hatésagi engedélyt és hozzdjéruldst a sajat koltségén
beszerezni, illetve azokat a szerzédés iddtartama alatt sajat koltségén fenntartani, megujitani.
Jogutod Bérld kijelenti, hogy a tevékenységet kizardlag ezen engedélyek birtokdban folytatja.

10.) Szerz6dé Felek a bérleti szerzodést hatarozott idére, 2017. junius 19. napjaig kotik. Jogutéd
Bérlét rendeltetésszer(i hasznalat és a jelen szerzédésben foglaltak maradéktalan teljesitése esetén
a bérleti jogviszony letelte utén elébérleti jog illeti meg.

11.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dija 116.000 Ft + AFA / hé, azaz
Egyszaztizenhatezer forint + AFA / ho, amely Osszeg 2013. évté]l minden év janudr 1. napjatdl az
eldzo évi, KSH éltal kdzzétett inflacié ratdjaval emelkedik. Jogutéd Bérlé tudomasul veszi, hogy
amennyiben az afakulcs véltozik, gy Bérbeadé a nettd bérleti dij mindenkor hatalyos afaval
novelt sszegét szamlazza Jogutod Bérls felé.

12.) Jogutdd Bérld minden hénap 15. napjdig szamla ellenében havonta elére koteles a bérleti dijat
Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11742173-15390053 szam0 szamldjara atutalissal
megfizetni. (ésedelmes fizetés esetén Bérbeadé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
Osszegét kitevo mértékii kamatot szamithat fel a késedelem idejére.

13.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Jogutod Bérlé koteles jelen szerz6dés alairasdval egyidejiileg 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 441.960 Ft, azaz Négyszaznegyvenegyezer-kilencszazhatvan
forint Osszeget kaucioként atutaldssal megfizetni Bérbeaddé 11742173-15390053-06530000
szamu bankszadmldjdra, melyrél sz6l6 banki bizonylatot jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg
bemutatja Bérbeadé részére.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Bérbeado a kaucio dsszegéig jogosult a jelen szerzddésbél
ered6 valamennyi kvetelése vonatkozdsaban a kizvetlen kielégités jogat gyakorolni.

Amennyiben a szerzodés tartama alatt a kaucié vagy annak egy része felhasznaldsra keriil,
Jogutod Bérld koteles azt Bérbeado irasbeli felszolitisa kézhezvételétél szamitott 8 napon belil,
a kaucid eredeti mértékére kiegésziteni.

A kaucié vonatkozasaban Szerzédd Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem keriil
felhasznélasra, ugy a szerz8dés megsziinése esetén a bérlemény Bérbeado részére torténd
birtokba bocsatasat kdvetd 10 munkanapon beliil visszajar.

14.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy a koziizemi dijak és minden egyéb, az iizemeltetéssel §sszefiiggd
¢és az ingatlan fenntartdsdval jard koltség Jogutéd Bérlét terheli. Jogutod Bérlé jelen szerzédés
alaifrasat kovetd 15 napon beliil kételes a nevére iratni a kdzmiiveket. Bérbeadé kifejezetten
hozzéjarul, hogy a bérlemény kiziizemi mérdorai Jogutdd Bérlé nevére atirasra keriiljenek.
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15.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Jogutdd Bérlé a bérlemény birtokdban van, {gy birtokba adasra
nem keriil sor, Szerz6dé Felek azonban jegyzOkonyvben rogzitik a Bérlemény éllagét, valamint a
kdziizemi mér6dorak 4llasat, annak érdekében, hogy Jogutoéd Bérlé azok nevére torténd
atiratasarol gondoskodni tudjon.

16.) Jogutod Bérlé haladéktalanul koteles tdjékoztatni Bérbeaddt a tulajdonosi viszonyaiban
bekovetkezett valtozasokrol.

17.) Bérbeado6 hozzajarul ahhoz, hogy Jogutod Bérlé a Budadrs, Kolozsvari utca 4007/4 hrsz-u
ingatlant székhelyként vagy telephelyként bejelentse, illetve miikddtesse, azzal, hogy Jogutod
Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén 30 napon beliil intézkedni
kiteles a bejegyzett székhely vagy telephely torlése irant, s azt a Bérbeadé felé igazolni kételes.

18.) Jogeléd Bérlé vallalja, hogy a tulajdondban all6 Budadrsi Sorkert Vendéglatoipari Kft.
(székhely: 2040 Budadrs, Kolozsvari utca 4007/4 hrsz., cégjegyzékszdm: 13-09-114460)
székhelyét jelen szerztdés alairasat kévetdé 30 napon beliil athelyezi, s annak megtorténtét
Bérbeadé felé igazolja.

19.) Bérbeadé azonnali hatdlya rendkiviili felmondassal élhet, ha Jogutdd Bérlé a bérleményt a 8.)
pontban foglaltakkal ellentétes célra haszndlja, vagy ha jelen szerz6désbol fakado kitelezettségeit
megszegi, kiilonds tekintettel, ha

e Jogutdd Bérld a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, és a felszolitast kdvetd 8
napon beliil sem teljesit,

e akaucidt felszolitas ellenére sem egésziti ki,

e a bérleményben Jogutod Bérld, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa Jogutod
Bérls érdekkorébe tartozik, olyan magatartast tantsitanak, ami sulyosan zavarja a
Bérbeado, a tobbi bérld, illetve tulajdonos tevékenységét, vagy nyugalmat, és ezt a
magatartast felszdlitds ellenére sem hagyja abba,

¢ jelen szerzédésben meghatirozott mas, silyos szerzédésszegést kivet el.

20.) A bérleményben elhelyezett targyak biztonsagaért Bérbeadé nem vallal felelosséget. Jogutod
Bérlé a bérelt helyiségben tarolt berendezések és készletek érzésérdl maga koteles gondoskodni.

21.) Jogutdéd Bérld jelen szerzédésbél fakadé jogait nem ruhdzhatja at, a bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen haszndlatba, méas gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

22.) Jogutéd Bérlé kiteles a bérlemény hasznalatdval kapcsolatos tlizrendészeti, rend6rhatéséagi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai el6irdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekb6l eredd karért teljes feleldsséggel tartozik.

23.) A bérleti jogviszony megsziinésével Jogutod Bérlé ingdsagaitol kiliritve, rendeltetésszert
allapotban koteles a bérleményt Bérbeado birtokdba bocsatani. Jogutéd Bérlé a bérleti
jogviszony megsziinése utin az altala felszerelt berendezéseket az allag sérelme nélkiil
leszerelheti és elviheti, egyébként a bérleményt kitakaritott, tiszta allapotban koteles visszaadni
Bérbeadé hasznalataba.

24.) Jogutod Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utan masik helyiség bérletére nem tarthat igényt.
Abban az esetben, ha a bérlet lejartaval vagy megszlinésével Bérbeadé a bérleményt tovabbra is
bérbe kivanja adni, agy Jogutéd Bérlét a 10.) pontban rogzitett elébérleti jog gyakorldsa az arra
valo felhivéastol szamitott 30 napon beliil illeti meg.
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25.) Jelen szerzddésben nem szabdalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIL. tdrvény, valamint Budadrs Vdaros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének az
dnkormanyzati tulajdonban allé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol
52616 61/2004.(X.18.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az irdnyadok.

Szerzédd Felek a fenti szerz6désmodositast elolvastak, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezonek elfogadtak, és az alulirott
helyen és idében aldirdsra jogosult képvisel6jiik Gtjan, jovahagyolag alairtak.
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