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ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkedasi Bizottsag 2014. janius 10-i,
a Pénziigyi Ellendrzo Bizottsag 2014. jinius 12-j,
a Kamaraerdei Részinkormanyzat 2014, junius 11-i
és a Képviseld-testiilet 2014, jinius 18-i iilésére
XXII/59/2014
Targy: Kamaraerdei Sorkert Kft. (Hacienda) beruhazasok —bérleti dijba tdrténd beszamitas

Az eldterjesztés targyaldsa Budadrs Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Budadrs Varos
Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolé 36/2010. (XI. 12.) OKT szamd
rendeletének (tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. § alapjan nyilt iilésen torténik.

Tiszielt Képviseclo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Részinkormanyzat!

2014. jonius 2-an a Kamaraerdei Sorkert Kft. 0 ligyvezetdje, Mozer Krisztian kérelemmel fordult
Budaérs Varos Onkormanyzatihoz.

A Kamaraerdei Sorkert Kft. jelenleg hatalyos bérleti szerzddése 10 éves hatarozott idére, 2017. junius
19. napjaig szol. A Kamaraerdei Sorkert Kft. és Budadrs Varos Onkormanyzata kézétt 2012. jhlius 26-
an létrejott, jelenleg is hatalyban [év0 beérleti szerzodés alapjan a Kamaraerdei Sorkert Kft. altal
jelenleg fizetend6 bérleti dij dsszege 124.696 Ft + afa, dsszesen 158.364 It / hd.

A Pénziigyi Iroda nyilvantartasa szerint a Kamaraerdei Sorkert Kft. utolsé befizetése 2013, augusztus
7-én tortént, ami a 2013, jinius havi bérleti dij egy részére volt elegends, igy a 2013. jinius havi
bérleti dijbol még 79.302 Ft 6sszegii tartozdsa all fenn, a 2013 jliusatol esedékes havi bérleti dijakra
vonatkozd szamlak alapjan fizetendd dsszegekkel pedig teljes egészében tartozik, Mindezek alapjan
2014, majus 31-ig terjedd idoszakra vonatkozo lejart tartozasuk dsszesen 1.805.424-Ft.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 104/2014.(111.26.) OKT sz. hatirozatédval Budaors,
Kolozsvari utca 4007/4 hrsz-a ingatlan bérleti szerzodesének feliilvizsgilata targyaban az alabbiak
szerint dontstt. Budadrs Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete elutasitia a Kamaraerdei Sorkert
Kft. kérelmét, és a Budadrs, Kolozsvari ufca 4007/4 hrsz-0 ingatlant tovibbra is a hatilyos bérleti
szerzOdésben meghatarozottak alapjan adja bérbe a Kamaraerdei Sorkert Kft-nek és felszdlitja a Kft-t,
hogy bérleti dijtartozasat legkésébb 2014. augusztus 31. napjaig egyenlitse ki.

A Kamaraerdei Sorkert Kft. 2014, junius 2-4n kelt kérelmében régzitette, hogy 2014. méjus 22-én
megvasdaroltadk a kamaraerdei, Hacienda Sorkertet bérld és miikddtetd Kamaraerdei Soérkert Kift.
lizletrészeinek 100%-at, azzal a céllal, hogy jelentdsen megijitsak és lizemeltessék a sdrkertet. A
Kamaraerdei Sorkert Vendéglatoipari Kit. figyvezetésére és képviseletére jogosult ligyvezetbje Mozer
Krisztian és Puskas Csaba lettek, akik ¢nalld cégjegvzésre jogosultak. Az ligyvezetOk valtozasa és a
tulajdonos valtozds targyaban valtozasbejegyzési kérelem a cégbirésighoz 2014, majus 22-én
benyuijtasra keriilt, a viltozas bejegyzése a cégbirdsagon folyamatban van.

Kamaraerdei Sirkert Kft. (Hacienda) beruhdzdsok —bérleti difba tdrténd beszdmitds




A Kamaraerdei Sérkert Kft. Budadrs Varos Onkorméanyzata felé a kéztikk hatilyban lévé
bérleti szerz6dés alapjan fennalld lejart tartozasait rendezni kivanja, majd azt kdvetben a kornyékbeli
lakosok kiszolgalasat elStérbe helyezd kérelem szerint 2014, nyéar végétol teljesen megujitott, igényes
kirnyezetben, melegkonyhaval varja vendégeit.

A felGjitasok, atalakitasok, a melegkonyha kialakitisa jelentds Osszegfi beruhdzasokat igényelnek.
Ezen beruhdzisok egy része kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolédik, annak értékét ndveli. Az
Onkormanyzati tulajdoni ingatlanon révid tdvon a Kamaraerdei Sorkert Kft. az alabbi beruhdzasokat
és elmaradt karbantartasi feladatokat tervezi megvaldsitani:

- vezetékes gaz bekdtése, kazan cseréje

- vakolat javitasa, festés (karbantartas)

- a telket hatarold, jelenleg nagyon leromlott allapotban 1€v6 kerités cseréje

- mosddk atalakitasa, bovitése

- tetd javitdsa, vihar Altal megbontott cserepek pdtlasa (karbantartas)

- az el6tetd lambéridval burkolasa és az elbtetd alatt 1év6 beton leburkolasa (mar megvaldsult
fejlesztés)

A Kamaraerdei Sorkert Kft. eldzetes becslése szerint a beruhazasok varhaté Osszkoltsége kb. 4-5
millié forint dsszeg lesz. A Kamaraerdei Sérkert Kft. kérelme, hogy a karbantartasi munkakon kiviil,
az ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolodd olyan értéknoveld beruhdzasoknak, melyeket leszerelni,
elszéllitani nem lehet, szamlakkal igazolt koltségei beszamithatbak legyenek a fizetendd havi bérleti
dijba. Fent felsorolt kéltségeken kiviil a Kamaraerdei Sorkert Kft. nagyobb &sszegeket fog elkdlteni a
melegkonyha kialakitisara, valamint a stroz6 €s étterem berendezésére.

Mellékletek:

2012. julius 26-an létrejdtt bérleti szerzddés

A Kamaraerdei Sorkert Kft. 2014. jonius 2-4n kelt kérelme
Kamaraerdei Sorkert Kft. alapitd okirata

Tulajdoni lap-szemle masolat

Hatarozati javaskatok a Bizottsdagok részére:
L

1. Budatrs Véaros Onkormanyzat  Képvisel-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsiga / Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsdga javasolja a Képviselo-
testiiletnek, hogy az Onkorminyzat kiegészitse a Budatrs Viros Onkormanyzata, mint
Bérbeadd és a Kamaraerdei Sorkert Kft., mint Bérlé kozt 2012. julius 26-an, 2012. julius 1-i
hatéllyal létrej6tt bérleti szerzddést az alabbiak szerint:

a.) A Kamaraerdei Sorkert Kft. Budadrs Véros Onkorményzata felé a koztiik hatilyban
16v6 bérleti szerzbdés alapjan fizetendd targyhavi bérleti dij mellett megfizetendd
fennalld, lejart tartozasainak kiegyenliiését kvetd hénap 1. napjatdl - 2017, janius 19,
napja kozti idészakra vonatkozdan a bérlemény tovabbi, a karbantartdsi munkékon
kivill, a bérld a bérbeadd altal eldzetesen jovahagyott felijitasainak, értéimiveld
beruhdzdsainak szamlaval igazolt, bérbeadd altal irasban elismert koltsége
megtéritését kérheti oly médon, hogy a bérld a beérleti szerzédés 11. pontjaban
meghatarozott bérleti dij 50%-at fizeti koltségei megtériiléséig, annak
figyelembevételével, hogy a korabbiakban elszamolt munkélatokra ismételt bérleti dij
kedvezmény nem adhato.

b.) Felek rogzitik, hogy az étterem fijonnan tervezett berendezései koziil csak a beépitett
pl. gépészeti berendezések képezik majd a kiliségek megtéritésének targyat.

¢.) Bérlé vallalja az ingatlan keritése helyének ujragondolisit és ezzel egy iddben a
Bérbeadoval torténd egyeztetést.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdilkodasi Bizottsaga / Pénziigyi Ellenérzd Bizottsaga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert az 1. pont szerinti szerzddés kiegészités
alairisara.
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IL.  Budadrs Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  Telepillésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga / Pénziigyi Ellendérzd Bizottséga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy tulajdonosi hozzijarulasat a 2040 Budadrs, Kolozsvari u. 4007/4. hrsz-0i
ingatlanra t6rténé gAzbekdtéshez megadja, azzal, hogy a szikséges tervek és engedélyek
elkészitését sajat koltségén és sajat feleldsségére a Kamaraerdei Sorkert Kft. vallalja.

III. Budadtrs Véaros Onkorményzat KépviselS-testiiletének — Teleplésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga / Pénziigyi Ellenérzd Bizottsiga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy déntson (igy, hogy jelen hatdrozat L. és [1. pontjainak hatdlybalépésének feliétele
a Kamaracrdei Sorkert Kft. a cégbir6sighoz 2014. majus 22-én benyljtott valtozasbejegyzési
kérelmének a cégnyilvantardsban t&rténd dtvezetése.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal, az SZMSZ 60. §
és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszeri tébbséggel torténik.

Hatdrozati javaslatok a Kamaraerdei Részinkormanyzat részére:
L

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsiga / Pénziigyi Ellenérz8 Bizottsdga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy az Onkorményzat kiegészitse a Budadrs Véaros Onkormanyzata, mint Bérbeadé
és a Kamaraerdei Sorkert Kft.,, mint Bérls kozt 2012. jalius 26-4n, 2012. jilius 1-i hatallyal
létrejoitt bérleti szerzddést az alabbiak szerint:
a) A Kamaraerdei Sorkert Kft. Budadrs Varos Onkorményzata felé a koztiik hatalyban
1évd bérleti szerzddés alapjan fizetendd targyhavi bérleti dij mellett megfizetendd
fenndlld, lejart tartozasainak kiegyenlitését kovetd honap 1. napjatdl - 2017. junius 19.
napja kozti idészakra vonatkozodan a bérlemény tovabbi, a karbantartasi munkakon
kiviil, a bérlé a bérbeadd altal elbzetesen jovahagyott felajitisainak, értéknoveld
beruhdzdsainak szamlival igazolt, bérbeadd altal frdsban elismert kolisége
megtéritését kérheti oly mddon, hogy a bérld a bérleti szerzédés 11. pontjaban
meghatarozott bérleti dij 50%-at fizeti koltségei megtériiléséig, annak
figyelembevételével, hogy a korabbiakban elszimolt munkalatokra ismételt bérleti dij
kedvezmény nem adhato.
b.) Felek rogzitik, hogy az étterem Gjonnan tervezett berendezései koziil csak a beépitett
¢.) Bérlé vallalja az ingatlan kerftése helyének tjragondolésat és ezzel egy idében a
Bérbeaddval trténé egyeztetést.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Kamaraerdei Részdnkormanyzata javasolja a Képviseld-
testitletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert az 1. pont szerinti szerzddés kiegészités
alairasara.

IL. Budatrs Varos Onkormanyzat Kamaracrdei Részénkormanyzata javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy tulajdonosi hozzajaruldsat a 2040 Budadrs, Kolozsvéri u. 4007/4. hrsz-i ingatlanra torténd
gazbekotéshez megadja, azzal, hogy a szilkséges tervek és engedélyek clkészitését sajat koltségén
és sajat feleltsségére a Kamaraerdei Sorkert Kft. vallalja.

III. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kamaraerdei Részonkorméanyzata javasolja
a Képviseld-testilletnek, hogy domtsén ugy, hogy jelen hatirozat 1. és Il pontjainak
hatilybalépésének feltétele a Kamaraerdei Strkert Kft. a cégbirdsdghoz 2014. méjus 22-én
benydjtott viltozasbejegyzési kérelmének a cégnyilvantarasban torténd atvezetése.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal, az SZMSZ 60. §
és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerit tobhséggel tirténik.
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Hatarozati javaslatok a Képviseli-testiilet részére:
1

1. Budasrs Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy az Onkormanyzat kiegésziti
a Budadrs Viros Onkorményzata, mint Bérbeads és a Kamaraerdei Sorkert Kft., mint Bérld kozt
2012, jhlius 26-4an, 2012. jalius 1-i hatallyal [étrejott bérleti szerzodést az alabbiak szerint:
a.) A Kamaraerdei Sorkert Kft. Budadrs Varos Onkorményzata felé a kéztitk hatalyban
1év bérleti szerzddés alapjan fizetendd targyhavi bérleti dfj mellett megfizetendd
fennalid, lejart tartozasainak kiegyenlitését kovetd honap 1. napjatol - 2017. jinivs 19.
napja kozti idészakra vonatkozdan a bérlemény tovdbbi, a karbantartdsi munkékon
kiviil, a bérlé a bérbeadd altal eldzetesen jovahagyott felGjitasainak, értékmoveld
beruhdzdsainak szamlaval igazolt, bérbeadd A4ltal frdsban elismert koltsége
megtéritését kérheti oly mdodon, hogy a bérld a bérleti szerz6dés 11. pontjaban
meghatarozott bérleti dij 50%-at fizeti koltségei megtériiléséig, annak
figyelembevételével, hogy a korabbiakban elszamolt munkalatokra ismételt bérleti dfj
kedvezmény nem adhatd.
b.) Felek rogzitik, hogy az étterem {ijonnan tervezett berendezései koziil csak a bedpitett
¢.) Bérl vallalja az ingatlan keritése helyének Gjragondoldsat és ezzel egy idoben a
Bérbeaddval torténd egyezietdst.
2.Budadrs Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont
szerinti szerz6dés kiegészités aldirdsara.

Budadrs Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiilete tulajdonosi hozzajaruldsat megadja a 2040
Budadrs, Kolozsvari u. 4007/4, hrsz-( ingatlanra térténd gazbekdtéshez, azzal, hogy a sziikséges
tervek és engedélyek elkészitését sajat koliségén és sajit {eleldsségére a Kamaraerdei Sdrkert Kft.
valtalja.

II Budabrs Viros Onkorményzat KépviselS-testillete gy dént, hogy jelen hatirozat 1. és IL
pontjainak hatdlybalépésének feltétele a Kamaraerdei Sérkert Kft. a cégbirdsdghoz 2014. méjus
22-én benytjtott valtozasbejegyzési kérelmének a cégnyilvantarisban térténd atvezetése.

A hatérozathozatal az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjin nyilt szavazassal, az SZMSZ 37. § (1)
bekezdése alapjan egyszeri tibbséggel torténik.

Hatarido: 2014. szeptember 30.
Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi:  Miiszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Csoport

Budabrs, 2014. junivs 3.

Torik Istvan
alpolgarmester
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Az eliterjesztést készitette:

Dr. Kohlhoffer-Mizser Csilla, Kabinet Iroda e e
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba
Miiszaki Ugyosztaly vezetdje: Lorincz Mihdly e
Varosépitési Iroda, Irodavezets: Domahidi Emma i,
Vagyongazdalkodési Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna =~ i,
Pénziigyi [roda vezetGje: Barta Gadborné
Torvényességi feliigyelet:

Jegyzbilroda:

Jegyz6: dr. BocsiIstvan
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BERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol Budabdrs Viros Onkorményzata (cim: 2040 Budatrs, Szabadsag dt 134.;
addszdm: 157301035-2-13; statisztikai szam: [5730105-8411-321-13; szdmfaszim: OTP Bank
11742173-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester), mint Bérbeadé,

masrészrll a Multibaal Trade Vendéglitd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (cim: [ 116 Budapest,
Fehérvari ot 108-112.; addszdm: 12646087-2-43, statisztikai szédm: 12646087-5530-113-01,
cégjegyzékszam; Cg. 01-09-696508, szdmiaszdm: MKB Bank Rt 10300002-20172286-77083285;
képviseli: Németh Baldzs figyvezetd), mint Jogeldd Bérlo,

harmadrészrl a Kamaraerdel Strkert Vendéglatdipari Kft. (cim: 2040 Budadrs, Siklo utca 3
addszam: 23986143-2-13; statisztikai szAm: 23986143-5630-113-13; cégjepyzékszam: Cg. [3-09-
157760; sziamiaszdm: UniCredit Bank 10918001-00000064-79010001; képviseli: Bischof Baldzs
Déniel {igyveretd), mint Jogutod Bérld,

a tovabbiakban egyiitt Szerzidé Felek kzitt az alulrott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerzéds Felek kilcstndsen rigzitik, hogy Bérbeadd és Jogeldd BérlS kozou 2007, janius 19-
én bérleti szerzddés jistt 1étre a Bérbeado 1/1 tulajdondt képezd Budabrs, Kolozsvari utcaban
Iév 4007/4 hrsz-i, az ingatian-nyilvantartdsban ,kivett lakohdz és ndvar” megjelolést, 2688 m*
alapteriileti ingatlan hasznosftisira vonatkozdan a pélydzatban megjeldlt profil (vendéglatas:
lavézo, sbrizd, bar) megvaldsitasa céljabdl, mely bérleti szerz8dést 2008, marcius 14-én 5 2012,
majus 21-én modositoitdk (a bérleti szerzbdés s a bérleti szerzidés médositasai a tovabbiakban
egylitt: Alapszerzédés),

2.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Jogeléd Bérlé a vendéglitdipari egység lizemeltetésére tndlld
gazdasagi tarsasdgként hozta létre Jogutdd Bérlét, amelynek egyik ulajdonosa Jogeldd Bérls.

3. Szerz6d8 Felek kolcsondsen megallapodnak, hogy Budatrs Vdros Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az dnkorméanyzati tulajdonban 4llé lakasck és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabilyokrdl sz610 61/2004. (X.18.) rendeleténel 34, § (2) bekezdése alapjan 2012. jilius 1.
napjatol Bérbeads Jogutdd Bérlé részére adja bérbe az 1.) pontban megjeldlt ingatlant az [}
pontban megjelitt célbdl

4.} Szerzodd Felek megallapodnak, hogy az Alapszerzddés 2012. jinius 30. napjdn hatalyat veszii.

5.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Jogeldd Bérls a 2012. dprilis havi bérleti dijbdl bruttd 5.360 Ft-
ot, illetve a 2012. mdjus és janius havi bérleti dijat, azaz Osszesen brutté 300.000 Ft-ot nem
fizetett meg Bérbeadd részére,

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Jogeldd Bérls az Alapszerzddés 10.) pontja alapian 300.000 Ft-
ot, azaz Héaromszizezer forintot kaucidként befizetett Bérbeadé szémldjdra. Jogelod Bérld
kifejezett hozzajdruldsat adja ahhoz, hogy az dltala befizetett 300.000 Ft dsszegl kaucio a 2012,
apritis, médjus és jinius havi bérleti dijba beszdmitdsra kerGiljdn, annak visszafizelésére nem tart
igényt.

Mindezek alapjan Bérbeadé és JogelGd Bérls rogzitik, hogy az Alapszerzfdés vonatkezasiban
a 2012, jinius 30. napjdig tartd idészakra egymdssal elszamoltak, egymassal szemben semmilyen
tovibhi kiivelelésiik nincs.
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6.) Bérbeadd és Jogutéd Bérlé az Alapszerzbdés helyett 2012. jalius 1. hatdllyal jelen
megillapodist kitik.

7.) Bérbeadd bérbe adja, Jogutdd Bérlé bérbe veszi a Bérbeadé 1/1 aréinyd tulajdonat képez
Budabrs, Kelozsviri utcdaban talilhaté 4007/4 hrsz-v, az ingatlan-nyilvamartdsban Jkivett
lakdhdz &s udvar” megjeldlésd, 2088 m’ alapteriiletll ingatlant a palyazatban megjeldlt profil
(vendéglatas: kavézd, sorozl, bar) megvaldsitdsa céljabol.

8.) Jogutéd Bérld a bérleményben a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt kAvézot, sordzdt, bdit
lizemeltet. A helyiség Gzemeltetésének jellegét csak Bérbeadd eldzetes frdsbeli beleegyezd
nyilatkozata alapjdn valtoztathatia meg, egyébleént Jogutdd Bérlé a helyiséget kizardlag jelen
pontban meghatdrozottak szerinti rendeltetésre hasznathatja.

9 Jogutbd Bérld koteles a jelen szerz8dés teljesitéséher, azaz a tevékenység gyakorlasdhoz,
izemeltetéshez szitkséges minden hatdsagi engedélyt & howzdjdruldst a sajat koliségén
beszerezni, illetve azokat a szerzidds idGtartama alatt sajat kéltsépén fenntartani, megjitani,
Jogutdd Bér1é kijelenti, hogy a tevékenységet kizdrdlag ezen engedélyek birtokaban folytatja.

10.) Szerzidd Felek a bérleti szerzddést hatdrozott iddre, 2017. jhnius 19. napjiig kotik, Jogutéd
Bérldt rendeltetésszerit haszndlat és a jelen szerzddésben foglaltak maradéktalan teljesitése esetén
a bérleti jogviszony letelte utdn eldbérleti jog illeti meg.

11.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dfja 116.000 Ft + AFA / hé, azaz
Egyszaztizenhatezer forint + AFA / hé, amely Ssszeg 2013. évibl minden év januar 1. napjaté] az
eléz6 évi, KSH 4ltal kézzétett inflacid ratdjival emelkedik. Jogutid Bérld tudomdsu! veszi, hogy
amennyiben az afakules viltozik, Ggy Bérbeadd a nettd bérleti dij mindenkor hatilyos dfival
ndvelt 8sszeglt szdmldzza Jogutod Bérld feié,

12.) Joguitd Bérlé minden honap 15. napjdig szdmla ellenében havonta elére kételes a bérfeti dijat
Bérbeadd OTP Bankndl vezetett 11742173-15390053 szdmsé szdmldjdra  dtutaldssal
megfizetni, Késedelmes fizetés esetén Bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
Gsszegét kitevd mértékll kamatot szdmithat fel a késedelem idejére.

13.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Jogutéd Bérld kiteles jelen szerzbdés aldirisdval egyidejitleg 3
havi bruttd bérleti difnak megfelels 441.960 Fi, azaz Négysziznegyvenegyezer-kilencszazhatvan
forint Osszeget kauecidkeént dtutaldssal megfizetni Bérbeadé 11742173-15390053-06530000
szamil bankszamldjara, melyrdl sz616 banki bizonylatot jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg
bemutatja Bérbeadé részére.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a kaucic dsszegéig jogosult a jelen szerzfdéshol
eredd valamennyi kb vetelése vonatkozdsdban a kozvetlen kiclégités jogat gyakeorolni,

Amernyiben a szerz8dés tartama alatt a kaucid vagy aunak egy része felhaszndlasra kerill,
Jogutéd Bérld kbteles azt Bérbeadd irdsbeli felszolitasa kézhezvételéifl szémitott 8 napon beliil,
a kaucié eredet] mértékére kiegésziteni,

A kancid vonatkozasiban Szerzédd Felek r8gzitik, hogy amennyiben az nem keriil
felhasznaldsra, Ogy a szerzddés megsziinése esetén a bériemény Bérbeadd részére torténd
birtokba bocsatdsat kiivetd 10 munkanapon belitl visszajdr.

14.) Szerzdédd Felek rogzitik, hogy a kiziizemi dijak €s minden egyéb, az dzemeltetéssel Hsszefiiged
és az ingatlan fenntartdsdval jard koliség Jogutdd Bérlst terheli. Jogutdd BErld jelen szerzbdés
aldirasat kdvetd 15 napon belill kiteles a nevére fratni a kdzmiiveket, Bérbeadd kifejezetten
hozzajarul, hogy a bérlemény koziizemi méréorai Jogutdd Bérié nevére atirdsra keriiljenek,
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15.) Szerzédé Felek riigzitik, hogy Jogutéd Bérls a bérlemény birtokdban van, igy birtokba adésra
nem keriil sor, Szerz6dd Felek azonban jegyz&kinyvben régzitik a Bérlemény allagit, valamint a
koztizemi meérdérak 4lldsat, annak érdekében, hogy Jogutdd Bérlé azok nevére tiriénd
Atfratdsardl gondoskodni tudjon.

16.) Jogutéd Bérld haladéktalanul kisteles tdjékoztatni Bérbeaddt a tulajdonosi viszonyaiban
bekbvetkezett valtozasokrol.

17.) Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Jogutéd Bérlé a Budatirs, Kolozsvari utca 4007/4 hrsz-(
ingatlant székhelyként vagy telephelyként bejelentse, illetve miikddtesse, azzal, hogy Jogutdd
Béri6 a bérleti jogviszony birmely okbol tirténd megsziinése esetén 30 napon beliil intézkedni
koieles a bejegyzett székhely vagy telephely torlése irdnt, s azt a Bérbeadé felé igazolni koteles.

18.) Jogel6d Bérlé vallalja, hogy a tulajdondban &1l Budadrsi Sorkert Vendéglatbipari Kfh
(székhely: 2040 Budatrs, Kolozsvari utca 4007/4 hrsz., cégjegyzélszam: 13-09-1144606)
székhelyét jelen szerzddés alafrdsdt koveté 30 napon beliil dthelyezi, s annak megtrténtét
Bérbeadd felé igazolja.

19.) Bérbeadd azonnali hatilyd rendkiviili felmonddssal élhet, ha Jogutéd Bérls a bérleményt a 8.)
pontban foglaltakkal eltentétes célra hasznalja, vagy ha jelen szerzbdésbdl fakadé kételezettségeit
megszegi, killonds tekintettel, ha

s Jogutéd Bérld a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, és a felszolitdst kivetd 8
napon beliil sem teljesit,

s a kauciot felszolitas ellenére sem. egésziti ki,

* a bérleményben Jogutéd Bérld, illetve azon szeméiyel, akiknek a magatartisa Jogutod
Bérlé drdekkérébe tartozik, olyan magatartist tanGsftanak, ami sdlyosan zavarja a
Bérbeadd, a t8bbi bérls, illeive tulajdonos tevékenységet, vagy nyugalmdt, és ezt a
magatartast felszdlitds ellendre sem hagyja abba,

» jelen szerzbdésben meghatarozoti mds, silfyos szerzdésszegést kvet gl

20.) A bérleményben elhelyezett targyak bizionsdgdért Bérbeadd nem vallal feleldsséget. Jogutéd
Bérld a bérelt helviségben tarolt berendezések és készletek Srzésérdl maga kioteles gondoskodni.

21.} Jogutsd Bérls jelen szerzidésbdl fakadd jogaif nem ruhdzhatja 4t, a bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mds jogeimen haszndlatba, mds gazdasdgi tarsasdgba nem viheti be.

22.) Jogutéd Bérld kiteles a bérlemény hasznalatival kapcsolatos tlizrendészeti, renddrhatésigi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egvéb szakmai elirdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekbél eredd karért teljes felelésségpel tartozik.

23) A bérleti jogviszony megsziinésével Jogutéd Bérid ingdsdgaité] kiliritve, rendeltetésszerli
4llapotban kiteles a bérleményt Bérbeadd birtokdba bocsdtani. Jogutdd Bérlé a bérleti
jogviszony megsziinése utdn az dltala felszerelt berendezéseket az dllag sérelme nélkil
feszerelheti és elviheti, egyébként a bérleményt kitakarftott, tiszta llapotban kiiteles visszaadni
Bérbeadé hasznalatiba.

24.) Jogutéd Bérls a bérleti jogviszony megszinése utdn masik helyiség bérietére nem tarthat igényt.
Abban az esetben, ha a bérlet lejartdval vagy megsziinésével Bérbeadé a bérleményt tovabbra is
bérbe kivinja adni, gy Jogutéd Bérlst a 10.) pontban rogzitett elébérleti jog gyakorldsa az arra
vald felhivdstél szamitott 30 napon belill illeti meg.
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25 Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk, vonatkozé rendelkezései, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi
LXO(VII. t3rvény, valamint Budadrs Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  az
tnkormdnyzati tulajdonban 4llé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyolkrol
sz616 61/2004.(X.18.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az iranyaddk.

Szerzddd Felek a fenti szerzédésmodositast elolvastdk, kiizésen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezSt magukra nézve kbtelezinek elfogadidk, és az aluliront
helyen és idGben aldirasra jogosult képviseldjitk Gtjan, jovdhagyotlag alairtdk.
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Alapitd okirat
Alulirott alapité a kévetkez8k szerint dllapitja meg az aldbbi korlétolt felel8sségd tdrsasag alapit6
okiratat:

1. A tarsasig cégneve, székhelye, telephelye(i), fioktelepe(i)

1.1. A térsasdg cégneve: KAMARAERDEI SORKERT Vendéglatsipari Korlatolt Feleldsségli
Térsasag

A Térsasag réviditett cégneve: KAMARAERDE! SORKERT Kft.

1.2. A téusasag székhelye: 2040 Budabrs, Kolozsvari utca 4007/4.
A térsasdg székhelye egyben a kdzponti tigyintézés helye is.

1.3. A cég e-mail elérhetGsége: haciendabudaors@gmail.com

2. A tdrsasdg alapitéja

Név: BENEVIA Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Szekhely: 1119 Budapest, Thin Kéroly utca 23-25. A. lhéz.

Cégjegyzékszam: 01-09-696592
Képviseli: Puskds Csaba

Anyja neve: Sziszi Erzsébet

3. A tarsasig tevékenységi kire(i)

3.1. Fétevékenység: ltalszolgdltatas

3.2. Egyéb tevékenységi kir(sk):

Kévé-, tea-, kakat-, fiiszer-nagykereskedelern
Ital-kiskereskedelem
Dohénysru-kiskereskedelem

Ettermi, mozgd vendéglatas

Egyéb vendéglatas

Egyéb informdcié-technologiai szolgaltatis
Informécid-technolégiai szaktandcsadis
Szamitogép, -periféria javitasa

Sajét tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése
Konferencia, kereskedelmi bemutats szervezdse
Kdzati druszallftas

Szamitégép, periféria, szofiver nagykereskedelme
Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme
Szérazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatis
Egyéb élelmiszer nagykereskedelme

Egyeb Elelmiszer-kiskereskedelem

Udulési, egyéb dtmeneti szallashely-szolgaltatas
Egyeéb szillishely-szolgaltatis

M.n.s. egyéb kiegészith fizleti szolgéltatas



4. A tirsasag miikddésének idGtartama

A tarsasag id6tartama: hatdrozatlan.

5. A tarsasag torzstikéje

5.1. A tdrsasdg torzstékéje 3,000.000,- Ft, azaz hdrommillid Jorint, amely 3.600.000,- Ft, gz
harommillié forint készpénzbdi dil.

5.2. A pénzbeli vagyoni hozzéjérulés szolgaltatdsa a torzstbke emelés sordn teljes egészében
megtrtént a TArsasag pénztirdba torténd befizetéssel.

5.3. A torzstBke teljesftésének megtorténtét az ligyvezets koteles a cégbirésagnak bejelentent.

6. A tag térzshetétje

Név BENEVIA Kereskedelmi és Szolgéltatd Korltolt Feleldsségil Thrsashg
A t8rzsbetét dsszege: 3.000.000,- Ft

A t0rzsbetét Osszetétele:

Készpénz: 3.000.000.- Ft.

A tdrsasig hézipénztardba befizetésre keriilt.

A bejegyzesi kérelem cégbirésighoz tarténd benydjtisdig a nem pénzbeli vagyoni hozzdjaruigst
teljes egészében a tarsasdg rendelkezésére kell bocsatani,

7. Uzletrész

A trzsbetéthez kapcsolédé tagsagi jogok és kotelezettségek Osszessége az Hzletrész, amely a
tarsasdg bejegyzésével keletkezik,

8. Az egyszemélyes tarsasdg mikidése

8.1. Az egyszemélyes tarsasdg a sajit tizletrdszét nem szerezhett meg.

8.2. Ha az egyszemélyes tirsasag az fizletrész felosztdsa vagy a tbrzstbke felemeldse folytan 4j
tagokkal egészll ki és igy tobbszemélyessé valik, a tagok kételesek az alapit6 okiratot tarsaségi
szerz8désre mbdositani.

9. A nyereség felosztdsa
9.1. A térsasdg sajat t6kéjéhdl a tag javara, annak tagsagi jogviszonysra figyelemmel kifizetést a
tarsasdg fenndlldsa alatt kizarlag a2 tirgyévi adézott eredménybdl, illetve a szabad
eredmeénytartaléikal kiegészitett targyévi adézott eredménybéi teljesithet. Nem keritlhet sor
kifizetésre, ha a tArsasdg helyesbitett sajat t8kéje nem éri el vagy a kifizetés kévetkeztében nem érné
el a tArsasdg tOrzstdkéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetns a térsasig fizetdképességst.

9.2. Az igyvezet6 jogosult osztalékelbleg fizetésérs] hatdrozni.

16. Az alapitdi hatirozat



10.1. A tagpylilés hatdskirébe tartozé kérdésekben a tag frésban hatéroz & a doniés az
tigyvezetéssel vald kdzléssel valik hatdlyossa.

10.2. A legfdbb szerv hatdskorét a tag gyakorolja.

11, Az tigyvezetés és képviselet

11.1. A tArsasag tigyvezetésére és képviseletére jogosult tigyvezetéie:

Név: Mézer Krisztian

Lakefm; 2040 Budadrs, Zombor u. 98.

Anyja sziiletési neve: Szabadi Zsuzsanna

Az lgyvezetbi megbizatis hatdrozatlan idére sz6l.
A megbizatas kezdb idépontja: 2014, méjus 22.

A vezetb tisziségvisel( a tarsasig figyvezetését megbizési jogviszonyban latja el.

11.2. Név: Puskds Csaba,
Lakeim: 1117 Budapest, Fehésvéni it 54-56. A. ép I/3
Anyja sziiletési neve:; Szdszi Erzsébet
Az tigyvezetdi megbizatds hatdrozatlan idére sz6l.
A megbizatés kezd idépontja: 2014. majus 22.

A vezetd tisztsé_gvisglfi a tArsasdg ligyvezetdsét megbizdsi jogviszonyban l4tja el.

12. Cépvezetd

12.1. A tirsasagndl cégvezett kinevezésére nem keriithet sor,

13. Cégjegyzés
13.1. Az onalld cégjegyzéste jogosultak:
Név: Mézer Kriszfisn
Név: Puskds Csaba
14, Feliigyel6bizottsag

14.1. A tarsesagndl feliigyelSbizottsig valaszidsira nem kerill sor,

15. A tirsasig megsziinése

A tArsasag jogutéd nélkilli megsziinése esetében a hitelezék kielégitése utdn fennmaradé vagyon az
alapit6t illeti mep.

18. Egy€b rendelkezések



17.1. Azokban az esetekben, amikor a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény (Ptk.) a

tarsasdgot kotelezi amra, hogy kozleményt tegyen kézzé, a tarsasdg ¢ kotelezeitségének a
Cégkozlonyben tesz eleget.

17.2. A jelen alapité okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Kelt: Budadrs, 2014. majus 22.

Az alapité aldfrdsa:

......................................................................................................................................

«ozmMA UGYVED IRODA
Dr. Kozima Gyoigy B
20040 Budatrs, Budapest at 20.
- . - 06-23-414-627, 06-30-283-19B2
Euenj egyeZte . S Eﬁﬁgg—knzmagyurgy@t-onﬁnn.‘hu
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Budadrs Varos ﬁnkorményzata. .
Torok Istvan Alpolgarmester Ur
2040 Budadbrs

Szabadsag u. 134.

Tisztelt Onkormanyzat, tisztelt Torok Istvan Alpolgdrmester Ur!

Alulirott Mozer Krisztidn, a Kamaraerdei Sorkert Kft {2040 Budaérs, Kolozsvari u. 4007/4. hrsz)
Ugyvezetd igazgatdja az aldbblakban kifejtett kéréssel fordulok Ondkhoz.

Néhdny nappal ezel&tt, 2014. mdjus 22-én megvésdroltuk a budadrs-kamaraerdei Hacienda Sérkerter
bérlg és miiktdteté Kamaraerdei Sorkert Kft Uzletrészeinek 100%-dt, azzal a céllal, hogy egy jelentés
megujuldst kévetden a jovében mi Uzemeltessiik tovdbb a sorkertet. Célunk egy olyan sérézé,
étterem, kozosségi hely kialakitdsa, ahova minden kamaraerdei és kérnyékbeli lakos szivesen betér
csaladjaval, baratokkal, ismerésdkkel. Ennek érdekében megujitjuk a kerthelyiséget, megdijitjuk a
belsd tereket és melegkonyhat fogunk kialakitani. A feldjitdsok, dtalakitasok mdr részben el is

kezdddtek és virakozdsunk szerint a nydr végén mar egy teljesen megdjitott, igényes kdrnyezetben  smmm——
fogadhatjuk vendégeinket. Terveink kbzott szerepel tovahbd, hogy §szt8] rendszereser szines ——
programokkal vérjuk a csaladokat, kicsiket és feindtteket egyardnt. Szeretnénk egy olyan kozosségi

helyet kialakitani, amit minden kamaraerdei lakos egy kicsit magaénak érezhet. Nagyon bizunk
benne, hogy erdfeszitéseink taldlkoznak az Bnkormanyzat ilyen irdnyl szandékaival és szoros
egyittmikddéshen tudjuk majd fejlesztési terveinket megvaldsitani.

I

20140803-1035-036006-1-00

A feltijitdsok, atalakitasok, a melegkonyha kialakitdsa jelentés 8sszegii beruhdzésokat igényelnek ERe——
majd tarsasagunktdl. Ezeknek a beruhdzasoknak egy része kdzvetlenill az ingatlanhoz kapesolsdik, _——
annak értékét fogja ndvelni. Mivel az ingatlan az Onkormaényzat tulajdondban van, azzal a kéréssel =

fordulunk Onékhdz, hogy a fejlesztéshél az Onkormanyzat is véllaljon részt, olyan formdban, hogy a
fejlesztésekre dltalunk elkdltott Gsszegeket beszamithassuk a jévében fizetends bérleti dijakba.

I

Terveink szerint az aldbbi ingatlanhoz kapcsoldds beruhdzasokat kell rovidtavon megvaldsitanunk:

- vezetékes gaz hekdtése, a kazdn cserdje

- vakolat kijavitdsa, festés

- atelket hatdrolg, jelenleg nagyon leromlott dllapothan 1év8 kerités cserdje

- amosdok atalakitdsa, bdvitése, ugy hogy tdbb vendéget lehessen kiszolgdini

- atetd javitdsa, a vihar altal megbontott cserepek pétldsa

- azelStetd lambéridval burkoldsa és az el6tetd alatt 16v8 beton leburkoldsa (mdr megvaldsult
fejlesztés)

A felsorolt fejlesztések jelenleg a tervezési fazisban vannak, ezért még nincsenek pontos
informdcidink a varhatd végosszegrél. ElSzetes becslésiink szerint ezeknek a beruhdzdsoknak a
varhato Gsszkéltsége kb. 4 - 5 millio Ft lesz. Amint a konkrét tervek etkésziilnek, azokat
természetesen be fogjuk mutatni az Onkormanyzat illetékes szerveinek jovahagyas céljidhal.

Kérjiik, hogy felsorolt beruhdzdsok szamlakkal igazolt kéltsége beszamithatd legyen a fizetendd havi
bérleti dijakba. A Kamaraerdei Sorkert Kft és az Onkormdnyzat kazitt létrejétt bérleti szerzfdés
2017. janiusban fog lejérni, a jelenleg fizetendd bérleti dfj 124.696 Ft + Afa /hé.



Szeretnénk hangstlyozni, hogy csak az olyan beruhdzasok elszdmolhatdsagat kérjiik, melyek az
ingatlanhoz kdzvetlentll kapcsolédd értékndveld beruhdzédsok, amelyeket leszerelni, elszallitani nem
lehet. A fentieken kiviil tarsasdgunk |ényegesen nagyobb dsszegeket fog elkditeni a melegkonyha
kialakitasara, a sorozd és étterem berendezésére.

Nagyon bizunk benne, hogy kérésiink elfogadhaté az Onkormanyzat szémdra, és kdzdsen sikeriilni
fog egy olyan fejlesztést megvaldsitanunk, mely minden budadrsi, kamaraerdei lakosnak Srémere
szolgal majd.

Amennyiben barmilyen tovabbi informiaciéra van sziikséglik a fentiekkel kapcsolatban, kérem
keressenek a +36-20-499-6495 telefonszdmon.

Tisztelettel,

4
) / KAMARAERDE]
// 7z — SORKERT Kit.

' o 2040 Budadis, Kciozsvan u. 400274 hrez,
Mézer Krisztisn Adbazam. 23985143:3.13

Kamaraerdei Sorkert Kft, Ggyvezetd igazgatd
Kelt: Budadrs, 2014, junius 2.

Mellékelve:

- Kamaraerdei 56rkert Kft 4j alapito ckirata
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Tdargy: 2014. évi bérleti dij

Kamaraerdei Sérkert Vendéglitéipari Kft.
Bischof Balazs D4niel részére

Budadrs
Sikloé utea 3.
2040

Tisztelt Ugyvezetd Ur!

Hivatkoz4ssal a Kamaraerdei Sorkert Vendéglatoipari Kft. és Budasrs Varos Onkorményzata
kozott, 2012. jolius 26-an létrejott bérleti szerzddés 11.) pontjara, tajékoztatom, hogy a
Kolozsvari utciban 1évé 4007/4 helyrajzi szama ingatlan havi bérleti dija 2014. janudr
1-t81 124.696 Ft + AFA, azaz Ssszesen 158.364 Ft tekintettel arra, hogy a 2013. évre a KSH
altal megallapitott fogyasztoi dr-index 1,7 %.

Budasrs Varos Onkormanyzata a fentick szerint fogja a bérleti dij dsszegét Ondknek
kiszdmlazni.
Budabgrs, 2014. januér 17.

Tisztelettel:

Loérincz Mihaly
ligyosztalyvezetd




