Budaérs Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO

a 42/2005. (IX.22.) és a 44/2005. (I1X.22.)
rendeletek altal modositott

39/1999. (XI1.26.) OKT. sz. rendelete
egységes szerkezetbe foglalt szovege

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseltestiilete a helyi dnkormanyzatokrol szolé - tdbbszor
modositott - 1990. évi LXV. Torvény, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény felhatalmazasa alapjan a kdvetkezo rendeletet alkotja:

1.8.
Altaldnos eldirasok

/1/" E rendelet - a helyi épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ) - hatalya Budaors Baross utca
4146/12-13 hrsz.-u telek hatara - 4126/2 hrsz.-u telek hatara — Komaromi utca — 4121/1 hrsz.-u
telek északi hatara — Széles utca — 3853/7 hrsz.-u telek északi hatara — 3802/3 hrsz.-i utca -
Pet6fi Sandor utca - 744 hrsz.-u telek déli hatara - AGIP benzinkut (10347 hrsz) — M1, M7
autopalya (0110 és 089 hrsz) — 099/1 hrsz.-u telek — 098/6 és 098/5 hrsz.- telek keleti hatarai -
097 hrsz.-u telek (MAV) - M1 autdpalya altal hatarolt teriiletre terjed ki. '

/2/ Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten, teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani,
épitési tevékenységet folytatm valamint e célra hatosag1 engedélyt adni - az orszagos érvényi

rendelkezések, az OTEK valamint a—hatdlyos— ART mestartasa—mellett—esak—a jelen

eloirasoknak és a vele egyiitt jovahagyott M=11000—méretaranyt—Szabalyozasi tervlapnak
(SZT) megfeleloen szabad
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4/ A he1y1 ep1tes1 szabalyzat (HESZ) csak a Szabalyoza51 Tervvel (SZT) egyutt érvényes.

2.8.

Szabalyozasi elemek

(1) A Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) kételezo elemei:
a) a szabalyozasi terv teriileti hatdlya,
b) a tervezett szabalyozasi vonal,
¢) az épitési dvezetek és ovezetek hatara, jele és az dvezeti paramétereket jelzo tabla,
d) a megtartando fasor,

e) a kbzuti-kozlekedés-eélicratfenntartott-teriitetkozforgalom eldl el nem zart maganit,
f) az orszagos utak kozlekedési teriiletének dvezete H—A—=Szabalyozast— Fervenr——(SZT)
kételeronekkelHelanteni-csmegkettartani:
. : 4 i
b, .. 5.1 Ty I elSirasa;
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' E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a BSZT-ben rogzitett lehatarolas szerint

e) A 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet Budadrs Kereskedelmi Kézpont (Auchan, IKEA...)
Helyi Epitési Szabalyzat Baross utca — Sport utca — M1-M7 autdpalya altal hatarolt
terlleten kivul esé tertleteire vonatkozdan hatalyat veszti.



12/ A kotelezo erejii elemeket modositani csak a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.
(3) Az SZT mas jogszaballyal megallapitott szabdlyozdasi elemei:

a) régeszeti teriilet hatara és jele,

b) mikrohullamu sav,

¢) Orszagos Erddallomdny Adattaraban szereplo védelmi rendeltetési,

d) d) nyomvonalas épitmények védotavolsaga”
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"(4) A 2. § (3) bekezdésben meghatdarozott szabdlyozasi elemekre a vonatkozo jogszabdlyi eldirasokat
kell alkalmazni. A SZT-ben a mas jogszaballyal megdllapitott szabdlyozasi elemként feltiintetett
szabalyozo, az adott jogszabaly valtozasa esetén a vonatkozo jogszabaly szerinti modon, jelen rendelet
modositasa nélkiil alkalmazando.”

(5) Az SZT- en meghatdrozott sajétos jogintézmény az Etv. elSirdsainak megfeleléen alkalmazhato.

(6) AZ SZT- en jelolt "iranyado szabdlyozasi elemek"” , illetve "Tdjékoztato - térképi - elemek " a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtozhatnak."

3.8.

Teriiletfelhasznalas

/2/ A telkeken elhelyezheté funkcidok: nem jelentés zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek, azaz:
a.) kereskedelem, szolgaltatas, iroda, intézmény,
b.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és személyzet szamara
szolgalo lakasok,
c.) igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

d.) parkolohaz.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott funkciokon kiviil mas funkciok nem helyezhetok el, kivéve, ha az
adott dvezet, épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.

Vi A helrazdachon anmn atton a - a\

"(4) A (2) bekezdésben meghatarozott funkciokon kiviil mas funkciok nem helyezhetdk el, kivéve, ha az
adott 6vezet, epitési ovezet eldirdasai masképp nem rendelkeznek.”

4.8.
Telekalakitas

/1/ Az 1.§.-ban meghatarozott teriileten telekalakitds és ¢épités csak a Szabalyozasi Tervben
jelolteknek megfelelden, az épitett kornyezet alakitasarol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban Etv), valamint az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) alapjan szabad.

D/ A 380009 ¢ 0 3802/ hrsr i telek 16,

/4/* A tervezési teriilet Szabalyozasi Terven jelolt részein a telkek megoszthatok, sajat hasznalati ut,
illetve maganut kialakitasara az dvezetekben eldirt telekminimum nem vonatkozik.

2 A 44/2005. (IX.22.) rendelet 1. §-a altal modositva. Hatalyos 2005. szeptember 22-t6I.



6.§.

Sajatos jogintézmények alkalmazasa

/1/ A teriilet rendezésének végrehajtasa soran a kovetkezo sajatos jogintézmények alkalmazandok:
a. helyi kozat céljara torténd lejegyzés 5.§. (1) szerint,
b. telepiilésrendezési kotelezettségek (betiltetési kotelezettség).

(2) Beiiltetési kotelezettség sajatos jogintézmény alkalmazhato a SZT-ben jelolt teriileten.

7.8.
Epiiletelhelyezés
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/4/ Ujonnan létesitendé trafoallornas csak a fo rendeltetésii épiileten beliil ill. azzal egybeépitetten
| helyezhet? el.-

8.§.

Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) A Gksz-1a 6vezetben lévo telek beépitésénél betartando eldirdsok:

a maximalis beépitettség 25%

a.
b. alegnagyobb szintteriileti stirtiség 1,2
| c. min. aktiv zoldfeliileti arany 15-20 %
d. abeépitési mod tekintetében a szabadonalld beépités az iranyadd, a telken legfeljebb két
foépiilet helyezhetd el
€. max. épitménymagassag 12,0 m
f.  minimalis telekméret 5.000 m2.
| 12/ A Ghksz-IIKSZGH ovezetben 1évo telek beépitésénél betartando eldirasok:
a. a maximalis beépitettség 40 %
b. alegnagyobb szintteriileti stirtiség 2,0
| c. min. aktiv zoldfeliileti arany 10-20 %
d. abeépitési mdd tekintetében a szabadonallo beépités az iranyadd
€. max. épitménymagassag 12,0 m
f. zart gépjarmiitaroldt 0j épiilet esetén terepszint alatt illetve az épiilettel egy tomegben
kell elhelyezni
/3/ Az épiiletek gazdasagi bejaratait a tervezési teriileten kiviil es6 hataros lakoéteriiletek feldli

oldalarol takarni kell névényzettel, sovénnyel.
(4) Az SZT-n meghatarozott Gksz-1b jelii épitési ovezetre az (1) bekezdés elbirdasai érvényesek, kivéve a
minimalis telekméretet, az a Gksz-1b jelii épitési 6vezetben K jelii, vagyis kialakult.
(5) A Gksz-1Il épitési ovezetben lévé épitési telek beépitésénél betartando eldirdsokat az alabbi
tablazat tartalmazza:



az épiilet
a telek megengedett megengedett
legkisebb . . legnagyo
Az épitési kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb bh
ovezel , | bruitd | terepszint g e i
Jjele . széles- | beépitési | szintteriil |  alatti . L ,
teriilete , ;o . f t epitmenymagassaga
sege meértéke eti beépiteési _y
. . mértéke
mutatdja | mértéke
m’ m % m’/m’ % % m m
Ghksz-111 1500 - 30 - 50% 20 - 12,0

* a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébdl legfeljebb 20% lehet — épitési
helyen beliil — épiilet kontiron kiviil.

(6) A Gksz-111 jelii épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirdasokat a 8/4. § tartalmazza.

"8/A.§
A Gksz-111 jelii kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi teriilet épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

(1) A Gksz-111 jelii épitési ovezetekben (a tovabbiakban a 8/A. § - ban: épitési dvezet) épiilet, épitmény
szabadondllo beépitési moddal helyezheté el. Epiilet lapos és magastetos kialakitdst egyardnt lehet.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezheto rendeltetéseket a (3) bekezdés tartalmazza, ezen ovezetre a
rendelet. 3.5, 10. § és 12.§ - ban foglalt eldirasok nem érvényesithetok.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) kereskedelem, szolgaltatas, raktarozas,
b) mindenfajta, nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés,
¢) igazgatasi, iroda, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) sport, egyéb kozosségi szorakoztato,
e) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet
szamdra szolgalo lako,
1) iizemanyagtélts és az ezen rendeltetéseket kiszolgdlo egyéb rendeltetések.
(4) Az épitési ovezetben épiilet elhelyezésének feltétele az érintett épitési telken a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa.

(5) Az épitési ovezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezheto, egy épiiletben a (3) bekezdésben
meghatarozott rendeltetések vegyesen is elhelyezhetok.

(6) Az épitési dvezetekben az épitési hely kijeldlésére vonatkozo szabalyok:
a) az épitési telken az épitési hatarvonalak meghatarozasa soran:
aa) az elokert mértéke: 10,0 méter,
ab) a hatsokert mértéke: 10,0 méter,
ac) az oldalkert: a kialakult dallapotnak megfelels, ennek hianydiban az dvezetben
meghatarozott megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének a fele.
b) Ahol az épitési telket a "kozuti kozlekedés céljara fenntartott teriilet" lehatdroldasa a
telekhatar mentén érinti, az épitési hatarvonal meghatdarozdsa sordan az elo-, hatsokert és az
oldalkert "a kézuti kozlekedés céljara fenntartott teriilet hataratol” szamitando 5,0 méter,
kivéve ha a kialakult allapot szerint az épiilet és ezen hatarvonal kézotti tavolsag nem éri el az
5,0 métert, ebben az esetben az épitési hatarvonal a szoban forgo épiilet hatarvonala.

(7) A szabalyozasi tervben meghatarozott:



a) "kozuti kozlekedés céljara fenntartott teriilet” nem lehet az épitési hely része, a teriileten
épitmény a kozlekedési és kozmii teriilet rendeltetésszerii haszndlatanak biztositasahoz
sziikséges mertékben és modon helyezhetd el,

b) "mikrohullamu sav", az érintett épitési 6vezetben nem jelent magassdagi korlatozast.

(8) A kozmiiellatast biztosito mérndki létesitmények, sajat hasznalatu illetve maganutak létesitéséhez,
az ovezet eloirdasaiban a telek megengedett legkisebb kialakithato telek teriilettol kisebb telek, épitési
telek is kialakithato.

(9) Kozforgalom szamara megnyitott maganutat a kozutakra vonatkozo tervezési szabalyok szerint kell
kialakitani és fenntartani.

(10) Az épitési ovezet teriiletén:
a) a vizellatast biztosito kézmithalozat meghatarozasa az igényeknek megfelelden egyedi
modon torténhet;
b) a tetofeliileten és a burkolt feliileteken 6sszegyiilé csapadék-vizeket csapadék-viztarozokba
kell felfogni, és telken beliil kell elszikkasztani, vagy ha a kozteriileten csapadékviz elvezetd
rendszer rendelkezésre all, ott a kiépitett kozteriileti vizelvezeté rendszerbe a burkolt
feliiletekre vezetendo ki sziikség esetén méretezett tarozobol késleltetve,
c) kozépnyomasu foldgazszallitasu teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabdlyozokat kell
elhelyezni. Gaznyomas-szabalyozok az épiiletek kozvetleniil kozteriiletre nézé homlokzatara
nem helyezhetoek el.”

9.§.

Epﬁletkialakitzisra vonatkoz6 eléirasok kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten

landd Lelverési-dol cidhor
/2/ Az épliletek fobejaratat akadalymentesen hasznalhatova kell tenni.
/3/ Az egyes telkek fobejaratat ¢jszaka is jol lathaté modon kell megvilagitani.

10.8.
Zoldfeliileti eloirasok

1/ A SZKG—Gksz Ovezeten belill a minimalisan biztositando zoldfeliilet aranya a telkek
teriiletének 20 %-a. A kotelezd zoldfeliileti mérték csak tobbszintes ndvényzet telepitésével,
tetdkertek létesitésével, homlokzati zoldek telepitésével csokkenthet. Az OTEK-ban
meghatarozott csokkentési lehetdségek egylittes alkalmazasa esetén sem csokkenthetd az aktiv
zoldfeliilet 10% minimalis mérték ala.

12/ A telekhatdrokat fasitani kell. A lakoteriiletek felé esO telekhatarok mentén a fasitast
sovénnyel betelepitett, telken beliili z6ldsavban kell biztositani.

/3/ A kozteriileteken az utcakat fasitani kell -15dbfa/100fm/fasor tétavolsaggal. A lakoteriilet

mentén a fasitdshoz folyamatos —sovénnyel betelepitett zoldsavot kell 1étesiteni.
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/5/ A parkok, telkek novényzetének telepitése, apolasa, szakszerli cseréje a tulajdonos -
kozteriileten az Onkormanyzat - feladata.

/6/  Fakivagas esetén a kivagott 15cm-es €s efeletti torzsatmérdjii fakat potolni kell. A potlas soran
annyi eldnevelt fat kell eliiltetni, hogy azok tdrzsatmérdjének Osszege a kivagott fak
torzsatmérdjének osszegét 50%-kal meghaladja.

/71 A tervezett terepszint alatti parkolokat zoldtetovel boritottan kell kialakitani, min. 1,0 m-es
termotalajréteggel, mely automata dntdzérendszer kiépitése esetén csokkenthetd 0,5 m-re.

/8/ A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini parkold minden megkezdett 4 db
parkolohelye utan 1db, nagy lombkoronat noveld kornyezettlird, elonevelt fat kell telepiteni.

12.8.
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Kornyezetvédelem

A tervezési teriiletre csak zajvédelmi szempontbol védelmet nem igényld funkcidju épiilet
(kereskedelmi, szolgaltatd Iétesitmény) telepitése javasolhato. Irodaépiilet elhelyezésénél
megfeleld tajolassal, passziv védelem beépitésével kell a zajterhelési hatarérték betartasarol
gondoskodni.

Az 1) épllet Iétesitésénél zajkibocsatasi hatarértéket kell kérni. A—parkelastél—rakedastél;
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A technologiai szennyvizeket csak megfeleld tisztitas utdn lehet bevezetni a kdzcsatornaba.
A létesitmény miikddése valamint az épitkezés soran keletkezd hulladékokat a helyszinrdl a
jogszabalyi eldirasnak megfelelden el kell szallitani.

13.8.
Reklam

Uj épiilet esetén reklam csak az épiilettel egyiitt tervezetten, a homlokzathoz illeszkedd modon
helyezheto el.

Meglévo épiileten utdlag tervezett és elhelyezendd reklam esetén latvanytervben igazolni kell,
hogy a reklamtabla az épiilet architekturajat nem bontja meg

A teriileten oriasposzter elhelyezését egyeztetni kell a varosi foépitésszel.

Epiilet tetején, a tetd vonalaban reklamot csak a varosi féépitész engedélyével lehet elhelyezni.

14. §.

Kozteriiletek
Kozteriileten csak olyan uttartozék jellegli épitmény 1étesithetd, mely az Gt és a jarda meglévo
¢s tervezett vizszintes és magassagi viszonyaihoz illeszkedik.
A jardak magassagi vonalvezetése ugy alakitandd ki, hogy az akadalymentes kozlekedés
biztosithato legyen.
Onélls épitmények, koztargyak (6ra, reklam, reklamtorony, ziszlorad, szobor stb.) csak
engedély alapjan helyezhetok el.

15.8.
Kozlekedés
Az érintett térség autopalya fejlesztése a korabban késziilt RRT alapjan valosult meg. Az
autdpalya altal érintett foldrészleteket a szabalyozasi terv tartalmazza.
Sport utca és korforgalmi csomopontjai, az ezekhez csatlakozé utak, valamint az “L” és “L1”
utak Onkormanyzati utak.
A parkolast telken beliil kell megoldani.

| (4) Az SZT Kéu-1 ovezetkent tartalmazza az orszagos utak kozlekedéesi teriiletét.

1/
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16. §.
Koézmiivek
A Széles utca vonalaban a 813/3 hrsz.-u teriiletsav mellett 6 m széles szolgalmi sav biztositasa
szilkséges a 3853/7 hrsz.-u ingatlanbol a Széles utca - Feltard at kozotti szakaszon
szennyvizcsatorna és 20 kV-os elektromos kabel atvezetésére.
A 3853/7 hrsz.-0i ingatlan E-i telekhatara mentén az itt meglévd vizelvezetd aroknak, és
DN100 mm-es vizvezetéknek kell szolgalmat biztositani. Az E-i telekhatartol 9,30 m-re, avval



parhuzamosan vezethetd at a Széles utcatdol Munkacsy utcdig a jelenleg az ingatlant harantolo
6 bar-os nagykozépnyomasu gazvezeték (DN 200 mm). A vezeték sz€létél mindkét iranyban
9-9 m a biztonsagi dvezet, melyre banyaszolgalmat kell bejegyezni.

/3/ A Munkacsy utca jelenlegi savjara sziikség van a hrsz.:3802/3 ingatlantdl a Feltaro utig. Ebbe
a szolgalmi savba keriil a Munkacsy u.-i csapadék- és szennyvizcsatorna, valamint az el6z6
pontban mar emlitett 6 bar-os gazvezeték tovabbi kivaltott szakasza.

/4 A 3802/7 hrsz.-u ingatlan délnyugati sarkat atszel6 6 bar-os gazvezeték szolgalommal vagy az
ingatlanon marad, vagy a Munkacsy u. — Feltar6 u. nyomvonalon keriil kivaltasra. A
Munkacsy u.-i nyomvonalra a /3/ pont szerint szolgalmi jog bejegyzéssel helyezhetd el.

17. §.
| Zar6 rendelkezések

Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

| Budadérs, 2014.

Wittinghoff Tamas Dr Bocsi Istvan
polgarmester jegyzd



