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MUSZAKI LEIRAS

2. El6zmények
A budadrsi Varosi Ifjusagi Klub épiiletét a Budaorsi Jatékszin, mint tizemeltetd djra mikodtetni
szeretné. Az épiilet kordbbi iizemeltetdje sajnos nem forditott elég figyelmet a karbantartésra,
igy a 2002-ben felujitott épiilet dllapota sok szempontbdl nagyon leromlott. Az
allapotromlashoz nagyban hozzajarult az is, hogy az utébbi par évben az épiilet tiresen allt.
Az Ifjusagi Klub 4jboli megnyitdsdhoz, és biztonsdgos iizemeltetéshez nincsenek meg az
alapvetd miikodési feltételek (fiités, vizellatas).
Az elvégzendd feldjitdsi munkdk meghatdrozasara, és az épiilet allapotdnak megallapitisra
atfog6 épiiletdiagnosztikai vizsgdlatot végeztiink. A vizsgélatok eredményét, és a beldliik
kovetkezO javaslatokat rogziti e tanulmany, mely alapjan megbizonk donthet a felujitas
volumenérol, és idobeli iitemezésérol.

3. Meglévo allapot ismertetése

Az épiilet jelenlegi formédja tobb dtalakitas, bovités sordn jott 1étre, emiatt erdsen ,,nétt” jelegti.
A rendelkezésiinkre all6 informdaciok szerint a kordbbi épiilet tetdterét 2002 marciusaban,
Balogh Marta okleveles épitészmérnok altal készitett tervek alapjan beépitették, és ezzel
parhuzamosan bovitették egy fedett kozlekedd térrel az addig ,,U” alakura boviilt épiiletet.
Ekkor épiilt galéria az el0csarnok 1égterébe, amin keresztiil biztositott a karzat, valamint az j
tetotéri  helyiségek megkozelitése. Az akkori engedélyezési dokumenticiét, eldzetes
adatszolgaltatasként megkaptuk megbizénktdl. Ezt kovetden éEpitészeti és szakkivitelezoi
allapotfelmérést végeztiink az épiilet dllapotanak meghatarozasara. A felmérés sordn tobb mint
15 helyen szerkezetfeltirdst végeztiink, a takardsban 1év0 beépitett éEpitdanyagok
beazonositasra, valamint a nedvesedés okozta karok felderitésre.

3.1 Feltarasok

A feltdrdsok soran torekedtiink arra, hogy lehetdleg maradand6 kédrosoddst ne okozzunk az

épiiletben, illetve a feltardsok helyei kis raforditdssal, az amugy is sziikséges feldjitds soran

eltiintethetdek legyenek. Mindezek miatt nem torekedtik a szemrevételezés alapjan jo

allapotinak {télhetd, és nehezen helyredllithaté burkolatok megbontdsardl, de az atfogd

vizsgalatbol ezen elemek dllapotdra, anyagara is van moédunk kovetkeztetni a vizsgalat

szempontjabol elégséges mértékig.

- A ruhatér hatdrol6 kiils6 faldnak ldbazati részét feltartuk a falazat anyagdnak, és a vizszintes
padlé, illetve falszigetelés meglétének megéllapitasara.

- A fObejarati szélfogé fo6lotti fal megbontasaval a nyilaskivéltds milyenségét vizsgéltuk.

- A fobejarat baloldali, kiils6 1dbazati szakaszan szintén a nedvesség elleni szigetelés kerestiik.

- Az emeleti szamitégépes terem térdfaldndl a gipszkarton burkolat megbontasdval a pdrazaré
folia meglétét, és a tervezett tetérétegrend megvalositast ellendriztiik.

- Ugyanezen helyiségben az ajté mogott a fofal szerkezeti kialakitast vizsgaltuk.

- A szinpad folotti zar6fodémet, a végtal mentén, feltartuk a szerkezet meghatarozasa okan.

- A tetéidomot bejardssal, €s szemrevételezéssel foliilrdl megvizsgaltuk, tobb ponton a héjalas
id6leges megbontdsaval, majd visszadllitisdaval vizsgdltuk a szaruzat és az alatétfolia
allapotat, kiillonos tekintettel, a bedzassal érintett részekre.

3.2 SzakKkivitelezdi vizsgalatok
Az épiilet elektromos hélézatanak, és berendezési targyainak &llapotdt érintésvédelmi
vizsgélattal ellendriztiik, amirdl jegyzOkonyvet mellékeliink. A rendszer dtfogd ismertetését, és
a fejlesztési javaslatokat a villamos munkarész részletesen targyalja.

A gépészeti csohdlozatok esetében az eldirdsoknak megfeleld tomorségi vizsgdlatot,
nyomdsprobat végeztiink, amirdl jegyzokonyvet mellékeliink. A rendszerek és berendezések



altalanos d4llapotleirdsa €s a mikodéshez minimélis sziikséges feladatok, valamint a
korszeriisitési javaslatok részletes ismertetése az épiiletgépész munkarészben taldlhatéak.

Az épiilet falainak I4bazati részén jelentkezO repedések, vakolatlevdldsok, méldsok a
talajnedvesség kapillaris felszivodasanak; a tetotéri térdfalak, tetdsikok belsd feliiletének
elszinezddése, €s a nagyterem mennyezetének foltosoddsa a tetOhéjalds vizzarasi problémaéinak,
bedzdsoknak a kovetkezménye. Ezen tonkremeneteleket és kijavitdsuk moddjait részletesen az
,Epiiletszerkezetek nedvesedésének szakérté véleménye” targyalja

A bedzasi helyeken a tetOhéjalds megbontasaval a tetdszerkezet faanyagainak tulajdonsagat, és
esetleges tonkremenetelét faanyagvédelmi szakértd vizsgalta, az 6 megéllapitdsait a mellékelt
szakvélemény tartalmazza.

A kozszolgaltatast nyujtd épiiletek akaddlymentesitésrol a 253/1997. (X11.20.) Kormény
rendelt, mas néven az OTEK rendelkezik. Az épiilet jelenleg semmilyen szinten nem
akaddlymentes, ennek megsziintetésérol, és a sziikséges datalakitdsokrél a rehabilitacids
munkarész rendelkezik.

4. Allapotleiras és fejlesztési javaslatok, hasznalati szempontbdl

Az épiilet funkciondlisan megfelel a tervezett haszndlatnak, de a biztonsdgos iizemeltetéshez
figyelembe kell venni a hatdlyos jogszabdlyok altal el6irt paraméterek teljesitését. Amennyiben
az épiilet jelenlegi adottsdgaibol adddd, a vonatkoz6 torvények dltal megengedett
hatarértékeket maghalad6an szeretnék miikddtetni az intézményt, atalakitdsokra lesz sziikség.

4.1 Tiizvédelmi el6irasok )
Az épiilet paramétereit tlizvédelmi szempontbdl a 9/2008. (II. 22.) OTM rendelettel kiadott
Orszagos Tlizvédelmi Szabdlyzat (OTSZ) alapjan kell megéallapitani.

- A nagyterem biztonsigos befogadoképessége, a kijaratok 4dteresztOképessége szempontjabol
jelenleg kb. 110 f6. 300 f6 egyideji benttartézkodasahoz, kozel 5,0 méter szabad
nyilasméretet kell biztositani, ami a jelenlegi 2,65 m-nél 2,35 m-rel tobb, tehat példaul még
2 db 1,2 m belméretli ajtét kellene Iétesiteni gy, hogy a menekiilési itvonalon késObb se
legyen szikiilet.

- A menekiilési ttvonalon 1évé, kétszarnyu ajtok mindkét szarnya, tiz esetén, szabadon
nyithato kell legyen, mechanikailag rogziteni tilos! Harmoénika miikodési elvii, vagy egyéb
specidlis tobbszarnyu ajté6 menekiildajtéként nem hasznalhato.

- A nagyterem létszdmanak megdllapitdsakor, a kiliritésszamitds szempOontjabol, figyelembe
kell venni a szinpadon, valamint a karzaton elhelyezkedd személyeket is, mivel ezek a
teriiletek azonos 1égtérben vannak.

- Az udvarra, utcdra vezetd menekiildajtoknak kifelé nyiloknak és panikzarral
miikodtethetoknek kell lenniiik.

- 300 fot meghaladé 1étszdm esetén tomegtartdzkoddsra alkalmas helyis€ggé mindsiil a
nagyterem, és ezdltal az egész épiilet, ami miatt a szigortibb tlizvédelmi eldirdsoknak kellene
megfelelni.

- Tizjelz6 rendszer kiépitése sziikséges amennyiben az egész létesitményben, egyidejiileg
300 fot meghalad6 létszamia tomeg tartéozkodik. Tehat jelen esetben, az Osszes, a
rendezvény lebonyolitdsa alatt nyitott, hasznalatban 1évo helyiségben tartézkodé embert
figyelembe kell venni!

- A menekiilést segitd, biztonsagi iranyfény jelenlegi dllapotdban nem megfeleld, az eldirdasok
szerint kell kialakitani, vagy atalakitani.



A kazdnhaz kialakitdsa tlizbiztonsagi szempontb6l megfelelének tekinthetd, azonban ha a
betervezett Osszes flitoteljesitmény meghaladja a 116 kW-ot, 4talakitds sziikségeltetik a
szigoribb paraméterek biztositasara.

Az utdlag beépitett tetdtéri helyiség €s a nagyterem padlastere kozotti tlizfalba, a 2002-es
engedélyezési terv szerinti tlizgatld ajtd beépitése elengedhetetlen!

A tovabbi, az OTSZ altal szabdlyozott, de fent nem emlitett szempontok esetében az épiilet
paraméterei, mivel haszndlati moéd valtozds nem torténik, a kordbbi engedélyeknek
megfelelden biztositottak, illetve meglévd dllapotnak tekintendok.

4.2 ANTSZ el6irasok
Az épiiletben kozszolgaltatast nyijté rendezvények megtartisidhoz az ANTSZ hozzdjaruldsa
sziikséges (illetékes szerv: Budapest Varos Kormdnyhivatala, Erdi, Budaorsi Népegészségiigyi
intézménye Erd, Fels dt 39.) A 2011. méjus 26-dn megtartott egyeztetésen a kovetkezd
paraméterek teljesitésére hivtak fel a figyelmet:

A jelenlegi maximalis befogadoképesség novelése esetén sziikséges kapacitdsbovités
feltételeit a hatdlyos, 23/2011 (II.8) sz. Kormdny rendelt a ,zenés, tdncos
rendezvények milkodésének biztonsagosabba tételérol” alapjan kell megéllapitani!
A kozonség kiszolgaldsara szolgald vizesblokk befogadoképességét az OTEK 99. §-a
lapjan kell meghatéarozni:
A jelenlegi kapacitas:

30 6 ndi 1étszam (2 WC fiilke)

~60 16 férfi 1étszam (1 WC fiilke és 3 db pissoire)
amennyiben a latogatészam 200 6 folé emelkedik ugyanezek az adottsdgok

60 f6 ndi 1étszam és

~ 120 6 férfi 1étszamra médosul
A tisztilkodé helyiségek szamanak meghatdrozasa esetében, az életszerli szamitasi
modszer, a nemek kozotti azonos megoszlas, igy a kisebb kapacitasu 30, ill., 60 f6 noi
létszam a mérvadé. Tehdt amennyiben az egyéb vonatkoz6 jogszabdlyok megengedik
(pl.: tlizvédelem) akkor az intézmény jelen allapot szerinti befogaddképessége
maximum 120 f6. 300 fés rendezvény megrendezéshez legalabb még 2 db noéi WC
fillke, és 1 férfi WC fiilke sziikséges! Az eldirt darabszami WC a szinpadhoz
kapcsolodd o61t6z0, tartézkodd terek atépitésével kialakithatd, kiilon épitéshatdsagi
engedély nélkiil. Amennyiben a véltozas soran meg kell novelni az épiilet jelenlegi
alapteriiletét, az hatdsagi engedélyeztetést von maga utin!

A jelenleg is meglévl, az o0lt6z0khoz tartozé ondlldé WC fiilke, az illemhely
mennyiségének szamitasakor, kozforgalom szempontjdb6l nem vehetd figyelembe,
ugyanis a latogatdk szempontjabol, a rendezvények alatti hasznélata, nem életszerti,
mivel a tobbitdl teljesen elkiiloniil. Ezt a vizesblokkot az intézmény személyzete, vagy
a fellépé miivészek részére kell fenntartani, ahogy az eredeti kialakitdsa is mutatja.

Az akadalymenetesség kovetelményét kielégitd, tjonnan létesiild, onalld WC fiilke is
figyelembe vehetd a sziikséges illemhelyszdm megéllapitdsakor, ami jelen esetben pl.:
30 f6 n6i létszamnak felel meg, igy csak akaddlymentesitéssel is elérhetd a 200-as
latogatoszam.

Gyakorlati tapasztalat, hogy a ndéi WC-k eldtere, ahol a mosddk, és tiikrok
elhelyezkednek, lehetdség szerint nagyobb kell legyen, mint a férfiaké a hasznalatbeli
kiillonbség miatt. Ilyen szempontbdl a jelenleg meglévd allapot nem nydjtja az elvart
komfortszintet.



- Az el6csarnokban 1€vo biifé miikodési engedélyének alapvetd feltételei hidnyoznak:

= egészségiigyi konyves szocidlis blokk kialakitdsa sziikséges, amit csak a biifés
haszndlhat. Minimadlisan sziikség van 061tozére és kézmosdés WC-re. Ezen feliil
ha van lehetdség zuhanyz6 kialakitdsa is javasolt.

= A jelenleg meglévé 1 db 2medencés mosogaté megfeleld, amennyiben nyers
élelmiszer alapanyagokbdl (pl.: hus, hal, tojas) vagy egyéb eldkészitést igényld
alapanyagokbol készitett étel elddllitisa nem fog torténni. Ellenkezd esetben a
jogszabdlyi kovetelményeket kielégitd elokészitd helyiségek kialakitasa
kotelezd!

= Az elOkészitd helyiségben jelenleg is meglévé 1 db kézmos6é megfeleld, de
sziikséges a fogyasztotérben 1évd pulthoz kapcsoléddan is egy kézmosod
elhelyezése.

= Amennyiben nem létesiil fehérmosogatd, mivel jelenleg a pultban nincs ilyen,
csak mosast nem igényld, egyszerhaszndlatos evoéeszkozoket, poharakat, és
tanyérokat szabad hasznalni! Ez a megoldds az elvdrt igényszintnek nem felel
meg, tehdt javasoljuk 2 medencés un. fehérmosogatd Iétesitését a
fogyasztotérhez kapcsolddo pulba.

= zdarhat6 takaritészer tarold (szekrény is megfelel) 1étesitése kotelezd, onalld
vizvételi és szennyvizkiontd lehetdséggel (falikit)

- A hulladéktirolds megolddsa az OTEK eléirdsainak megfelelSen, a jelenlegi megoldas
nem elfogadhato!

- A foldszinti terekhez tartozod, tisztitoszer tdroldsara alkalmas helyisége (szekrény)
megvan, vizvételi lehetdség és szennyvizkiontd az 61t6zo6hoz kapcsolddo vizesblokkban
biztositott, de hasznalata nem életszeru.

- Az emeleti helységek tisztitdsahoz sziiks€g van a galéria szintjén is egy takaritOszer
tarol6 helyiség (kamra, szekrény) létesitésére, Erre a célra alkalmas a tetOtérbe
felvezetd 1épcsd alatti buvotér, megfeleld kialakitassal. Itt is el kell helyezni egy
falikutat.

- Az 0ltoz6khoz tartoz6 zuhanyzoban, a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikség van
kapaszkodéra, szappantartéra és ajtoval ellatott kabinra, vagy legalabb cseppfogd
fliggdnyre.

- A csoportos illemhely csak 6ndll6 szell6zésti eldtérbdl nyilhat (jelenleg nem biztositott)

- A WC fiilke minimédlis belmérete 90x120 cm (jelenleg nem biztositott)

4.3 A 23/2011 (I11.8) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények
A kormdnyrendelet hatdlya csak az OTEK szerinti ,tomegtartézkoddsra szolgdld
épitményekben” megtartandd ,,zenés, tancos rendezvényekre” vonatkozik, ami jelen esetben
nem 4ll font, ugyanis az iizemeltetd nyilatkozata alapjan tervezett, egyidejii 6sszlétszam nem
haladja meg a 300 {6t, igy az épiilet nem mindsiil tomegtartézkoddsra alkalmas épiiletnek.

Allapotleiras és fejlesztési javaslatok épitészeti szemponthdl

bonyolultak. A tervezett haszndlati méd Osszetettsége (mozi, kamaraszinhdz, zenés, tancos
klub, rendezvényterem), €s a haszndlati biztonsdg megkovetel bizonyos datalakitdsokat,
fejlesztéseket, korszertisitéseket az épiiletben. A szakdgi javaslatokat (gépészet és villamossag)
a szakdgi munkarészek vonatkozo fejezeteinél részletesen targyaljuk.

Epitészeti, épiiletszerkezettani szempontbdl is, a javaslatainkat két csoportra oszthatjuk,
amelyek elemei, természetesen szorosan Osszefiiggenek.

1.) Az elsd csoportba olyan feladatok tartoznak, melyek gyors beavatkozast igényelnek, az
épiilet dllagromldsdnak megallitdsa, és a minimalis komfortszintli miikddtetése céljabal.



2.) A méasodik csoportba a hosszu tavu fejlesztési, korszeriisitési javaslatok tartoznak, melyek a
jelen felujitasi keretbe nem férnek bele ugyan, de elvégzésiik mindenképpen indokolt az
intézmény gazdasdgos és biztonsagos lizemeltetése szempontjabol.

5.1 Allagmegévasi javaslatok

5.1.1

5.1.2.

5.1.3.

5.14.

Utodlagos talajnedvesség elleni szigetelés a fal és padlészerkezetekben

Az épiilet legkorabbi részeinél, az el6csarnok €s a nagyterem hatdrold szerkezetinél,
feltardsok alapjan valdsziniisithetd, hogy talajnedvesség elleni, vizszintes fal és
padlészigetelés nem késziilt, vagy madra teljesen eltiint.

Lathatd, hogy a 2002. évi felujitaskor is tapasztalhatd volt a szerkezetek nedvesedése,
de az akkor alkalmazott megoldas (a falak belsé oldaldnak 1-1,5 m magassagig torténd
miigyantabdzisi bevonata) csak elodézta, illetve sulyosbitotta a problémét. A jelenlegi
feltjitas alkalmat adhat arra, hogy a feldzéssal érintett épiiletszerkezeteket, hosszu tdvon
is mikodoképes megolddssal megdvjuk a tovabbi karosodastdl, ezdltal megnovelhetjiik
az épiilet varhat6 élettartamat.

A meglévo dllapot ismertetése és a javitds modjainak pontos leirdsa a vonatkozd
munkarészben taldlhatd!

Beazasok megsziintetése a tetétéri helyiségekben

Az épiilet tobbszori, dtgondolatlan bdvitése nyomén olyan épiiletszerkezeti megolddsok
jottek 1étre a tetdidomok tekintetében, melyek az alkalmazott szerkezetekkel
biztonsdgosan nem megoldhatok. A megnyugtatd, €s hosszi tdvon milkoddképes
megoldas csak a tetdidomok leegyszerusitésével érhetd el. Jelen geometriai viszonyok
mellett a bedzdsokat, nagy biztonsdggal megsziintetni nem lehet, el6forduldsi esélyiiket
a héjalas felyjitasaval é€s az alatétfolia szakszerti kialakitdsaval jelentdsen le lehet
csokkenteni, de az dtszell0ztetés hidnya miatt, a szerkezetbe zart nedvesség hosszitdvon
rongdlja, akar tonkre is teheti a tetOszerkezetet, ami penészgombdk megjelenését, és ido
eldtti korhadast okozhat.

A meglévd dllapot ismertetése és a javitds modjainak pontos leirdsa a vonatkozd
munkarészben taldlhatd!

Altalanos belsé felijitasi javaslatok

Az épiilet belsé allapota, a 2002-es feldjitast kovetéen a szakszeriitlen, és nem a
funkcidjanak megfelelé haszndlat miatt meglehetdsen leromlott. Az Gjb6li megnyitds
eldtt, biztonsagos haszndlatra alkalmassa kell tenni. A bels6 terek meglévé kialakitasa,
burkolatai részben tonkrementek, elavultak, de viszonylag kis réforditassal, minimalis
komfortszinten miikodoképessé lehet tenni az épiiletet. Az elvégzendd feladatok listdjat
a koltségbecslési munkarész tartalmazza.

Akadalymentesités

Az 1998. évi XX V1. szdmd, esélyegyenldségrol szo616 torvény, és ezzel dsszhangban az
OTEK rendelkezik a kozszolgaltatdst nydjté intézmények épiiletei, teljes korii
akaddlymentességének biztositasrél. A torvény betartdsdnak tiirelmi hatarideje 2010
decemberében lejart, ezutan az eldirdsok figyelmen kiviil hagydsa, birsdgot von maga
utan.

Az épiilet meglévd adottsdgai miatt a galéria és a tettéri helyiségek
akadédlymentesitésére nincs méd, de a foldszinti helyiségek hasznélata, viszonylag kis
raforditdssal, akaddlymentessé tehetd. Az kialakitds pontos ismertetése a vonatkozd
munkarészben taldlhat, az ezzel kapcsolatosan elvégzendd 4talakitdsi munkdkat a
tervezoi koltségbecslés tartalmazza.



5.2 Fejlesztési, korszeriisitési javaslatok

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.24

5.2.5

Belsoépitészeti arculat kialakitasa

Az egész épiilet belsd kialakitasi szinvonaldnak emelését, a kor igényeinek, és
izlésvilaganak megfeleld, és a funkciobdl eredden karakteres bels6épitészeti
anyaghaszndlattal, szinvildggal, butorozassal. A vilagitotestek, informacids tabldk,
installaciok, burkolatok, kiegészitdk €s buitorok megfeleld kivédlasztisa, és 0sszhangba
hozasa a belso feliileteken megjelend szinekkel €s textirdkkal mind hozzajarul a belsd
terek hangulatdnak alakitdsdhoz, az intézmény egyéni arculatdnak meghatirozasahoz,
emiatt javasoljuk egy atfogd bels6épitészeti koncepcid kidolgozasat, megtervezését a
felgjitas elott.

Berendezési targyak, buatorok

A rendezvényre ellatogatd vendégek komfortérzetét jelentdsen befolydsolja a haszndlati
tairgyak (mosdok, WC, biifépult) €s a butorok mindsége, hasznilhatésaga, jellege. A
megfeleléen kivdlasztott, j6 mindségli, praktikusan kialakitott, hosszd élettartamu
targyak, butorok haszndlata hosszi tdvon csokkenti az épiilet fenntartdsi koltségeit,
ezért javasoljuk a butorok kivdlasztdsa, valamint a szaniterek és egyéb beépitett
haszndlati targyak esetleges cseréje esetén a font megfogalmazott elvek
figyelembevételét. A javasolt butorozasrdl részletes listit az koltségbecslés fejezet
tartalmaz.

Homlokzat felajitas

Az épiilet kiils6 megjelenése szintén fontos eleme az intézményrdl alkotott kép
megformalasanak, a hely arculatdnak. Ez nem csak a funkcid, de legalabb ilyen sullyal
a varosképi megjelenés szempontjabol is rendkiviil érdekes kérdés. Az épiilet
karakterének illeszkednie kell az utcaképhez, a kozvetlen épitett kornyezetéhez, és a
varos jellegéhez, ugyanakkor kifejezonek és vonzénak kell lennie a kozonség szamara,
hogy a helyismerette] nem rendelkezOk is konnyen beazonosithassdk az épiiletet, és
emlékezhessenek a rendezvény helyszinére. Mindezek miatt javasoljuk, legaldbb az
épiilet fohomlokzatdnak a felfrissitését, korszerlsitését. Ez a javaslat épitési
engedélykoteles munkdélatokat is tartalmaz, igy a jelenlegi feldjitdsi munkdk sordn, a
hataridé rovidsége miatt, nem megvaldsithaté, de a hosszabb tavi fejlesztési
koncepcidnak fontos alappillére kell legyen.

Atfogé energetikai korszeriisités

A hosszi tavu, biztonsdgos és gazdasdgos lizemeltetés szempontjabodl javasoljuk az
elavult gépészeti rendszerek, kiillonosen a fltés és légtechnikai berendezések,
korszeriisitését.

Ezeken til csak akkor valik igazdn gazdasdgossda a miikodtetés, ha az épiilet kiilsd
hatarolé szerkezetei (padlo, fal, tetd) legalabb az érvényben 1év6 hdtechnikai
szabvanyban meghatarozott paraméterekkel rendelkeznek. Mivel meglévd, szinte
teljesen koriilhatarolt, és bonyolult szerkezetli épiiletr6l van sz6, ennek megvaldsitdsa
meglehetéen Osszetett feladat, de az épiilet, meglehetdsen zildlt, udvar feldli
tomegeinek egyszerlisitésével, dsszehangoldsdval sok egyéb épiiletszerkezeti probléma
is megoldhato lenne.

Mindezek miatt javasoljuk a teljes épiilet energetikai korszerlisitését, fejlesztését.

Hangszigetelés

Amennyiben ,,zenés, tdncos rendezvények” keriilnek majd megrendezésre az épiiletben
fokozottan figyelni kell a kornyezet zajterhelésére, mivel szinte minden irdnybdl
lak6hdzakkal van koriilvéve. A jelenlegi hatdarol6 szerkezetek hangcsillapitasi



képességeinek megdllapitdsa tdlmutat a vizsgdlatunk hatdskorén, minden esetre
megallapithatd, hogy a feltételezhetéen 25, vagy maximum 38 cm vastag kiilso fal és a
teljes mértékben hdé és hangszigetelés nélkiili, kis tomegl tetdszerkezet hanggétlasi
paraméterei messze elmaradnak az elvarhatd, illetve szabvdnyban rogzitett
paraméterektdl. Az épiilet utdlagos Iéghangszigetelése, hangcsillapité tomegfal
épitésével, a kritikus helyeken javithatd, mivel a szomszédos épiilet felé, a zart sord
banképiilet kivételével, van elég hely a fal megépitésére. A megkivant hangcsillapitasi
érték elérése érdekében a hangfogd szerkezeteket, szakirdnyd tervezdvel kiilon
méreteztetni kell!

6. Osszegzés

Az épiilet jelenlegi allapota Osszességében nem tul rossz, a tervezett haszndlatdra alkalmas. A
haz biztonsdgos lizemeltetése, és a tovabbi dllagromldsdnak megakaddlyozasa érdekében
feltjitasi munkélatok elvégzése sziikséges. A kor igényeinek megfeleld szintli szolgaltatds
nyujtdsdhoz, és a hosszitdvon gazdasdgos iizemeltetéshez a jelenlegi feldjitdson tdlmutat6d
atfogo fejlesztési koncepcid kidolgozas elengedhetetlen.

A minimdlisan sziikséges felujitasi munkédk ismertetése, valamint a hosszabb tavu fejlesztési
javaslatok lefrdsa a szakdgi munkarészeknél szerepelnek részletesen, az elvégzésiikhoz tartozo
becsiilt koltségek a tervezdi koltségbecslés fejezeténél vannak dsszegezve.

Ezen dontéselokészitéo dokumentacié alapjan varjuk az érdekelt dontéshozok, elsd sorban az
intézmény leendd iizemeltetdje, a Budaorsi Jatékszin szandéknyilatkozatat a Budaorsi
Onkorményzat részérél folyésitand feldjitasi keret felhasznaldsira vonatkozéan. A
kivalasztott feladatok alapjan tudjuk majd Osszedllitani, a kivitelez6 kivalasztdsara irdnyul6
palyazati dokumentaciot.

Budapest, 2011. junius 1.

Ferenc Attila
okl. épitészmérnok



TERVEZOI KOLTSEGBECSLES

1. Allagmegévis és hasznalhat6va tétel

Elvégzendo feladat megnevezése

Becsiilt
bekeriilési koltség

Bedzasok okainak csokkentése, ideiglenes megoldds a tet6héjalds, az
alatétfélia valamint a biddogozds cseréjével, javitdsaval

1.595.000 Ft + AFA

Részleges utdlagos vizszigetelés az eldcsarnokban

1.363.000 Ft + AFA

Részleges utdlagos vizszigetelés az nagyteremben 2.360.000 Ft + AFA
Tisztasagi festés, és sziikséges belso feldjitasi munkak 2.355.000 Ft + AFA
Kiilsé homlokzat festése, részleges homlokzatvakolat feldjitas 610.000 Ft + AFA
Akadalymentesités (épitészeti munkanemek) 2.760.000 Ft + AFA
Gazellatas helyreallitdsa 168.000 Ft + AFA
Fiistgazelvezetd rendszer mitkodoképessé tétele 870.000 Ft + AFA

Kozponti fiités tizembe helyezése

205.000 Ft + AFA

Vizellatas, csatornahal6zat miikodOképessé tétele

145.000 Ft + AFA

Légtechnikai rendszer karbantartésa, felujitasa 300.000 Ft + AFA
Erésaramu villamoshdlézat tizembehelyezése 600.000 Ft + AFA
Gyengedramu villamoshal6zatok feldjitdsa 810.000 Ft + AFA
Osszesen: 14.141.000 Ft + AFA
azaz brutté 17.676.250 Ft
2. Fejlesztési javaslatok a gazdasagos és jo szinvonali miikodéshez*
Elvégzendé feladat megnevezése Becsiilt
bekeriilési koltség
Fdbejarat atépitése, dj, akaddlymentes szEélfogd 1étesitése 900.000 Ft + AFA
Utélagos hdszigetelés** 6.792.000 Ft + AFA

Gazellatas felujitasa, korszerisitése

403.000 Ft + AFA

Fiistgazelvezetd rendszer kiépitése az 4j kazanokhoz

485.000 Ft + AFA

Kozponti fiités korszerisitése

3.705.000 Ft + AFA

Vizellatas, csatornazas korszerusitése

959.000 Ft + AFA

Légtechnikai rendszer korszeriisitése

4.840.000 Ft + AFA

Erésaramu villamoshal6zat iizembe helyezése***

Gyengedramu villamoshal6zatok feldjitasa™**

Osszesen:

18.084.000 Ft + AFA

azaz brutto

22.605.000 Ft

* A fejlesztési javaslatokban szerepld munkak bekeriilési koltsége fiigg a véglegesen betervezett rendszerek arat6l. A
tablazatban, kozépar szintii, elfogadhaté mindségii magoldasok koltségei szerepelnek, a rendelkezésiinkre all6 igények és

adottsagok figyelembevételével.

** Az utélagos hoészigetelés elkészitéséhez atfogd energetikai tervezés sziikséges, ami elsOsorban fiigg a megrendeldi
igényektdl és az épiilet 4dtalakitdsi lehetségeitdl, emiatt az itt szerepld dr, csak az elhelyezendd hdszigetelésekre

vonatkozik, a hozza tartozé atalakitasi munkalatokra nem.

*##% Az épiileten beluli villamos hélézat fejlesztése megbizdi igény szerint torténhet, pontos tervezési program

ismeretében.




