Budaérs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

SURGOSSEGI
ELOTERJESZTESE

a Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag 2011. junius 16-i és
a Képviselg-testiilet 2011. janius 22-i iilésére

Ugyiratszdm: IX/214-22 /2011

Targy: A Zichy majorban 1évé 153/A/2 hrsz-u ingatlan kisajatitasi eljaras Kkeretében
torténé megvasarlasa

Az elbterjesztés targyaldasa a helyi Onkorményzatokrdl szélé 1990. évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: Otv.) 12. § (4) bekezdés b) pontja és Budadrs Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Budadrs Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6
36/2010. (X1.12.) OKT rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (2) bekezdése alapjan zart
iilésen torténhet, a zart ilésrél az Otv. 15. § (1) bekezdése alapjan mindsitett tSbbségi
szavazéssal kell donteni.

A Képvisel§-testiilet az elGterjesztést zart iilésen targyalja, de a dontésrél szO6ld hatarozat
nyilvanos.

A zart iilés indoklasa:

Az ingatlan vételére vonatkozoé adatok miatt a nyilt iilésen torténd targyalas az Onkormanyzat
vagyoni érdekeit sértheti.

A siirgosség indoklasa:

Mivel a kisajatitasi eljaras folyamatban, tovabba a nyéri szabadsag idGszakra vald tekintettel
sziikséges a tulajdonos kérelmérél mihamarabb dénteni.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények

A ,Templom téri varosrehabiliticios akcié” ciml palyazat megvaldsitdsdhoz - melynek
célkitlizése a Zichy major helyi védett épiiletegyiittesének miivészeti és kulturalis kézpontta
fejlesztése - sziilkséges a Zichy majorban talalhaté Budaérs, Clementis utca 22. szam alatti
153/A/2 helyrajzi szamu, ,,lakés 51 m*” megnevezést, 1/1 aranyban Toth Julianna tulajdonat
képez6 ingatlan és a hozza tartozd 158/1000 ardnyl eszmei hanyad megszerzése.

Az ingatlan tulajdonosdval a tulajdondban 1év( ingatlan megszerzésére folytatott
kisajatitast megel6z6 targyalasok nem vezettek eredményre; az Onkormdnyzat altal
készittetett értékbecslések és az iigyfél eladasi ajanlata kozott jelentds eltérés
mutatkozott.



1. Ertékbecslés: 14.620.700,- Ft
2. Ertékbecslés: 13.570.000,- Ft

Téth Julianna az els6 egyeztetd targyalason 39 millié forintra tartotta az ingatlan értékét,
majd az utolsé egyeztetd targyaldson 28 millié forint volt az ajdnlata, melybdl tovabbi
engedményt nem tett, az 6nkormdnyzat 22.500.000,- Ft vételarra tett javaslatit nem
fogadta el.

Budaérs Varos Onkorméanyzat 220/2010.(V1.01.) OKT sz. hatarozata alapjan a hivatal 2010.
november 9-én kezdeményezte a kisajatitasi eljarast a Pest Megyei Kozigazgatasi Hivatal
vezet6jénél.

A helyszini szemle végeztével a hivatalban kereste meg a Vagyongazdélkodési csoportot
Téth Julianna tigyvédje és irdsban nyilatkozott, hogy tigyfele elfogadna a 22.500.000,- Ft
ajanlati arat és egyben kéri, hogy a 40PM-1095/2/2011. iigyiratszamon nyilvantartott
kisajatitasi eljarast a fenti ingatlan vonatkozaséban sziintessiik meg.

A Vagyongazdalkodasi csoport a Képvisel§-testiilet elé terjesztette az tigyvéd altal leirtakat.
A KépviselS-testiilet a 74/2011.(I1.23.) OKT sz. hatérozataval tgy dontétt, hogy a 153/A/2
hrsz-u ingatlan tulajdonjogéat tovabbra is kisajatitds utjan kivdnja megszerezni és nem
vasarolja meg az ingatlant 22.500.000,- Ft vételaron.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Flosztdlya Patty Kéroly igazsagiigyi szakért6t
kérte fel az ingatlan kisajatitdsi kartalanitdsdhoz  sziikséges szakértéi vélemény
elkészitésére.

Az ingatlan értéke a szakértd értékbecslése alapjan: 17.014.000,- Ft.

A Pest Megyei Korméanyhivatal Hatdsagi FGosztalya 2011. mércius 17-én tartotta meg a
Kisajatitasi targyalast. Dr. Domé Judit tajékoztatasa szerint T6th Julianna képviseletében dr.
Zolnai Krisztina ugy nyilatkozott, hogy a szakértéi véleményben megallapitott 17.014.000,-
Ft-ot semmiképpen nem fogadjék el. Az altaluk tett ajanlat 20.000.000,- Ft, mely magéba
foglalna a koltdzéssel és az adasvétellel jaré mas egyéb koltségeket is.

Ekkor a Vagyongazdalkodasi csoport elGterjesztése alapjan a KépviselS-testiilet a
109/2011.(I11.23.) OKT sz. hatdrozatival ugy dontstt, hogy a Korményhivatal altal kirendelt
szakért6 értékbecslését 4j igazsagiigyi szakértd bevonasaval feliilvizsgaltatja és felhatalmazta
dr. Domé Juditot, hogy a kirendelt szakért§ altal megallapltott 17.014.000,- Ft értékhatarig
megallapodast kdsson.

Ezek utan az Onkormanyzat jogi képvisel&je a kisajatitasra vonatkozOan kérte a kisajatitdsi
eljaras felfiiggesztését.

A Vagyongazdélkodési Csoport elkészittette a Korményhivatal ltal kirendelt szakértd altal
megallapitott értékbecslés feliilvizsgalatat, szintén igazsdgligyi szakértd bevonasaval, mely
szerint az ingatlan piaci értéke:

13.400.000,- Ft.
Té6th Julianna az Onkorményzatnak cimzett 2011. jinius 14-én kelt levelében eléadja, hogy a

20.000.000,- Ft eladasi arat fenntartja és méltdnytalannak tartja a szakvélemények
Osszehasonlitisat. Kéri, hogy vegyék figyelembe idés korat, egészségi allapotat az igy



tovabbi rendezése érdekében. Az elmult honapban taldlt egy szdmara megfeleld ingatlant,
melyet ha elfogadja az dnkormanyzat az ajanlatat, meg tudna vasarolni.

Amennyiben az Onkormanyzat akar koz0s megegyezéssel, akar kisajatitdssal kivanja az
ingatlant a tulajdonostdl megszerezni, a 2011. évi kéltségvetésrdl sz616 1/2011.(11.04.) OKT
sz. rendelet 5. sz. melléklet I. Targyi eszkozok, immateridlis javak vasarldsa 3. Kisajatités,
kéartalanitds, ingatlan rendezés soron biztositia a fedezetet, melyb6l az ingatlan
megvasarlasara 22.500.000,- Ft 41l rendelkezésre.

II. Dontés

Mivel a Pest Megyei Kormanyhivatal altal kirendelt igazsagiigyi szakért§ altal megallapitott
17.014.000,- Ft cladasi 4r, és az Onkorméanyzat altal készittetett szakértsi feliilvizsgalat
eredményeképpen megéallapitott 13.400.000,- Ft kozotti értékkiilonbozet alapjan nagy az
esélye annak, hogy a Kormanyhivatal altal megallapitott eladéasi ar a 17 milli6 forint érték
ala csokken, ezért vagyongazdalkoddsi szempontbél nem javasoljuk, hogy az
Onkormanyzat 20.000.000,- Ft vételaron megvasarolja a 153/A/2 helyrajzi szamu, ,,lakas
51 m*” megnevezést, 1/1 aranyban T6th Julianna tulajdonét képezs ingatlant.

Melléklet:

— Tulajdonlap

— Térképmasolat

— Budadrs Véaros Onkorményzat KépviselS-testiletének 74/2011.(I1.23.) OKT sz.
hatérozata

~ Budadrs Véaros Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének 109/2011.(II1.23.) OKT sz.
hatarozata :

— Téth Julianna Polgarmester urhoz intézett 2011. 06.08-4n kelt levele

— T6th Julianna Onkorményzathoz intézett 2011. 06.14-én kelt levele

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének Pénziigyi Ellendérz8 Bizottsaga
javasolja a KépviselG-testiiletnek, hogy ne megvasarolja meg 20.000.000,- Ft vételaron a
Zichy majorban talalhaté Budadrs, Clementis utca 22. szdm alatti 153/A/2 helyrajzi szdmd,
,lakas 51 m*” megnevezésti és a hozzé tartozé 158/1000 tulajdoni arényt ingatlant.

A hatarozathozatal SZMSZ 60. § és 37.§ (1) bekezdése értelmében egyszerii tébbséggel, és
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal t6rténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaérs Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete igy dont, hogy az Onkorményzat nem
vasdrolja meg 20.000.000,- Ft vételaron a Zichy majorban talalhaté Budaérs, Clementis
utca 22. szam alatti 153/A/2 helyrajzi szamn, ,,lakas 51 m>” megnevezési és a hozza tartozd
158/1000 tulajdoni aranyu ingatlant.



A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii szétobbséggel, és az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarido: 2011. julius 31.

Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda
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Budadrs, 2011. junius 15. .

Wittinghoff Tamas
polgirmester h

Az eloterjesztést készitette: Varosépitési Iroda Vagvongazdalkodasi Csoport

. . : [

Ugyintézé: Kerti Karoly Gyorgyné ﬁZQ“S/’ ...... «(>/ AN
Irodavezeté: Domahidi Emma _ 4\*4\.« ....................
Latta:

Pénziigyi Iroda vezetdje: Barta Gdborné \ﬁ’éd .....................

F6épitészi Iroda vezet§je: Csik Edina L W90 0

Torvényességi feliigyelet: _ @x

Jegyzdi Iroda: o ;g{\(
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan /L - o ('\ ........ /(’/é( .....
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109/2011.(111.23.) OKT sz. hatarozat

A Zichy majorban 1év6 153/A/2 hrsz-u ingatlan kisajatitasi eljaras keretében
torténdé megvasarlasa, a kisajatitasi eljaras esetleges felfliggesztése — ZART
tilésen

1. Budadrs Varos Onkorményzata fellllvizsgélja a kisajatitasi eljarasban kirendelt
szakértd altal megallapitott 17.014.000,- Ft értéket, értékbecslé bevonasaval a
Budadrs, Clementis utca 22. szam alatti 153/A/2 helyrajzi szam, Jakas 51 m?”
megnevezésy, 1/1 tulajdoni aranyu ingatlan vonatkozasaban.

2. Budadrs Véros Képviselé-testilete felhatalmazza az Onkorményzat jogi
képviselgjét, hogy az ingatlan tulajdonjoganak mihamarabbi megszerzése
érdekében a kirendelt szakérté altal megallapitott 17.014.000,- Ft értékhatarig a
kisajatitasi eljarasban megallapodast kothet.

Hataridé: 2011. aprilis 30.
Felelbs: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda



Kivonat Budadrs Varos Onkormanyzatanak Kepwselo-testulete 2011. februar
23-i iilésének jegyzokonyvebol

74/2011.(11.23.) OKT sz. " hatarozat - ¢
A Zichy majorban lévé 153/A/2 hrsz-U mgatlan klsajatitaS| eljaras kereteben
tortén6 megvasarlasa — — ZART llés : :

1.) Budadrs Varos Onkormanyzata a Budaérs, ‘Clementis utca 22. szam alatti
153/A/2 helyrajzi szamu, ,lakds 51 m2 " megnevezés(, 1/1 tulajdoni aranyd
mgatlan tulajdonjogat tovabbra is. klsajatltas utjan klvanja megszereznl :

2) Budaors Varos Onkormanyzata nem vasarolja meg 22 500 000 Ft vetelaron a
Zichy majorban taldlhatd Budadrs, Clementis utca 22. szam alatti 153/A/2
helyrajzi szamg, Jakas 51 m2 ” megnevezesu es a hozza tartozo 158/1000

tulajdonl aranyu ingatlant.

Hatando 2011. marcius 30.
Felels: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varosépitesi Iroda

R ) .v.|.>. . N AU k-m.f.,.'. ;'f I . -
Wittinghoff Tamas sk. ' 3 dr Bocsi Istvén sk.
polgarmester - ~ jegyzo -

A kivonat hiteléiil:
Budaors, 2011. februar 28.

+|mar sane o ’
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Tisztelt Budadrs Varos Onkormanyzata !

Alulirott Téth Julianna ( szul: * ... B, : anyja neve: ;

i )Jkérem a T. Képviseld Testilletet, hogy Budadrs, Klementis u. 2 s=z.
alattl lakadsom megvadsadrlédsa tekintetében doénteni sziveskedjen, ingatlanomat
kisajatitast megeldzd vétel keretein belill vasaroljak meg.

A Pest Megyel Kormanyhivatal Hatésagi Fdosztalya elétt tett nyilatkozatomat
tovadbbra is fenntartom, vételarként elfogadom az a 20.000.000 Ft.-ot.

Tisztelt Képviseldk! Kérem tUgyem soron kiviuli targyaldasat méltanyolhatéd
személyl kortulményeimre 1is tekintettel. A kisajatitidst megeldzdéd targyaldsok
soran Ugyvédet nem fogadtam, érdekeimet proébaltam legjobb tudadsom szerint
képvigelni, mivel azt gondoltam, hogy az Onkormanyzat méltanyolni fogia
kiszolgdltatott helyzetemet, mint ahogy kozvetlen szomszédaim esetében ez meq
is tortént, akik médr be 1is koltozhettek 1Uj lakdsaikba., Hoénapok teltek el
részemrdl felesleges stresszes allapotban, mely idegrendszerem, egészségl
dllapotom meggyengliléséhez vezetett. A kormanyhivatal eldtt szembesitettek
azzal, hogy hidba targyaltam dr. Hortobagyi Szabolcs Urral, Neki erre
felhatalmazdsa nem volt.

Méltanytalannak tartom, hogy Ugyemben készitett szakvélemények &sszehasonlitd
adataiban az Onkormdnyzat d&ltal polgari Jjogi vétel keretében meqguasarolt
szomszédos ingatlanok nem szerepeltek ( Kelényi Zoltanné 34.000.000 Ft., Simon
Maria 15.000.000 Ft. ) .Ingatlanforgalmi szakértd véleménye szerint a
szomszédos ingatlanok képezhetik a legpontosabb 6sszehasonlitdsi alapot =egy
ingatlan forgalmi értékének a megadllapitdsdndl, s ha ilyen adat van, uGgy a
szakértd az értékelésnél sulyos hibat kdvet el, ha azokat az &r kialakitasanal
nem veszi figyelembe. Fentiek tudomdsdnak birtokdban sem szeretnék Jogi
képviseldt fogadni, még mindig bizom abban, hogy tlgyem megnyugtaté médon
hamarcosan lezdrul. Dr.Hortobdgyi Szabolcs Urral folytatott targyalasok alatt
sok ingatlan megnéztem, proébadltam hozzd szokni a gondolathoz, hogy el kell
koltoznom, de megfeleld hasonld adottsidgu ingatlant nem taldltam. A mult
hénapban kaptam egy ajénlatot egy hasonlé adottsidgl budasrsi hazrész
megvasarlasara, mely lakds tetszik nekem, melyben hasonlé kérilmények kozott
tudneék élni, mint a Jjelenlegi lakdsomban. Az ajanlat kedvezd, egymillio
forinttal kevesebb, mint az &ltalam kért vételdr, viszont festetnem kellene. a
teljes lakast.

Kérem méltényoljak koromat, egészségi 4&llapotomat, az eddigi, hibakat sem
nélkilozd eljadrds okozta felesleges idegességeimet, s ddntésikkel segltsenek
abban, hogy ismét megtaldljam otthonomat, s lezdruljon ez a szamomra
ideglfeszitd eljdrds.

Bizom benne, hogy helyzetemet &t tudjdk érezni, s tudom, hogy igenld déntésiik
esetén az Ontkre bizott kézérdek sem sériilne, mint ahogy az elézd déntéseiknél
sem sérult.

Budaors, 2011, jinius 14.

N qlﬂf? . .NJK.O.LM alius ..

Té6th Julianna
Budadrs, K u.



