SZERZODES

mely létrejott 2011. ............... hé .... napjan Budadrson, egyrészrél Budadrs Varos
Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsdg ut 134.) képviseletében Wittinghoff Tamas
polgdrmester, mint megbizd (tovadbbiakban: Megbiz6), masrészrél a ,,BTC” Balaton
Turisztikai Konzorcium Utazasszervezd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. — roviditett
cégnév: ,BTC” Kft. — (8360 Keszthely, Tapolcai ut 44/A., levelezési cim: 8361 Keszthely,
Pf.: 180., kapcsolattarté: Dancs Zoltan témavezetd) képviseletében Dancs Attila ligyvezetd
igazgatd, okl. ko6zgazddsz, mint megbizott (tovabbiakban: Megbizott) kozott az aldbbiak

szerint.

Megallapodé felek ezen szerzédésben rogzitik, a Budadrsi Onkorméanyzat teriiletén 1€vé,
,,Szilvas” terlileten 1étrejovo fejlesztés elokészitésével kapesolatos feladatokat.

1.

Megbizé megbizza a Megbizottat, a budadrsi ,Szilvas” teriiletre vonatkozd
alternativ fejlesztési koncepcié elkészitésével és idegenforgalmi, valamint
szolgaltatési céli hasznositas eldzetes értckelésével.

Megbiz6 megbizza a Megbizottat, a budadrsi ,,Szilvas™ teriilet nyugati, 6nkorméanyzati
tulajdond, cca. 5 ha, termadlvizre alapozott élménvfiirdé, vizi park és hotel
fejlesztési koncepcidjanak elkészitésével. '

A fejlesztési koncepciéo munkarészei:

a.) elvi épitési engedély szintl tervdokumentacié készitése;
b.) latvanyterv készitése.

Megbiz6 megbizza a Megbizottat az élményfiirdd, vizi park és hotel el6-
megvalésithatésagi tanulmanya és befektetési ajanlata elkészitésével.

Megbizé megbizza a Megbizottat, termalviz beszerzési szakvélemény elkészitésével,
kitérve arra, hogy a K-11. jelii kit, mely hozzavet6legesen 4000 m-re helyezkedik el,
alkalmas-e csévezetékes ellatasra, illetve, 1étesithet6-e és milyen feltételek mellett, 4j
termalvizes kit a ,,Szilvas™ teriiletén.

A szerz6dés 1 (egy) darab, 1. sz. mellékletet tartalmaz, mely a megéllapodéésal egylitt
érvényes.

Hataridé: a szerz6dés alairasatol szamitott 60 (hatvan) nap.

Megbizé vallalja, hogy az 1-4. pontban szereplé feladatok elvégzéséért 5.250.000 Ft
+ 25 % AFA 1.312.500 Ft = 6.562.500 (azaz: Hatmilli6-6tszdzhatvankettéezer-5tszaz
forint) dsszeget megfizet, az alabbiak szerint:

- A szerz6dés 1. pontjaban szereplé fejlesztési koncepcié atadisakor:
2.000.000 Ft + 25 % AFA 500.000 Ft = 2.500.000 Ft (azaz: Kettémilli6-
otszézezer forint) 6sszeget, Megbizott részszamléja alapjan, atutalassal;

- A szerzédés 2-4. pontjaban szereplé munkarészek ataddsakor:
3.250.000 Ft + 25 % AFA 812.500 Ft = 4.062.500 Ft (azaz: Négymilli6-
hatvankett6ezer-6tszdz forint) Osszeget, Megbizott végszamldja alapjan,

atutalassal.
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10.

11.

12,

Megbizé hozzajarul, hogy Megbizott a teljesités soran harmadik személy
kozremiikodését vegye igénybe azzal, hogy e harmadik személy tevékenységéért
Megbizott sajatjaként felel.

Megbizé kijelenti, hogy a szerz6dés 7. pontjaban rogzitett Gsszeg a szamléjan
rendelkezésre 4ll.

Megallapodé felek kijelentik, hogy az 1-4. pontban szerepld feladatok elvégzésének
id8szakaban magukra nézve kotelezének ismerik el az egyiittmiikddést és altalaban, a
munka elvégzése érdekében teljes mértékben elésegitik egymas tevékenységét.

Megéllapodé felek ezen szerzédés targykorében, a kozottik esetlegesen felmeriild
vitds kérdéseket mindenkor megkisérlik békés uton rendezni, ellenkezé esetben
birésdghoz fordulnak.

Felek ezen szerz8dést atolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyez0t alairjak.

K.m.f.
Wittinghoff Tamas Dancs Attil
polgarmester ligyvezetd ig

Megbizé Megbiz




1. SZ. MELLEKLET

amely a 2011. ............... hé .... napjan Budadrson, egyrészr6l Budabrs Varos
Onkormanyzata (2040 Budaérs, Szabadsag Gt 134.) képviseletében Wittinghoff Tamas
polgarmester, mint megbizé (tovabbiakban: Megbizé), masrészrél a ,BTC” Balaton
Turisztikai Konzorcium Utazdsszervezd, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. — roviditett
cégnév: ,BTC” Kft. — (8360 Keszthely, Tapolcai it 44/A., levelezési cim: 8361 Keszthely,
Pf.: 180., kapcsolattarté: Dancs Zoltdn témavezetd) képviseletében Danes Attila ligyvezetd
igazgatd, okl. kozgazdasz, mint megbizott kozott 1étrejott szerz6dés részét képezi, melyet
megallapodé felek, a Budadrsi Onkormanyzat teriiletén 1évo, ,,Szilvas” teriileten 1étrejové
fejlesztés elékészitésével kapcsolatos feladatokat elvégzése céljabol kotdttek.

1. Megbizott a ,,Szilvas” elnevezési teriilet, amely hozzavetdlegesen 37 ha, hasznositasi
javaslatat ,,Mester-terv” formajaban késziti el, mely értelmezésiinkben olyan
alapterv, ahol a teriilet felhaszndlasi javaslata a térképre rd van vezetve, és kiilon
leirdasban indokolva van.

2. A budapesti agglomeracioban elhelyezkedé budadrsi 37 ha-os ,,Szilvas™ teriilet
hasznositasa a térokbaélinti teriiletekkel egyiitt vizsgalando.

3. Célszertinek latszik, mintegy 100 ha terlilet hasznositisanak vizsgélata.

4. A szoéban forg6 teriilet gazdasagi potencidlja az M1 — M7 — MO kozelsége miatt k6zép-
eurdpai jelent6ségli. A fejlesztési koncepcié ennek hasznositasira tesz javaslatot.

5. Alternativ fejlesztési koncepci6 elkészitésével a Hivatal és a Testiilet helyzetbe kertil.

6. Az alternativ fejlesztési koncepcié nyoman, a kivélasztott valtozat miszaki és
' gazdasidgi ~munkarészekkel egésziil ki, mely megfelel tartalmdban egy
megvalodsithatésagi tanulmanynak.

7. A feasibility study a klasszikus ingatlanfejlesztési utat jarhatja be: beruhazasi
érdekeltségli fejlesztok targyaldsok utjan kertilhetnek helyzetbe.

8. A Megbizott cégcesoportja bankok, palyazati forrasok, beruhézok felkutatdsadban vezetd
szerepet vallal, mintegy 3 éves iddintervallumban.
A kivélasztott fejlesztési koncepcid litemezett megvaldsitasanak javaslata:
- Mintegy 5 ha-os teriileten élményfiirdé, vizi szabadidé park és szalloda;
- Tovabbi szabadidds és sportlétesitmények, egyéb létesitmények.
Budasrs Onkorményzaténak tulajdondban 1évé  teriiletre  vonatkozd
tanulmanyterv elkészitése gyakorlatilag azonnal megkezdheté.

9. Megbizott, a fejlesztési tervek elkészitése soran, kdzdsen kialakitandd egytittmiikdési
format javasol: munkafézisonként egyeztetd megbeszélések a budadrsi f6épitészi
irodaban, illetve esetenként a helyszinen.

10.  Megbizott, a termalviz hasznositasara és fejlesztésére vonatkozoan mindenekeldtt,
szakvéleményt készit.

A szakvélemény tartalmatol fliggben tesz javaslatot a K-11. jeli kut egyéb
hasznositasara, vagy abbdl a viznek az elvezetésére, illetve, az akcidteriileten 0y kut

étesitésére.



11.

12.

13.

14.

Az elvi épitési engedély szintii tervdokumenticié a szakmai szokésok szerinti, a
beépités lehetdségeire utald terv, mely a teriilet nyugati oldalén a cca. 5 ha teriileti,
onkorményzati ingatlan-egyiittes, fiirdé-hotel célt hasznositdsanak a terve.

Az el6-megvalosithatésagi tanulmany a fiird6-hotel egyiittes bekeriilésének tizleti
megtériilésének, tovabba a megvaldsitds finanszirozdsénak javasolt megoldésait
taglal6 kozgazdasagi tanulmany.
Ez a munkarész alkalmas arra, hogy az Onkormdnyzat dontését gazdasagi
értelemben megalapozza.
Befektetési ajinlat, mely munkarész az eld-megvaldsithatdsagi tanulmany része,
amely mindenek el6tt elemzi a megvalésitds finanszirozasanak javasolt médjait:
finanszirozas hitelbl, illetve finanszirozas pénziigyi lizing Gtjan, és e kettd
Osszehasonlitasa.
A befektetési ajanlat megalapozza:
- a kézbeszerzést;
- az 6nkormanyzati szerepvallalds mértékét;
- vallalkoz6 bevonésat (a hotel megvalésitasara).
A Megbizott altal készitendé fejlesztési koncepci6 értelmezése és részletezése:
* A gazdasigban jelen 1év6 kereslet-kinalati viszonyok elemzése a Budapest —
Budadrs — Torokbalint tengelyen, kiilondsképpen;
* A szolgaltatéipar és a turizmus keresleti és kinalati viszonyai, tendenciai;
e Innovativ agazatok felkutatdsa;
o Telekpolitika, telephely-politika Budadrs adott térségében, javaslatok a
fejlesztések megvalosithatosdga érdekében (specidlis, illetve ingatlan-politika);
o  Osztinzé és korlatozé dnkormanyzati politika;
e Az Onkormanyzat és a fogyaszték haszna (consumer benefit) egy fejlesztésbdl a
»ozilvas” tertiletének fejlesztése esetén;
A fejlesztési koncepcio részei:
- Kereslet-kinalat elemzése;
- Magas mindséget tiikroz6 fejlesztési lehetdségek szambavétele és rangsora,
- Innovativ fejlesztési elemek a teriilet hasznositasaban;
- Célesoport-analizis (milyen fogyasztéi rétegek szdméra javasolt a fejlesztés a
teriileten);
- A piac telitése a létrehozand6 4 termék-csoporttal;
- Az Onkorméanyzat fejlesztési stratégidja a célteriileten.
A ,fejlesztési koncepcié” munkarész megjelenitése:
. frott 50 oldal, mely 3 véltozatrél szdl;
. Masterplan (alapterv), 3 véltozatra kidolgozva (a teriilet felhasznaléséra utald,
képi és feliratos megjelenités);
. Szakaszolt, illetve egymasra is épithetd fejlesztési megoldasok taglalasa;
. A kivalasztott alternativa keriil tovabb-dolgozasra.
K.m.f.
Wittinghoff Tamas Dancs Attilg
polgarmester ligyvezetd igaz

Megbizo Megbizott




