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Targy: Solaris projekt - telepiilésrendezési eszkzok modositasanak inditasa

Az eldterjesztés targyalasa a helyi énkormanyzatokrol sz6l6 1990. evi LXV. tdrveny (a tovabbiakban Otv.) 12. § (3)
bekezdése, Budadrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6l6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz.
rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt ilésen térténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag oktoberi (lésén tajékoztatd jelleggel, nagy vonalakban
megismerte a Solaris projektet. A tajékoztatas emlékeztet6iil:

El6zmények

Budadrs Varos Onkormanyzata és az Urbana Kft. kozott 2007. januar 25-én az M1-M7 autdpélya és az Uszoda-
sportcsarnok ill. az 1. sz. Altalanos iskola kézott lévé 4080/1 és 4081/3 hrsz.- (ma mér telekosztas utan
4080/23 és/24 hrsz.-0) ingatlanokhoz kapcsolddd infrastruktara fejlesztésére, azaz a szervizit és kapesolddd
kézmilivei kiépitésére szerzédés jott létre. A Kft. az ebben meghatérozott fejlesztéseket végrehajtotta, bar a
létesitmények atadasa még nem tértént meg.

Az Urbana Kit. helyére 2008. jlius 9-én kelt engedményezéssel a Solaris City Kit. 1épett, aki épitési engedélyt
szerzett a 4080/23 hrsz.-(i ingatlanon az (n. ,Solaris City” kereskedelemmel kiegészitett irodahéz-egyiittesre. A
projekt megkezdddott, majd az igények és a gazdasagi kdrnyezet megvaltozasaval a beruhéazas 2009. 04. 22-
én leallt.

A Solaris City Kft. — Beruhazé — tulajdonosi szerkezetében valtozas van folyamatban.

Beruhazo fejlesztési célja

A fejlesztés célja, hogy a hatalyos (31/2005 (V.25.) Okt. sz. rendelet) szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzatban szerepl$ vérosi alkdzpont kialakitdsanak részeként egy korszer(i, magyar szolgaltatohéz, a
csatlakozod utak, kdzmiivek, autdpalya le- és felhajtd, parkolo és benzinkit létrehozasaval, a meglévé
infrastruktiira bévitésével biztositsa Budadrs Varos palettajanak, kdzlekedési kapcsolatainak béviilését.
Beruhazé ennek érdekében, részletezve az alabbiakat kivanja megvalésitani:

Budadrs M1/M7-es autopalya, Harsfa utca, Budafoki utca és Stefania Gt ltal hatarolt tertilet
infrastruktirajanak fejlesztését, melynek 6 eleme egy Uj autopalya lehajto és felhajtd, melyek egy Uj, a
taviati kozuti fejlesztéseket is lehetdvé tevs korforgalomba érkeznek.

- Akorabbi fejlesztési elképzelések mddositasaval olyan Uj Szolgéltatéhaz létrehozasat a 4080/23 hrsz.-(
ingatlanon, mely infrastrukturalis, kdzlekedési, parkolasi, kdzosségi, sport, egészséqligyi, lakossagi és
kézszolgaltatdi, kozszolgalati, kdzhivatali, mivel6dési, tovabbképzési, kulturalis, t6bbtermes multiplex
filmszinhaz - melynek egyik terme egyéb rendezvényekre is alkalmas - szérakoztat6, vendeglato és
kereskedelmi funkciok ellatasat és szinvonalanak ndvelését biztositja.

- A Szolgaltatéhaz milkodését biztositva a 4080/24 hrsz.-i ingatlanon 1500 féréhelyes parkolohaz
épitése, mely kapacitas egy része a Szolgaltatohaz OTEK szerinti parkolasi igényét elégiti ki.



- A Szolgaltatbhaz és parkolohdz megkozelitésének javitdsa érdekében a tdmegkézlekedés
fejlesztéseként célzott ingajaratok beinditasa és a BKV jaratok vonalbdvitése, ehhez kapcsoloddan a
terlileten (j autdbusz allomas épitése.

- A teriiletet gépkocsival megkdzelitdk kiszolgalasa érdekében a parkoldhazhoz kapcsolddoan benzinkit
épitése.

- A Szolgaltatéhaz és a parkoldhaz sszekotése érdekében, részben a kdzteriilet-kozit felett gyalogos
hid épitése.

Onkorméanyzatunk Beruhazéval folyamatosan egyeztet a fejlesztés megvalositasa érdekében. A targyalasok
soran mar most vilagossa valt, hogy a terliletre hatalyos teleptilésrendezési eszk6z0k, azaz a 67/2005. (1V.15.)
Okt. sz. hatarozattal jovahagyott Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Terve és M1-M7 autopélya -.Budafoki utca
- Harsfa utca - Stefania (t altal hatarolt tertilet szabalyozéasi tervérél és helyi épitési szabalyzatardl sz6lo
31/2005 (V.25.) Okt. rendeletet, valamint a parkolasi rendeletet is modositani sziikséges. '

A beruhazé altal benyuijtott dokumentéciok alapjan az Epitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. Torvény (tovabbiakban lasd: Etv.) alapjan a 9.§.-ban megfogalmazott eljaras lefolytatasa
sziikséges.

Miutan a teleplilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges, az eljarés elinditéséhoz a Képvisels-testiiletnek
teleplilésfejlesztési dontést kell hoznia. Jelen eléterjesztésiink ezt a célt szolgélja.

A rendezés ala vont teriilet:

M1-M7 utopalya — 7278 hrsz — Felleg utca — 4635 hrsz. - 4734 hrsz — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefénia ut
altal hatarolt teriilet ( tasd mellékelt térkép )

A rendezés célja:

A Solaris-projekt, azaz a parkolohaz és a kereskedelmi szolgéltatd épiilet, valamint az ahhoz kapcsolddo
kozlekedéshalbzat fejlesztések megvalésithatésaga érdekében a telepiilésrendezési eszkdzéket az alabbiak
szerint kell médositanunk:

o TSZT
- Kézlekedéshalozati elemeit és a fejlesztéssel érintett ingatlanok terilletfelhasznalasi besorolasait tjra
kell gondolni.

o HESZ és szabalyozasi terv
- A fejlesztéssel érintett ingatlanok Gvezeti rendszerének Ujragondolésa, beépitési paraméterek,
elhelyezhetd/elhelyezendd funkciok modositasa.
Az M1-M7 lehajtd, a tervezett kdrforgalom helyigényének biztositasa a tavlati fejlesztések
ellehetetlenitése nélkiil (kiilén szintli csomdpont, szervizut)
- 4080/22 hrsz ingatlan 4080/23 hrsz-( ingatlanok &sszevonasi lehetdségének biztositasa
- A beépitésre nem szant teriiletek felett ativeld kdzleked8k elhelyezési lehetdségének biztositésa
- Beliltetési kdtelezettség torlése

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak és KépviselG-testiiletnek, hogy a korabbiakban ismertetett teriileti
lehatarolassal és a megfogalmazott célokkal egyetértve tamogassék a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak elinditasat.



HATAROZATI JAVASLATOK:

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1.

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottség javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy hozza
meg az alabbi telepiilésrendezési dontést:

Megismerte és tamogatja a Solaris beruhazés megvalésulasat az alabbiak szerint:

- Budadrs M1/M7-es autépalya, Harsfa utca, Budafoki utca és Stefania at altal hatarolt teriilet
infrastruktarajanak fejlesztését, melynek f6 eleme egy Uj autdpalya lehajté és felhajto, melyek
egy Uj, a tavlati kozuti fejlesztéseket is lehetdvé tevé kérforgalomba érkeznek.

- A korabbi fejlesztési elképzelések modositasaval olyan Uj Szolgéltatohaz létrehozésat a 4080/23
hrsz.-G ingatlanon, mely infrastrukturalis, kézlekedési, parkolasi, kdzbsségi, sport,
egészségiigyi, lakossdgi és kozszolgaltatéi, kozszolgalati, kozhivatali, miivelbdesi,
tovabbképzési, kulturalis, tébbtermes multiplex filmszinhdz - melynek egyik terme egyéb
rendezvényekre is alkalmas - szérakoztatd, vendéglato és kereskedelmi funkcidk ellatasat és
szinvonalanak ndvelését biztositja.

A Szolgaltatéhaz miikddését biztositva a 4080/24 hrsz.-0 ingatlanon 1500 férdhelyes parkolohaz
épitését, mely kapacltas egy része a Szolgaltatohaz OTEK szerinti parkolasi igényét elégiti ki.

A Szolgaltatohaz és parkolohaz megkozelitésének javitésa érdekében a témegkozlekedés
fejlesztéseként célzott ingajaratok beinditisat és a BKV jaratok vonalbévitését, ehhez
kapcsolédéan a teriileten (ij autébusz allomés épitését.

- A teriiletet gépkocsival megkézeliték kiszolgalasa érdekében a parkoléhézhoz kapcsolédéan
benzinkut épitését.

- A Szolgaltatéhaz és a parkolohaz osszekotése érdekében, részben a kozteriilet-kozit felett
gyalogos hid épitését.

2 ,
Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy kérje fel a
Polgarmestert, hogy a Solaris projekt megvalosithatosaga érdekében intézkedjen a melléklet szerinti
teriileti lehatarolassal Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és az M1-M7 autépalya -.Budafoki
utca — Harsfa utca — Stefania ut altal hatérolt teriilet szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél
52616 31/2005 (V.25.) Okt. rendelet médositasanak elinditasarol.

Képviseld-testiilet részére:

1.
Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az alabbi telepiilésrendezési déntést hozza:
Megismerte és tamogatja a Solaris beruhazas megvalosulasét az alabbiak szerint:

- Budadrs M1/M7-es autopalya, Harsfa utca, Budafoki utca és Stefania ut éltal hatérolt teriilet
infrastruktdrajanak fejlesztését, melynek f6 eleme egy 0] autépélya lehajté és felhajtd, melyek
egy Uj, a tavlati kézuati fejlesztéseket is lehetové tevé korforgalomba érkeznek.

A korabbi fejlesztési elképzelések modositaséaval olyan Uj Szolgaltatohaz létrehozasat a 4080/23
hrsz.-0 mgatlanon, mely infrastrukturalis, kézlekedési, parkolasi, kdzbsségi, sport,
egészségligyi, lakossagi és kozszolgéltatéi, kozszolgalati, kozhivatali, miivelddesi,
tovabbképzési, kulturalis, tébbtermes multiplex filmszinhdz - melynek egyik terme egyeb
rendezvényekre is alkalmas - szorakoztato, vendéglaté és kereskedelmi funkciok ellatasat és
szinvonalanak ndvelését biztositja.

A Szolgaltatohaz miikodését biztositva a 4080/24 hrsz.- ingatlanon 1500 fér6helyes parkol6haz
épitését, mely kapacitas egy része a Szolgaltatohaz OTEK szerinti parkolasi igényét elégiti ki.



- A Szolgaltatohaz és parkoléhaz megkozelitésének javitisa érdekében a témegkdzlekedés
fejlesztéseként célzott ingajaratok beinditasait és a BKV jaratok vonalbdvitését, ehhez
kapcsolodéan a teriileten 0j autébusz allomas épitését.

- A teriiletet gépkocsival megkozeliték kiszolgalasa érdekében a parkol6hazhoz kapcsoléddan
benzinkut épitését.

- A Szolgaltatéhaz és a parkolohaz Gsszekotése érdekében, részben a kozteriilet-kdzat felett
gyalogos hid épitését.

2.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a Solaris projekt
megvaldsithatésaga érdekében intézkedjen a melléklet szerinti teriileti lehataroldssal Budadrs Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének és az M1-M7 autopalya -.Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania ut altal
hatarolt teriilet szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 31/2005 (V.25.) Okt. rendelet
moédositasanak elinditasarol.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. §-a és a 37. § (1) bekezdése alapjan egyszeril t6bbséggel, valamint az SZMSZ 60. §-a és a 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Melléklet:
- Beépitési vazlattervek, latvanytervek
- Szabalyozasi terv médositas teriileti lehatarolasa

Budadrs, 2011. november 2.

A tajékoztatast készitette: Mtiszaki Ugyosztaly - Féépitészi Iroda
Vari Attila telepiilésrendezési ligyintézd
Csik Edina, féépitész I

Lérincz Mihaly miiszaki ligyosztalyvezet6
Latta:

Térvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6:



