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bővítési lehetőség

10,98 m
ELŐTÉR

22,78 m
FOLYOSÓ

20,07 m
IRODA

3,97 m
ÖLTÖZŐ

40,70 m
CSOPORTSZOBA

14,85 m
MOSDÓ

0,77 m
WC

9,16 m
KONYHA

4,13 m
ZUHANYZÓ

46,60 m
CSOPORTSZOBA

27,07 m
CSOPORTSZOBA

3,32 m
MOSDÓ

10,77 m
KAZÁNHÁZ

12,51 m
KAMRA

3,32 m

KUKATÁROLÓ

10,92 m
ELŐTÉR

Oldalhatáron álló homlokzaton
elyiségenként csak 1 db 60x60 cm-es
ablak megengedett.

ALAPRAJZ M=1:200

HELYSZÍNRAJZ M=1:500

MSZ 24203-1 Oktatási intézmények tervezési előírásai-ban
rögzítettek:
- foglalkoztató bevilágító homlokzatfelülete a telekhatártól legalább
10 m-re legyen
- csoportszobát nem szabad tetőtérben kialakítani
- csoportszoba alapterülete 3 m2/fő, de lefalább 50 m2 legyen
- csoportszobánként 15 m2-es öltöző és 15 m2-es mosdó,wc
alakítandó ki
- a jelenleg rendelkezésre nem álló helyiségeket kell biztosítani
még: egyéni fejlesztő szoba, szertár, irodák, felnőtt öltöző, orvosi
szoba és elkülönítő, tornaszoba.
Mindezek alapján a jelenlegi épületben 1 csoportszoba a hozzá
tartozó öltözőval és mosdóval, valamint az irodák férnek el, a
további helyiségeket új épületrészben kellene biztosítani. A
jelenlegi épületben esetlegesen megmaradó csoportszoba
tájolásának, kertkapcsolatának megoldás is problémát jelent, az
alaprajzi kialakítás a meglévő állapothoz való alkalmazkodás miatt
csak erős kompromusszumokkal lehetséges.
A meglévő épület műszaki állapta nem kielégítő, különös tekinettel
a falak nedvesedésére, páralecsapódásból adódó penészedésére,
amely légúti megbetegedések elősegítője lehet. Feladat tehát az
épület műszaki felújítása (talajnedvesség elleni szigetelése,
hőszigetelés, nyílászárócsere, villamos-hálózat és gépészeti
vezetékek cseréje, burkolatok cseréje, tetőszerkezet felújítása),
amelynek négyzetméterre vetített átlagos költségei
megközelíthetik az új épületrészek négyzetméterre vetített átlagos
költségeit. Ugyanakkor a felújított épületszerkezetek műszaki
paraméterei nem lesznek egyenértékűek az újonnan épülő
szerkezetek paramétereivel, s a tájolás, zaj problémája is
megmarad.
Mindezek mellett még fontos megjegyezni, hogy amennyiben
bővítjük az épületet, a meglévő-megmaradó részeknek is
teljesíteni kell a jelenlegi előírásokat (MSZ 24203-1, 19/2002.
(V.8.) OM rendelet) ,hiszen az épület együtt kezelendő, amely a
fent leírtak alapján igencsak kétséges, így mindenképp egy új
épületben tudjuk csak teljesíteni a 4 csoportszobát. S csak 4
csoportszobát, hiszen a telekméret csupán ennyit enged.
Fent leírtak alapján az óvoda meglévő épületben, valamint annak
bővítésével történő kialakítását nem javasoljuk.

meglévő
beépítés
328 m2

bővítés
max 730 m2

Beépítési változat a
meglévő épület bővítésével
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elbontott épületrész

10,98 m
ELŐTÉR

22,78 m
FOLYOSÓ

24,04 m
ORVOSI

40,70 m
IRODA

16,62 m
KONYHA

9,16 m
ÖLTÖZŐ

4,13 m
ZUHANYZÓ

MŰHELY
22,95 m2

JÁTÉKTÁROLÓ
22,40 m2

toldalék épületrész
elbontása

meglévő épületben kiegészítő funkciók
(műhely, játéktároló, irodák, orvosi, konyha) elhelyezése,
ezzel az új épület funkciói kényelmesebben kialakíthatóak

kiegészítő funkciók az óvoda szempontjából
értéktelenebb területen kerülnek elhelyezésre,
így nagyobb játszóudvar kialakítására van lehetőség

két épület között folyamatos közlekedés

a gyalogos átjárás jó, megengedhető

a kocsival való átjárás nem jó, nem
megengedhető, a szomszédokat
és a gyerekeket is zavarja - indulatokat
válthat ki

parkolás a forgalmas fő útról,
az értktelenebb területen oldható meg,
tehermentesítve a Kossuth L. utcát,
az előírtnál akár több parkolóhellyel is

ALAPRAJZ M=1:200

HELYSZÍNRAJZ M=1:500

A kiegészítő funkciók a meglévő
épületben ésszerűen elhelyezhetők
az oldalhatáron álló homlokzaton
csak 1-1 60x60-as ablak
beépítésével is.

A kiegészítő funkciók nem igénylik
a meglévő épület teljes felújítását. A
csoportszobák a sokkal
egészségesebb új épületbe
kerülnek.

megmaradó

beépítés
236 m2

új beépítés
max 822 m2

Beépítési változat a
meglévő épület toldalék
részének elbontásával
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-0,60
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elbontott épületrész

10,98 m
ELŐTÉR

24,04 m
ÜZLET

40,70 m
ÜZLET

14,06 m
TÁROLÓ

ZUHANY
2,56 m2

- meglévő épületből csak az utcai szárny megtartása,
a helyiségek bérbeadása, városközponti funkcióval történő megtöltése
- vagy az épület teljes elbontása és ezzel a kontúrral a városfalba illő új épület

minden óvodai funkciót az új épületben kell elhelyezni,
nehezebb elrendezés, több kompromisszum,
nagyobb alapterület

játszóudvarnak alkalmatlan, hasznosíthatatlan terület

minden egy épületben,
könnyebben elérthető

parkolás a forgalmas főútról,
az értktelenebb területen oldható meg,
tehermentesítve a Kossuth L. utcát,
az előírtnál akár több parkolóhellyel is

Új funkciók az utcai szárnyban
ésszerűen elhelyezhetők, anélkül,
hogy az óvodát zavarnák.
Bérbeadásból bevétel származhat.

ALAPRAJZ M=1:200

HELYSZÍNRAJZ M=1:500

megmaradó

beépítés
130 m2

új beépítés
max 928 m2

Beépítési változat a
meglévő épület utcafronti
szárnyának meghagyásával
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Telek területe:    2646 m2

Övezeti besorolás:   Vt-R6
Legnagyobb beépíthetőség:  40%
Legnagyobb szintterületi mutató: 1,6 m2/m2

Legkisebb zöldfelület:  25%
Megengedett építménymagasság:  5,5-7,5 m

Helyszínrajz
m = 1:500
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BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Munkaszám: 2369(V-885)
Dátum: 2012. február

175,05 m2

É
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31,61 m2

50,51 m2

15,17 m2

50,06 m2

50,06 m2

4,92 m2

10,00 m2

15,05 m2

10,06 m2

2,59 m2

50,23 m2
14,98 m2

7,58 m2

18,17 m2

e fölött a rész fölött galéria,
hogy világos legyen és ne
legyen túl zárt a tér

wc a lépcsőalatt

bejárat-szélfogó
lépcső

csoport
szoba

csoportszoba

csoportszoba

öltöző

öltöző

öltöző

mosdó

mk. wc

ételsz.
étellift

szülőiruhatár

kerti wc
mosdó

kerti
tároló

bruttó beépített terület: 594 m2

nettó alapterület földszint: 508 m2

nettó alapterület emelet: 436 m2

nettó alapterület összesen: 944 m2

A

A

mosdó csoportszoba

lift

Földszinti alaprajz
m = 1:200



Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Munkaszám: 2369(V-885)
Dátum: 2012. február
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44,46 m2
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23,96 m2

14,91 m2

18,29 m2

30,05 m2

59,39 m2

11,75 m2

17,39 m2

9,00 m2

galéria, átlátás
a hegyre itt biztosítható
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szoba
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öltöző
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vasaló
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étkező

általános
raktár

moslék

orvosi-elkülönítő

gépészet a padlástérben megoldva

gépészet

A

A

tornaterem

szertárfelülvil.

lift
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Emeleti alaprajz,
A-A metszet
m = 1:200



Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Munkaszám: 2369(V-885)
Dátum: 2012. február

177,88 m2

É
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±0,00
31,61 m2

50,51 m2

15,17 m2

50,06 m2

50,06 m2

4,92 m2

10,00 m2

15,05 m2

10,06 m2

2,59 m218,17 m2
59,39 m2

11,75 m2

e fölött a rész fölött galéria,
hogy világos legyen és ne
legyen túl zárt a tér

wc a lépcsőalatt

bejárat-szélfogó
lépcső

csoport
szoba

csoportszoba

csoportszoba

öltöző

öltöző

mosdó

mk. wc

ételsz.
étellift

szülőiruhatár

kerti wc
mosdó

kerti
tároló

bruttó beépített terület: 594 m2

nettó alapterület földszint: 508 m2

nettó alapterület emelet: 364 m2

nettó alapterület összesen: 872 m2

A

A

lift

tornaterem

szertár

Földszinti alaprajz
2. változat
m = 1:200



Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Munkaszám: 2369(V-885)
Dátum: 2012. február
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29,84 m2

44,46 m2

146,06 m2

11,17 m2

14,51 m2

23,96 m2

14,91 m2

30,05 m2

71,78 m2
17,39 m2

9,00 m2

galéria, átlátás
a hegyre itt biztosítható
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-helyettes
-titkár

nevelői
szoba

konyha

szülői fogadó
-fejlesztő

szülői
öltöző

dolgozói
öltöző

könyvtár-múzeum-hagyománysarok

étellift

vasaló
-mosoda

étkező

általános
raktár

moslék

orvosi-elkülönítő

gépészet a padlástérben megoldva

gépészet

A

A

fejlesztési terület

felülvil.

lift
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00
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Emeleti alaprajz
2. változat
m = 1:200



te
tő

be
vi

lá
gí

tó
 a

 to
rn

at
er

em
be

ár
ny

ék
ol

ó 
és

 fe
de

tt 
te

ra
sz

fő
be

já
ra

t
ár

ny
ék

ol
ó 

és
 fe

de
tt 

te
ra

sz

le
já

ra
t a

z 
át

já
ró

ho
z

a 
K

os
su

th
 é

s 
S

za
ba

ds
ág

ut
ca

 k
öz

öt
t

ár
ny

ék
ol

ó 
és

 fe
de

tt 
te

ra
sz

le
já

ra
t a

z 
át

já
ró

ho
z

a 
K

os
su

th
 é

s 
S

za
ba

ds
ág

ut
ca

 k
öz

öt
t

fő
be

já
ra

t
ár

ny
ék

ol
ó 

és
 fe

de
tt 

te
ra

sz

te
tő

be
vi

lá
gí

tó
 a

 to
rn

at
er

em
be
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+1,00

+2,00

+3,00

+4,00

+5,00
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+8,00

+9,00

ÉSZAKKELETI HOMLOKZAT - A FŐBEJÁRAT +10,00

-1,00

-2,00

DÉLKELETI HOMLOKZAT - AZ UDVAR FELŐLI NÉZET
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Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Homlokzatok
M=1:200

Dátum: 2012. február
Munkaszám: 2369(V-885)
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ÉSZAKNYUGATI HOMLOKZAT - KOSSUTH LAJOS UTCAI NÉZET

DÉLNYUGATI HOMLOKZAT - NYELES TELEK FELŐLI NÉZET

Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
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o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Homlokzatok
M=1:200

Dátum: 2012. február
Munkaszám: 2369(V-885)



bejárat a
Szabadság
út felől

gépkocsi
parkoló

játszó-
udvar

gyalogút
a két utca
között

fedett
udvar

az új óvoda-
épület

főbejárat

visszabontva
a meglévő
óvoda: benne
játéktároló, műhely

az utcafronton
játszóház-
kávéház (kakaózó)

Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Látványrajz - telepítés

Kossuth Lajos utca

Kossuth Lajos utca

Sz
ab

ad
sá

g ú
t

Kossuth Lajos utca

Szabadság út

Munkaszám: 2369(V-885)
Dátum: 2012. február



Felelős tervező:
BOKOR  PÉTER
okl. építészmérnök,
vezető tervező
É-1/01-0693

Budaörs Város
Önkormányzata
2040 Budaörs
Szabadság út 134.

Építtető:

Építkezés címe:

Óvoda bővítése
Építkezés megnevezése:

Tervezők:

Építész munkatárs:
MOLT KLÁRA
okl. építészmérnök

SÁRA ATTILA
okl. építészmérnök

Ó
v

o
d

a

Tanulmány terv

Ó
v

o
d

a

2040 Budaörs,
Kossuth L. u. 53. hrsz.: 2018

Látványrajz - tömegvázlat

Főbejárat a Kossuth Lajos utca felől A Kossuth Lajos utcai homlokzat

Belső udvar fedett terasszal és játszóudvarral A fedett terasz

Földszint, a galéria alatt - a bejárat felé tekintek Földszint, a galéria alatt - a bejárat felőli nézet Emelet - galéria Dátum: 2012. február
Munkaszám: 2369(V-885)



Költségbecslés Óvoda Budaörs Kossuth L. u. 51.

egységár          

[Ft/nettó m2]
hasznos alapterület 

[m2]
munka költsége     

[m2]

Szerkezet + Szakipar 
(beépített 

bútorokkal együtt)
           162 000                            944         152 928 000    

Központi fűtés               22 500                            944           21 240 000    

Víz‐csatornázás               18 000                            944           16 992 000    

Szellőzés                 6 000                            944             5 664 000    

Épületvillamosság + 
tűzjelző rendszer

              25 300                            944           23 883 200    

Parkoló‐út 
kialakítása

              13 000                            320             4 160 000    

 összesen       224 867 200 Ft 

2011 ÉpÍtőipari 
költségbecslési 
segédlet alapján

Itt a négyzetméter‐
ár 238 207 Ft‐ra 

jön ki.

Ugyanezen árral, ha 
az emelti rész nincs 

beépítve

Az össz nm: 874 
nm

Tehát 
874x238207=208 

millióforint



Költségbecslés Óvoda Budaörs Kossuth L. u. 51.

egységár          

[Ft/nettó m2]
hasznos alapterület 

[m2]
munka költsége      

[m2]

Szerkezet + Szakipar 
(beépített 

bútorokkal együtt)
           165 564                            780          129 139 920    

Központi fűtés               24 358                            780            18 999 240    

Víz‐csatornázás               19 487                            780            15 199 860    

Szellőzés                 5 359                            780              4 180 020    

Épületvillamosság + 
tűzjelző rendszer

              24 358                            780            18 999 240    

Parkoló‐út 
kialakítása

              10 000                            320              3 200 000    

 összesen        189 718 280 Ft 

Az önkormányzat 
által kiírt  tervezési 
program alapján, 
ahol 780 nm jön ki 
190 millió forintból

Itt a négyzetméter‐
ár: 243 590 forint

Ugyanezen árral, ha 
az emelti rész nincs 

beépítve

Az össz nm: 874 
nm

Tehát 874x243 590 
=213 millió forint

Ugyanezen árral, ha 
az emelti rész be van 

építve

Az össz nm: 
944nm

Tehát 944x243 
590=230 millió forint



Költségbecslés Óvoda Budaörs Kossuth L. u. 51.

egységár          

[Ft/nettó m2]
hasznos alapterület 

[m2]
munka költsége       

[m2]

Szerkezet + Szakipar 
(beépített 

bútorokkal együtt)
           148 240                            944            139 938 560    

Központi fűtés               21 800                            944              20 579 200    

Víz‐csatornázás               17 440                            944              16 463 360    

Szellőzés                 5 450                            944                 5 144 800    

Épületvillamosság + 
tűzjelző rendszer

              21 800                            944              20 579 200    

Parkoló‐út 
kialakítása

                9 646                            320                 3 086 720    

 összesen           205 791 840 Ft 

2010‐es élő példa 
Zsámbéki megépült 

óvoda

Itt a négyzetméter‐
ár nettó 175 ezer, 
bruttó 218 ezer 

forint

Ugyanezen árral, ha 
az emelti rész nincs 

beépítve

Az össz nm: 874 
nm

Tehát 
874x218.000=190 

millió forint

Ugyanezen árral, ha 
az emelti rész be van 

építve

Az össz nm: 
944nm

Tehát 
944x218.000=206 

millió forint
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