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ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet 2012. majus 23.-i, ,
a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag 2012. majus 14.-i,
az Ugyrendi Bizottsag 2012. majus 14.-i,
és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. majus 15.-i lilésére

Ugyiratszam: XIV/2585-2/2012.

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletére

vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 rendelettervezet elézetes véleményezésére

Az elbterjesztés targyaldsa a helyi 6nkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: Otv.) 12. § (3) bekezdése, illetleg Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képviselé-testiilete  36/2010. (XI. 12.) onkorményzati rendelete Budadrs Varos
Onkorményzatanak Szervezeti és M(ikédési Szabalyzatard! (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. §
(1) bekezdése és 58. § alapjan nyilt tGlésen térténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Képviseld Testiilet 195/2011.(V.18.) OKT sz. szaml hatérozataval dontétt a 2006-ban
elfogadott lakaskoncepcié felllvizsgélatardl. A déntés alapjan a Szantoé és Szalai Ugyvédi
Iroda elkészitette a szakértdi javaslatot.

A Képviselt-testiilet 2011. szeptember 21.-i Ulésén targyalt az elkészlit tanulmanyrdl, és
364/2011. (1X.21.) OKT sz. hatarozataval ugy déntétt, hogy felkéri a Polgarmestert, hogy az
dnkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabélyokrol sz6lé 61/2004. (X.18.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
modositasara tegyen javaslatot.

A Szanté és Szalai Ugyvédi Iroda szakértéi javaslata tartalmazott egy rendelet tervezetet,
melyet a Szocidlis és Egészségiigyi Iroda és a Muszaki Ugyosztaly atdolgozott. Jelen
eléterjesztésben ezt a tervezetet bocsatjuk a Bizottsagok és a Képviseld-testiilet elézetes
véleményezésére.

I. A Rendelettervezetben végrehajtott valtoztatasok és f6bb iranyelvek a jelenlegi
szabalyozashoz képest

‘Budadrs Varos Onkorményzatanak tulajdonaban Iévé ingatlanok bérbeadasat jelenleg

szabalyoz6 Rendelet kisebb modositasoktol eltekintve nem esett at nagymértéki
atalakitason az elmult években. A tervezet célja, hogy az Onkorményzat, mint tulajdonos, a
Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Kft., mint vagyonkezeld és a beérldk igényeit és
szilkségleteit szem el6tt tartd szabalyozas j6jjon létre. Tovabbi fontos szempont, hogy a

" jelenleg nagy problémat jelentd kintlévéségek csbkkenjenek, és az dnkormanyzati bérlakas

kiindulasi alap lehessen az 6nall6 lakhatas megoldasahoz.
A rendelet-tervezet tisztdzza a bérbeadasi jogkoroket, és a bérbeadés jogcimeit. A jelenleg
hatalyos Rendelet alapjan a bérbeadas térténhet

a) koltségalapon,
b) szocidlis helyzet alapjan,




c) lakascsere szerzédés alapjan,

d) munkaviszonnyal &sszefliggésben,
e) rendkivili esetben atmeneti jelleggel,
f) bérldtarsi jogviszonnyal.

A javaslat szerint a bérbeadas jogcimei az alabbiak:

a) szocidlis helyzet alapjan

b) lakas bérbeadasa rendkivilli élethelyzetben,

c) feldjitasi kotelezettséggel térténd bérbeadas,

d) kényszerértékesités soran megszerzett lakas berbeadasa
e) bérld halala utan a bérleti jogviszony folytatasa alapjan,

f) csereszerz6dés alapjan torténd lakasbérlet B
g) fiatalok hazaban torténd elhelyezéssel.

A fentiekbél kit(inik, hogy piaci alapon, és munkaviszonnyal 6sszefliggésben a tovabbiakban
nincs lehetdség a lakasok bérbeadasara. Reagdlva a lakaspiaci folyamatokra, lehetfség
nyilik a bedélt lakashitelesek megsegitésére, és a fiatalok elsé lakashoz juttatasara (Fiatalok
haza), mindamellett, hogy a szocidlis szempontbél raszorultak tovébbra is elényt élveznek.

l. 1. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

A jelenleg hatélyos rendelet alapjan a bérl6 kijeldlés palyazat alapjan térténik, amely igen
hosszadalmas folyamat, a tervezet alapjan a jévében a bérlé kielolése lakasigénylési
névjegyzék alapjan keriiine sor. Ebben az esetben a rendeletben meghatarozott jovedelmi
és vagyoni feltételeknek megfelelé jelentkezé a névjegyzékbe felvételt nyer, illetve a meg
nem feleld kérelmezé hatarozattal elutasitasra keril. Meguresedd lakas esetén a szocialis
raszorultsagot ismételten igazolni kell, és a névjegyzékbe felvett kérelmez6k kozll a
Szocidlis és Egészségugyi Bizottsag valasztia ki a bérlét. Ezzel a bérlbkijelolesi mod
hatékonyabb, gazdasagosabb és gyorsabb, mint a palyéazati Gton térténd bérbeadas.

Jelentés véltoztatds, hogy mindamellett, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténé
bérbeadasra jogosultak kére bdvil a csaladban egy fére jutd jovedelem hataranak
megemelésével, a bérleti szerz0dés meghosszabbitasanak eléfeltétele lakascéld
elétakarékossagi szerzédés megkotése, amely a lakhatas 6nerébél torténd megoldasara
késziti fel a bérléket.

l. 2. Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben

A rendelettervezet a jelenlegi szabalyozastd! eltéréen szigorubb feltételeket szab, a szocialis
kérilmény nem elegendd a rendkivili élethelyzet megallapitasara, egészségugyi indokkal is
alé kell tamasztani a lakasigényt. Tovabbé a bérbeadas maximalis idétartama révidebb, 2 év
idétartamban kerUlt meghatarozasra.

Ebben a pontban keriil szabalyozasra az elemi csapas, vagy més ok miatt megsemmisult
dnkormanyzati lakas cserelakas biztositasara vonatkozé énkormanyzati kotelezettség. A
tervezet lehetdséget ad a bérlének arra, hogy amennyiben lakhatasat ebben a rendkivili
helyzetben 6nmaga oldja meg, albérleti tAmogatasban részestihet.

l. 3. Felujitasi kotelezettséggel térténd bérbeadas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdése
alapjan jelenleg is lehetéség nyilik arra, hogy a lakast a bérl teszi rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmassa. A tervezet 12.-18. § részletesen szabdlyozza ennek lehetbségét. Az
ily médon térténd bérbeadasrol — és az erre alkalmas lakasok kijeldlésérdl - a Képviseld-
testllet egyedi elbiralas alapjan dont. Az eljaras az tgyfélnek kedvezményes és hosszu tavu
bérleti lehetéséget biztosit, az Onkormanyzat szaméara pedig javulé lakasmindséget, és
kedvezd kéltség(i lakasfeltjitast tesz lehetbve.




l. 4. Kiilénds szabalyok

A kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasara, -a bérlé halala utan bérleti
jogviszony folytatdsa és a csereszerzédés alapjan tértend lakasbérlet szabalyait
kerettérvényként az Ltv. hatarozza meg, melyre O6nkormanyzati rendelet kulén
rendelkezéseket hozhat. A tervezet 19-21. §-ban az ily médon térténd bérbeadas hataskérei
kerlltek szabalyozasra.

Az Ltv. szabalyozasatol eltéré, hogy a bérlé szociadlis kértlményeire tekintettel a
kényszerértékesités soran megszerzett lakasra szocialis lakbér is megallapitasra kertlhet.

I. 5. Fiatalok hazaban térténé elhelyezés

A fenti bérleti forma elsésorban az 6nallé életkezdésre, és sajat lakashoz jutasra énerébdl
kevésbé képes fiatalok lakhatasat tamogatja. Célja, hogy a kedvezményes - a piaci lakbér
mintegy fele mértékben megallapitott — lakbér lehetéséget adjon arra, hogy a fiatal csalad a
bérleti szerzédés lejartakor sajat lakas vasarlasara legyen képes.

Ehhez feltételként kerlilt megallapitdsra, hogy a par mindkét tagja lakascélu
eldtakarékossagi szerzédést késsén, melynek eredményeképpen 4 év futamidd lejartakor,
egyenként 10.000.-Ft 6sszegl megtakaritassal 3.220.000.-Ft 6sszegl téke all rendelkezésre
a fiatalok részére, amely a lakascélu allami tamogatassal (,szocpol”’) igénybevételével
tékeként szolgalhat egy lakas megvasarlasahoz.

l. 6. A felek jogai és kbtelezettségei
1.6.1. Alakasba térténé befogadas és a tartasi szerz8déshez vald hozzajarulas

Jelenleg szamos problémat jelentenek a lakasba jogtalanul bekéltézé, és lakcimet létesitd
személyek. A rendelet tervezete meghatarozza, hogy a bérlén kivll a lakésban ki lakhat, ki
fogadhatd be a bérbeadd hozzajarulasa nélkll, és mely személyek befogadasahoz
szilkséges a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag hozzdjaruldsa. Ezzel elkertlhetd az
ingatlan jogosulatlan hasznalata, és a lakasbérleti jog folytatdsara esetleg jogosulatlanul
tamasztott igény.

Hasonlé helyzetet eredményezhet a tartasi szerz6déshez wvalé hozzajarulas
szabalyozatlansaga. A jogszabaly tervezet az eddigieknél szamottevéen nagyobb
jogbiztonsagot teremt mind a tulajdonos Onkormanyzatnak, mind az eltartottnak.

|. 6. 2. A Vagyonkezel6 és a bérld feladatai

A Képviseld-testilet 364/2011.(1X.21.) OKT szamU hatarozata értelmében a Budadrsi
Teleplilésgazdalkodasi Kft. és az Onkormanyzat koézétt 0j vagyonkezelési megbizasi
szerz6dés fog Iétrejonni. Ennek megfeleléen a rendelet tervezete tartalmazza a
vagyonkezel6, a tulajdonos és a bériék feladatait a szerzbdéskétés, annak betartasa és
betartatasa, a lakasok karbantartasa, allaganak megdrzése, valamint feldjitasa tekintetében.

Az Uj rendelet kiemelt célja, hogy jogbiztonsagot hozzon I[étre, megel6zze a lakasok
allaganak leromlasat, a tartozasok felhalmozédasat. Ujként vezeti be a Csaladsegité
Szolgalattal valé egyuttm(ikodési koételezettséget, amely barminemi fizetési elmaradas
kévetkeztében |ép életbe. A lakasok allaganak megdrzését segiti eld a bérleményellendrzés
gyakoribba tétele, amely rendellenes hasznalat esetén akar havonta is végezhetd.

I. 7. Lakbér és lakbérkedvezmény

A jelenlegi lakbér mértékéhez képest jelentss atalakitasokat eszkozél az Uj rendelet-tervezet.
A meglévd bérlakas-allomanyra tekintettel Uj 6vezeti besorolasok késziiltek, és az alap
lakbérek megemelkedtek, de még igy is jelentésen alacsonyabbak a piaci értékeknél.
Ugyanakkor azért, hogy a lakasok tényleges allapotat és elhelyezkedését a lakbérek
tukrozzék, lakbércsdkkents és —nével6 tényezok keriiltek bevezetésre.
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Tekintettel arra, hogy a szocidlis alapon bérbeadott lakésok lakbére a tobbi lakaséval
megegyez, raszorultsag fuggvényében a bérlék lakbérkedvezményben részesllhetnek. A
gazdasagi érdekeket szem el6tt tartva a csokkentd tényezék és a lakbérkedvezmény
mértéke egyiittesen nem haladhatja meg a lakbér 50%-at. ‘

A bérlakasra vald jogosultsag megéllapitéséhél figyelembe vett jovedelem hataranak
megemelése és a lakbérek valtozasa a bérlok fizetbképességét hivatott elésegiteni, amellett,
hogy a raszoruld rétegek tamogatasa tovabbra is elsédleges szempont maradt.

I. 8. A lakasbérlet megsziinése

A jelenleg hatalyos rendelet csak a lakasbérlet kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésének fogalmat ismeri, mely esetben a bérld pénzbeli téritésre tarthat igényt.
Jelen rendelet-tervezetben részletesen szabalyozasra kerll a bérleti szerzddés
vagyonkezelé altal torténé felmondasa. Amennyiben a bérlé barmely lényeges — igy
killdnosen lakbérfizetési kotelezettség -, akar a rendeletben, akar a bérleti szerzédésben
megszabott kételezettségének nem tesz eleget, a Vagyonkezelé a bérleti szerzédéseét
felmondhatja. A bérleti szerzédés felmondasanak és a lakas kiuritésének eljarasrendje a

rendelet-tervezetben régzitésre kerdilt.
I
A rendelet-tervezet iranyvonalai a kovetkez6képpen Bsszegezhetdk:

A rendelet-tervezet figyelembe veszi mind a bérlék, mind a tulajdonos érdekeit azaltal, hogy
kovetkezetes eljarasrendet alkot, ugyanakkor lehetéséget teremt egyedi megoldasok
alkalmazasara is. A raszorultak szélesebb kérben vélnak elérhetove, ugyanakkor a feladat-
és hataskorok meghatarozasa altal atiathatobba valik a lakasgazdalkodas.

A rendelet, a vagyonkezel8i megbizasi szerz8dés és a lakasbérleti szerzédés tartalma
dsszhangba kertl. A fizetendd lakbérek mértéke jobban igazodik a bérld szocialis
helyzetéhez és az altala hasznalt lakas mindségéhez.

A fizetési hajlandéséag, a felhalmozott kdzizemi tartozasok és lakbérhatralékok folyamatos
problémat jelentenek, amely kezelésére bevezetésre kerlllt a Csaladsegité Szolgalattal valo
egylttmiikédési kotelezettség, amely az életvezetési tanacsadassal kiegészilve haztartasi
kdltségmegtakaritashoz is vezethet. A hatralékok felnalmozadasanak elkertlését szolgélja a
bérleményellendrzés gyakoribba valasa, valamint hogy a lakasbérleti szerzbédés

7

megkotésének feltétele a szolgaltatokkal valo egyedi hasznalati szerz6dés megkétése.

A bérlék atvezetése a lakhatas 6nallé megoldasanak iranyaba korabban nem volt megoldott,
erre probal megoldast talaini a szerzédés meghosszabbitaskor elbirt lakas-el6takarékossagi
szerz6dés.

Melléklet:

- Budaors Varos Onkormanyzat Képviselé-testlietének ... OKT rendelet-tervezete az
énkormanyzati tulajdonban all6 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol

Hatérozati javaslat a Szocialis és Eqészséqiigyi Bizottsaqg / az Ugyrendi Bizottsag / a
Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részere:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiietének Szocidlis és Egészségligyi Bizottsaga
/ az Ugyrendi Bizottsaga / a Telepllésfejlesztési es Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja
a- Képviselb-testllet részére az énkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok es helyiségek
bérletére vonatkozd egyes szabalyokrél szol6 rendelet tervezetének elfogadasat.

A tamogato6 dontéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdés alapjan egyszeri tébbség, az o1V 12.
§ (6) bekezdése alapjan nyilt szavazas szlkséges.




" 'Hatarozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:

A Képviselb-testlilet Ggy dont, hogy elfogadja az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz6lé rendelet tervezetét.

A Képvisel6-testulet felkéri a Polgarmestert, hogy a Képvisel6-testilet soron kévetkezd
rendes Ulésére terjessze be az 6nkormanyzati tulajdonban allé6 lakasok és helyiségek
bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrdl szolé rendelet megalkotasara vonatkozé javaslatot.

A tamogaté dontéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdés alapjan egyszerl tébbség, az OTV 12.
§ (6) bekezdése alapjan nyilt szavazas szikséges.

Hatarid6: 2012. junius 30.
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Szocialis és Egészségligyi [roda
Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Csoport

Budadrs, 2012. majus 7.

Eléterjesztést készitette: Szocidlis és Egészséglgyi Iroda

Kiss-Molhér Eniké szocialis tgyintézé \,L/\

Szocialis és Egészséglgyi Iroda vezetdje: <L(€ N
Kévesdi Gabriella

Miszaki Ugyosztaly: Ay U
8rincz Mihaly

Térvényesséqi fellgyelet:

Jegyzdi Iroda:

dr. Bocsi Istvan
jegyzé




