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MODOSITOELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2012, junius 20.-i tilésére

Ugyiratszam: XIV/2585-4/2012.

Tarqy: Médosité javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban all6é lakdsok és helyiségek
bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 rendelet megalkotasara

Az elbterjesztés targyalasa a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé6 1990. évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: Otv.) 12. § (3) bekezdése, illetéleg Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete  36/2010. (XI. 12.) - 6nkormanyzati rendelete Budadrs Varos
Onkormanyzatanak Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. §
(1) bekezdése és 58. § alapjan nyilt ilésen tortenik.

Tisztelt Képviselb-testiilet!

A targyban szereplé elSterjesztés elkészlltét kovetben érkezett a Budadrsi
Telepllésgazdalkodasi Kft. észrevétele a Bizottsagok és a Képvisel-testilet altal elézetesen
elfogadott rendelet-tervezethez.

- A Budaérsi Telepllésgazdalkodasi Kft. javaslatait jelen eléterjesztés melléklete tartalmazza.

Az észrevételekkel a szakirodak egyetértettek.

A Képvisel6-testiilet 2012. junius 20.-i Ulését megel6zben a Szocidlis és Egészségigyi
Bizottsag, a Telepuilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag és az Ugyrendi Bizottsag
targyalta az elkészitett rendelet tervezetet. A Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag altal
kezdeményezett modositasok, és a Budadrsi Telepllésgazdalkodasi Kift. altal megtett
észrevételek alapjan a rendelet-tervezet atdolgozasra kerlt.

A modositasok figyelembe vételével javasoljuk a Képviselé-testliletnek a lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz6lé rendelet megalkotasat.

Melléklet:

- Budatrs Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének modositott 6nkormanyzati
rendelet-tervezete az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo6 egyes szabalyokrol

- A Budabrsi Telepllésgazdalkodasi Kft. észrevételei és a Szocialis és Egészségugyi
Bizottsag javaslatai alapjan készillt rendelet-kivonat

Rendeletalkotasi javaslat a KépviselG-testiilet részére:

A Képviselé-testiilet az 6nkormanyzati tulajdonban allo lakasok és helyiseégek bérletére
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 rendeletet a melléklet szerint megalkotja.

A rendeletalkotashoz az SZMSZ 37. § (2) bekezdés a) pontja alapjan mindsitett t6bbség
szlkséges. :

A rendeletalkotas az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Tarqy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol szo616 rendelet megalkotasara
A Képvisel6-testllet 2012. junius 20.-i Ulésére
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Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz616 rendelet megalkotasara
A Képviselé-testllet 2012. janius 20.-i Ulésére




Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete
............... 12012. (...... ......) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrél

Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi dnkormanyzatokrél széld
tobbszér modositott 1990. évi LXV. Térvény 16. § (1) bekezdése, tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére valamint elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
rendelkezd, tdbbszér mdodositott 1993. évi LXXVIII. térvény felhatalmazasa alapjan a
helyi viszonyok rendezésére, az 6nkormanyzat tulajdonosi jogait és a bérl6k méltanyos
érdekeit szem el6tt tartva, a lakasgazdalkodasban a szocidlis és gazdasagossagi
szempontok egyilittes megvaldsitasara térekedve, Budadrs Varos Onkormanyzata
kizarélagos tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletére a kdvetkezé rendeletet
alkotja: :

. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya a Budadrs Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: énkorméanyzat)
kizardlagos tulajdonaban 1évé lakasokra, valamint az osztatlan kozds tulajdonban lévé
onallé lakasként hasznositott ingatlanrészekre (tovabbiakban egydtt: lakas) valamint a
nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Az 6nkorméanyzat tulajdondban 1évS lakas bérléje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelel6 termeszetes szemely Iehet

(3) Az dnkormanyzat tuiajdonaban Iév6 helyiség bérléje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelel6 természetes személy, jogi személy és jogi szemelyiség nélkuli
szervezet lehet.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletere,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 tébbszér moédositott
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a Polgari Térvénykényv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

A bérbeaddi jogkordk gyakorloi




2. §
(1) Budadrs Varos Onkarmanyzat képvisel6-testiiletét (tovabbiakban: KépviselS-testulet)
megilleti és terheli az 6nkormanyzat tulajdondban [évé lakasok és helyiségek
tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek dsszessége.
(2) A Képvisel-testilet az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek
bérbeadasara vonatkoz6 hataskoérét - jelen rendeletben foglalt feladatmegosztasban —
az alabbi szervezetekre, személyekre ruhazza at: A
a) Szocialis és Egészségligyi Bizottsag (tovabbiakban: SZEB)
b) Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizdttség (a tovabbiakban: TFVB)
c¢) Polgarmester
(3) A bérleti jogviszony létesitése, mddositdsa és megsziintetése a BTG Budadrsi
Teleplilésgazdalkodasi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban: Vagyonkezeld)
jogkére. A -Vagyonkezel$ részletes feladatait e rendelet illetve az 6nkormanyzat és a
Vagyonkezeld kozott 1étrejott szerz6dés tartalmazza. -

Il. FEJEZET
A LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBEADASANAK MODJAI
Bérbeadasi jogcimek

3. §
(1) A lakasok bérbeadasanak jogcimei
a) szocidlis helyzet alapjan,

aa) névjegyzékbe térténd felvétellel,
ab felUjitasi kotelezettséggel tortend bérbeadas

b) lakas bérbeadasa rendkivili élethelyzetben,
c) bérl6 haldla utan a bérleti jogviszony folytatasa alapjan,

d) csereszerzGdés alapjan torténd lakasbérlet alapjan,

e) kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa,

- f) bérl6tarsi szerz6dés

g) fiatalok lakasaban torténd elhelyezés. -




. Lakas bérbeadasa szocialis helyzet alapjan

4. §

(1) Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan meghatarozott idSre, legfeljebb 2 évre
adhatd bérbe, kivéve feldjitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas esetén.

(2) A szocialis helyzét alapjan térténd bérbeadasrol, valamint az ilyen- jogcimen bérbe
adott lakas ismételt bérbeadasarél a SZEB dont.

(3) Szocialis herZet alapjan lakas bérletére az a nagykor személy jogosult,

a) aki a kérelem benyUjtasanak idépontjdban — hazastérsak és élettarsak esetében a
felek egyike — legalabb 5 éve Budatrs Varos kozigazgatasi terilletén bejelentett
lakohellyel, ennek hianydban tartézkodasi hellyel rendelkezik és Budatrs Varos
kozigazgatasi terliletén életvitelszerlien lakik, és

b) akinek haztartasaban az egy fére jutd atlagos havi nettd jovedelem a bérld kijelolését
megeléz8 6 honap atlag jovedelme alapjan a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb
osszegének két és félszeresét, egyedil él6 esetén a mindenkori dregségi nyugdij
legkisebb dsszegének haromszorosat nem haladja meg, és szocialis igazgatasrél és a
szocialis ellatasokroél sz6l6 1993. évi lli. Torveny (a tovabbiakban: Szt.) 4. § b) pontja
alapjan vagyona nincs.

c) irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a
Csaladsegité Szolgdlattal a 40. § (1) bekezdése szerint egyittm(ikdodik,

d) nem éll fenn a 6. §-ban felsorolt kizaré okok egyike sem.

5. §

(1) Ha szocidlis helyzet alapjan kotott bérleti szerz6dés megsz(inik, ugyanazon bérl6vel
abban az esetben kothetd bérleti szerz6dés, ha vallalja, hogy a bérleti szerz6dés
megkotésének idSpontjaig barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék pénztarral
havonta rendszeresen legalabb 10.000.- Ft elhelyezésére vonatkozé lakascéll
el6takarékossagi szerz6dést kot és a szerz6dés szerinti befizetéseket teljesiti.

(2) Az 5. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a bérleti szerz6dés megkotesének
eléfeltétele a lakéscélu elétakarékossagi szerz6des megléte, melyet legkésdbb a bérleti
szerz6dés megkotésének napjan a Vagyonkezeldnek be kell mutatni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott elStakarékossag megkdtésétdl a bérbeadas
idépontjaban a SZEB méltanyossagbol eltekinthet. Meglévé bérleti szerz6dés esetében
a bérls életkdrilményeiben tortént valtozas miatt az el6takarékosség teljesitése a SZEB
hozzéjarulasaval sziineteltethetd.




6. §

(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, szociélis helyzet alapjan nem lehet a lakas
béridje az a személy, akire a kérelem benyUljtasanak, vagy a lakas bérbeadasanak
id6pontjaban az alabbi kizar6 tényezGk valamelyike fennall:

a) az orszag terlletén 1/1 tulajdoni aranyban lakés tulajdonaval, illetve 6nallé
lakdegységnek mindsiild hasznalat szerint megosztott lakds résztulajdonaval -
rendelkezik; hazastarsak, élettarsak olyan kézés lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol
a tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

b) az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének Otvenszeresét meghalado
értékd, lakasnak nem mindstilé egyéb ingatlan tulajdonnal rendelkezik,

c) az orszag terilletén 6nallé allami vagy énkormanyzati lakas bérletével rendelkezik,

d) kérelmében lakaskorilményeire, szocialis, 'vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozdan olyan valétlan adatokat kdzol, amely szamara jogosulatlanul kedvez&bb
elbiralast tesz lehetéve,

e) korabban az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakas bériGje volt, es berleti
jogviszonya neki felréhat6 okbdl szlint meg, vagy bérleti jogviszonya megsz(inesekor
bérleti dij illetve kdzizemi dijhatralékkal rendelkezett, vagy a lakas bérleti
jogviszonyanak megszlintetésekor pénzbeli téritésben részesdlt.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kizaré tényezbket az egyiittkolt6z6 szemelyek
vonatkozasaban is vizsgalni és alkalmazni kell.

(3) Az (1) bekezdés c) pontja aldl kivételt képez az a személy, aki az e rendeletben
meghatarozottak szerint lakas ismételt bérbeadaséra, cseréjére jogosult.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja aldl kivételt képez az 1/1 aranyban haszonélvezeti joggal
terhelten 6rokolt és a haszonélvezd aital lakott lakas, illetve 6nalld lakasegységnek
min&sll8, hasznalat szerint megosztott lakasrész.

7. §

(1) A lakas bérbeadasara vonatkozé kérelmet jelen rendelet 2. sz. fuggeleket kepezo
nyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatalnal kell beny(jtani.

(2) Azt a lakasigénylét, aki a szocidlis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas feltételeinek
megfelel, a Polgarmester a neVJegyzekbe felveszi és err6l a lakasigényl6t hatarozatban
értesiti.

(3) Azt a Iakasngenylot aki nem felel meg a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas
feltételének a Polgarmester a névjegyzékbe torténé felvételét hatarozattal elutasitja.




(4) A névjegyzékbe felvett bériGjeloltek sorrendjét jelen rendelet 1 sz. mellékletét kepezd
pontrendszer szabalyozza. .

(5) Onkormanyzati bérlakas megiresedése esetén a névjegyzékbe felvett kérelmezdk
kdzil a bérlét a SZEB jeldli ki.

(6) A SZEB a bérlé kijelolésnél a jovedelmi, élet- és lakaskoriimények valamint

kérnyezettanulmany alapjan dont.

(7) Lakasokat - komfortfokozattdl flggetlentl - a szobaszam és'a koltoz6 személyek
figyelembevételével az alabbiak szerint lehet bérbe adni:

1 szobas Iakas | 1 4 szemely ,
1 ; fe|szobas |akas 2 5 Szemely
,_.}“.2 SZObaS |akas 2.6 <semély
W1 + ket felszobas Iakas 3-7 személy

2 + félszobas lakas 4-8 szemely

3 szobas lakas v ' | 4-8 személy

1 + harom félszobas lakas : | 5-9 személy

2 + két félszobas lakas : 5-9 személy

(8) Bérbeadasi névjegyzékbe vald felvétel mell6zésével teljesithetd a bérbeadas, ha az
igényld nagyobb lakas visszaadésa ellenében kisebb, vagy az altala bérelt lakasanak
komfortfokozatanal alacsonyabb komfortfokozatll lakast kér és szocialis bérlakasra
jogosult. Egyéb iranyl lakascsere kérelem a névjegyzékbe torténé felvétel esetén
biralhaté el.

(9) Hazastarsak, élettarsak kérelmet kizarélag egyuttesen nyujthatnak be.

8. §

A Vagyonkezelo az Ures lakasokrol a lakas meglresedését koveto 10- napon belll
tajékoztatast kild a Polgarmesten Hivatal részére. :

9. §

(1) Ures lakasok bérbeadasarol a SZEB legkésébb a.8. § szerinti tajékoztato
kézhezvételét kdvetd harmadik — munkaterv szerinti — Glésén dént. A SZEB a szocialis
alapon torténé bérbeadas feltételeinek megfeleld, nev;egyzekbe felvett kérelmez6k
kozul, lakasonként, az elsé harom helyre bérigjeldltet sorol.




(2) Bérleti szerz6dés abban az esetben kothets a kérelmezével, ha a 4. §-ban
meghatarozottak szerint a lakas bérbeadasakor arra jogosult, tovabba a 6. §-ban
felsorolt kizaré okok a lakas bérbeadasakor sem allnak fenn.

(3) A kérelmez8 a jogosultsag fennallasat a dontésrél szolo értesités kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil kdteles igazolni a 8. § (1) bekezdésben meghatérozottak szerint.
A jogosultsag fennallasarol a bérbeadd 10 napon belill értesitést kild a kérelmezdnek
és a Vagyonkezel6nek.

(4) A masodik és harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell arrdl, hogy
amennyiben a szerzédés megkOtése a SZEB altal elsd helyre sorolt kérelmezé (2)
bekezdésben meghatarozott jogosultsdga hidnyaban, vagy visszalépése miait
meghitusul, a masodik, ennek a (2) bekezdésben meghatarozott jogosultsaga
hidnyaban, vagy visszalépése esetén a harmadik helyre sorolt kérelmez6vel koti meg a
szerzédést a Vagyonkezeld.

(5) A kérelmez6 visszalépésének mindsiil az is, ha a szerz6dést azért nem lehet
hatarid6ben megkotni, mert a kérelmezé a szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és
tavolmaradasat el6re nem jelzi, illetve 10 napon belll nem igazolja.

(6) A bérleti szerz6dést a (3) bekezdés szerinti értesités kézhezvételét kdveté 10 napon
belll kell megkétni.

(7) Ha a Vagyonkezel§ a szerz6dést az elsd helyre sorolt kérelmezdvel koti meg, a
masodik és harmadik helyre sorolt kérelmezét, amennyiben a szerz6dést a masodik
helyre sorolt kérelmezdvel koti meg, a harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell
errél a tényrél.

10. §
(1) A jogosultsagi feltételek igazolasa az alabbiak szerint tértenik:

a) A jovedelmi viszonyokat a kérelmez$ a kérelem benyujtasanak, valamint a lakas
bérbeadasat megel6z6 6 honap atlag jovedelmére vonatkozd nyilatkozattal €s

aa) a munkabérrél, gyermekagyi segélyrol (GYAS), gyermekgondozasi dijrol (GYED) a
munkaltatd altal kiallitott jovedelemigazolassal, tappénz esetén a KifizetGhely
igazolasaval, :

ab) vallalkozd vagy Gstermel6 esetén a kérelem benyljtaséanak hénapjat kézvetlendl
megeléz6 tizenkét honap alatt szerzett jovedelemr6l a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
igazolasaval és a targyévben elért jovedelemr6l nyilatkozattal,

ac) allaskeresési jaradék esetén a Pest Megyei Kormanyhivatal Munkaiigyi Kézpontja
Budaoérsi Kirendeltség (a tovabbiakban: Munkatigyi Kézpont) megallapitd hatarozataval,
és az utolsd havi ellatas. dsszegét igazold szelvénnyel vagy bankszamlakivonattal,




ad) csalddtdmogatasok esetén (gyermekgondozésivsegély (GYES), gyermeknevelési
tdmogatas (GYET), csalddi potlék) esetén az utols6 havi szelvénnyel vagy
bankszamlakivonattal ,

ae) nyugdij, nyugdijszer(i rendszeres pénzelladtds és arvaellatas esetén a havi
igazolészelvénnyel, vagy bankszamlakivonattal. A kérelmez6 és a jovedelemszamitas
szempontjabol figyelembeveendé személyek nyugdijtérzsszdmot és a nyugdijas nevét
tartalmazé nyugdijosszesitéjét be kell mutatni.

af) gyermektartasdij esetén az 'utolsc") havi postai feladévevénnyel vagy
bankszamlakivonattal, ennek hianyaban nyilatkozattal,

ag) allam altal megellegezett gyermektartasdij esetén a gyamhivatal hatarozataval,

ah) 6sztondij és egyéb juttatasok esetén az oktatasi intézmeny altal kiallitott igazolassal,
ai) nem havi rendszerességgel szerzett jévedelem esetén a kérelem benyUjtasanak
honapjat kozvetlenlll megeléz6 tizenkét honap alatt szerzett egyhavi atlagarél sz6l6
nyilatkozattal

aj) ame'nnyiben a kérelmez6, kozeli hozzétartozéja' illetve a haztartasaban
életvitelszerien vele egyitt lakd személy rendszeres jovedelemmel nem rendelkezik,
agy az errél szo6lo6 nyilatkozattal és a Munkaligyi Kdzpont igazolasaval arrol, hogy
regisztralt allaskeresd és elldtasban nem részesil, azon személyek kivételevel, akik
betegségiik, egészségi dllapotuk miatt nem képesek a Munkaiigyi Kozponttal
egyittm(ikddni, és ezt orvosi igazoldssal ala tudjak tamasztani.

ak) az egyéb jdvedelmek esetén a kérelmezé biintetSjogi feleléssége mellett tett
nyilatkozattal kell igazolni.

b) Az ingatlanvagyont

ba) épitési telek- és egyeb ingatlantulajdont fél évnél nem régebbi add és
értékbizonyitvannyal, g

~ bb) lakastulajdon esetén a lakas hiteles tulajdoni lapjanak maésolataval, vagy
egyszer(sitett hatarozat-szemle bemutatasaval kell igazolni.

c) A hozzatartozéi minéséget
ca) elvalt csaladi allapot esetén a jogerSs birésagi itélettel végzessel,

cb) élettarsi kapcsolat esetén — feltéve, hogy a felek lakcime egyezik - az élettarsi
kapcsolat tényérdl szol6, két tantival hitelesitett nyilatkozattal kell igazolni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott adatok a kérelem elbiralasara szolgalnak. Nem
hozhatdk nyilvanossagra a kérelmezd jévedelmi, vagyoni viszonyéat, csaladi allapotat




érintd, az egészségi Aallapotra vonatkozo, valamint egyéb 'személyes adatai.
Szemeélyazonositd adatok nélkiil statisztikai adatszolgaltatas teljesitheté. - -

(3) A kérelemben szerepld adatok valddisdgat a Polgarmesteri Hivatal jogosult
ellenGrizni.

(4) Az ellendrzés a munkaltatd, és az igazolasokat kiallité szervek megkeresésevel,
helyszini adategyeztetessel, illetve a kérelmezd meghallgatasaval torténhet.

11. §

(1) A bérlé a bérleti jogviszony megszlinését megel6zé kilencvenedik és hatvanadik nap
kozott irasban kérelmezheti a lakas ismételt bérbeadasat. Err6l a jogosultségarol
Vagyonkezels a bérleti szerz6dés megsz(inését megeléz6 kilencvenedik napig értesiti a
bérlét. A hataridé elmulasztasa jogveszts.

(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérld Jogosult akinek a lakas ismételt bérbe
adasara iranyuld kérelem benydjtasa idSpontjaban - a lakasban jogszer(ien tart6zkodo
személyekbd! 4ll6 —csaladjaban az egy fére jutdé havi nettdé jovedelem a 4. § (3)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott 6sszeget nem haladja meg, az altalanos
bérbeadasi feltételeknek megfelel és a kérelem benyljtasanak idépontjaig beérldi
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. ‘

(3) A bérl6 az ismételt bérbeadésra iranyulé kérelemhez koteles csatolni .

a) nyilatkozatat, mely szerint dnerébdl lakhatasat nem képes megoldani, valamint

b) azokat az e rendeletoen meghatarozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyek
alatamasztigk, hogy az Onkormanyzat e rendelete szerint a bérl6 a kerelem

benyUjtasanak idépontjdban szocialis berlakas bérbeadasara jogosult, és kizard
feltételek nem allnak fenn,

¢c) a kozizemi szolgaltatd Altal kiallitott igazolasokat arrél, hogy a kérelem
benyujtasanak id6pontjaig a bérlé a kételezettségeinek maradéktalanul eleget tett

d) a VagyonkezelS altal kiadott igazolast arrol, hogy a bérl6i kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett.

(4) Amennyiben a bérl6 a kérelem benytijtdsanak idSpontjdban a (2) bekezdésben

meghatarozott feltételeknek megfelel, a SZEB a lakast a kérelmez6 részere ismételten
bérbe adja. Az ismételt bérbeadasra vonatkozé szerz6dést a bérl6 a dontes
kézhezvételétsl szamitott 15 napon belil a VagyonkezelSvel megkdéti.

(5) Amennyiben ismételt bérbeadasra nincs lehetéség, a bérlé a lakast a hatarozott id6
lejartakor kételes Uresen, tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a
Vagyonkezel6 rendelkezésére bocsatani. .

Felljitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas




12. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban l6vs lakasallomanybdl felljitasi kotelezettséggel
torténd bérbeadas utjan olyan Ures lakas hasznosithatd, amelynek a rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz szlkséges raforditas mértékének
megallapitasa a Vagyonkezel6 felmérése alapjan megtortént.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott céllal torténé hasznositasra a Képviselé —
testillet egyedi déntése alapjan kijelolt ingatlanok esetében palyazat atjan kerll sor.

13. §

(1) A vallalt felGjitdsi kotelezettséget a VagyonkezelGvel megkotott Megallapodas
alairasanak napjatél szamitott 6 hénapon beldl kell teljesiteni.

(2) A feltjitasi kotelezettséggel bérbeadott lakds bérl6jét a Bérleti szerzGdes
megkotésének napjatdl a palyazatdban megjeldlt raforditas mértékéig, a Vagyonkezeld
altal dokumentaltan ellenérzott elvégzett munkak esetében a berle’u dij fizetésének
kotelezettsége alol legfeljebb 70 % mentesség illeti meg.

(3) A bérleti dij fizetésének kdtelezettsége aldli mentesseg mértékérdl a Képvisel6 —
testilet a lakds bérbeadasara vonatkozd palyazat kiirasakor egyedileg dont, a
rendeltetésszer(i hasznalat kialakitdsahoz szlikséges munkalatok és a raforditas
ismeretében.

14. §

(1) FelGjitasi kételezettséggel bérbeadott lakasra palyazatot nyUjthat be az, akia 4. § és
a 6. § alapjan lakas bérbevételére jogosult. :

(2) Felujitasi kotelezettseggei bérlakast palyazatl Uton, hatarozott id6re, 5 évre kell
bérbe adni.

(3) Feltjitasi kotelezettséggel bérbeadott lakés a Képviselé — testulet egyedi dontése
alapjan ismételten legfeljebb 2 évre adhaté bérbe, amennyiben a bérlénél a jogosultsag
feltételei tovabbra is fennallnak.

15. §

(1) A feldjitasi kbtelezettséggel térténé bérbeadasra kijeldlt bérlakas bérletére Kiirt
palyazat esetén a palyazati kiirasnak a tartalmaznia kell

a) a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz szikséges
munkanemeket, &s azt a legkisebb 6sszeget, mellyel a palyazat benytijthato,

| b) azt a felhivast, hogy a palydzatot az nyeri, aki a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapota kialakitasanak koltségviselésére a legkedvezébb ajanlatot teszi,




c) figyelmeztetést, mely szerint a nyertes palyazé a bérleti jogviszony berlének felrohato
okbol térténé megsziinése esetén a lakds rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotanak kialakitasara forditott 6sszegre nem tarthat igényt, ‘

d) figyelmeztetést, hogy az 5 éves hatarozott id6 eltelte utan a lakast ismételten
legfeliebb 5 évre kaphatja bérbe, amennyiben a jogosultsag feltételei tovabbra is
fennallnak,

e) felhivast arra, hogy a péalydzé tegyen nyilatkozatot jévedelmi, ingatlan-vagyoni
viszonyairél, csaladi allapotardl. :

(2) A felvjitasi kotelezettséggel t6rténd bérbeadasra kijeldlt bérlakas bérletére kiirt
palyazat esetén a jelentkezési lapnak tartalmaznia kell a lakas rendeltetesszer(
hasznalatra alkalmas allapota kialakitdsanak kéltségviselésére vonatkozé ajanlatot.

16. §

A pélyazatokat a SZEB birélja el. A SZEB a lakds rendeltetésszeri haszndlatra -
alkalmas allapota kialakitadsanak koltségviselésére a legkedvezébb 6sszegl ajanlatot
tevé palyazokat sorolja az elsé harom helyre. Azonos tartalmu ajanlat esetén a SZEB
sorsoléssal donti el, hogy mely palyazot sorolja elérebb.

17. §

(1) A nyertes palydzéval a palyazati eredmény irasos kdzlésétdl szamitott 30 napon
beltl a Vagyonkezeld Megallapodast két a lakas feltjitésara. Amennyiben a nyertes
6nhibajabol nem koti meg a szerz8dést, azt a soron kévetkezd helyezettel kell megkdtni
a kiértesitésétdl szamitott 30 napon belll.

(2) Amennyiben a palyaz6 a vallalt feltjitasi kotelezettségét hataridén belll nem — vagy
felszdlitas ellenére nem megfeleléen - teljesiti, a Megallapodas megszinik és a lakast

-----

(3) Bérleti szerzédés a Vagyonkezel6 felé t6rténd keszre jelentés alapjan hianypotlas
mentes allapotrégzitd jegyzékdnyv kidllitasanak napjan kdthetd. A feldjitas folyamatat az
Onkormanyzat dltal kijelolt mUszaki ellenér a vagyonkezeld szakemberének
kdzremlkodesével felligyeli. -

(4) A nyertes palydz6 a Megallapodas idStartamara a felljitasi kotelezettseggel
~ meghirdetett lakas bérleti dijaval azonos mérték hasznalati dijat kételes fizetni.

18. §

A bérlé a lakast a hatarozott id6 lejartakor kételes a vallalt feldjitasi kotelezettségnek
megfeleld. rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a Vagyonkezel
rendelkezésére bocsatani. '




Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben
19. §

(1) A SZEB rendkivli méltanylast érdeml6 esetben, dtmeneti jelleggel,
a) egészségligyi és szocidlis helyzetre tekintettel,

b) gyermekvédelmi szempontok alapjan, vagy

c) a lakhatasi feltételek ellehetetlenlilése esetén

dnkormanyzati bérlakas hasznalatat biztosithatja.

(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés csak legfeliebb 6 honapra vagy
meghatarozott feltétel bekdvetkeztéig kdthetd.

(3) Az (1) bekezdésben meghatéarozott esetben, rendkivili méltanylast érdemlé
korllményre tekintettel a Polgarmester javaslatara a Képvisel6-testiilet dont az (1)
bekezdésben meghatarozott jogcimen bérbeadott lakas Iegfeljebb 2 évre, hatarozott
id6re torténd bérbeadasardl.

(4) Amennyiben onkormanyzati lakds elemi csapéas, vagy mas ok kovetkezteében
megsemmisiil, megrongdlodik, illetve az épitési hatésag életveszély miatt annak
kitritését rendeli el, az Ltv. 23. § (4) bekezdése az iranyado.

(5) A (4) bekezdésében foglaltak esetében a Polgarmester szocialis alapu. lakbér
megallapitasarél donthet. »

20. §
(1) Amennyibeh a 10. § (4) bekezdésében foglalt kérilmény bekdvetkezik, és a bérld
énmaga oldia meg a lakhatasdt, a SZEB a kérelmezé jovedelmi, élet-, és
lakaskoérulményei, valamint a koérnyezettanulmany figyelembevételével albérleti
tamogatast allapithat meg részére.
(2) Az albérleti tAmogatéas 6sszege nem haladhatja meg az albérleti dij 50%—éf.

(3) Az albérleti tdmogatas iranti kérelemhez mellékelni kell:

a)a kérelmezd és vele egylttkolt6zok jovedelemigazolasait,
b) az albérleti dijat tartalmazé albérleti szerzédest.

(4) Albérleti tAmogatasra jogosult a kérelmez6, ha

a)a sajéf és a vele egyuttkdltéz6k egy f6re juté havi netté jévedelme nem haladja meg
az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb ésszegének 250%-at, valamint

b) az albérlveti dij havi 6sszege nem haladhatja meg a 60.000.- Ft-ot.
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| (5) Az albérleti tamogatas id6tartama 6 honap, melyet a kerelemre a SZEB egy
alkalommal 6 honapra meghosszabbithat. A tAmogatast a kérelem benyuijtasat kovetd
honap els6 napjatdl lehet megéllapitani. . ,

(6) A jogosultsagi feltételekben beallé barminem( véltozast a berl6 kételes 15 napon
bellll irdsban a Polgarmesteri Hivatal felé bejelenteni.

(7) A Polgarmesteri Hivatal a kérelmezénél kérnyezettanulmanyt készit.

Bérlé halala utan a bérleti jogviszony folytatasa
21. §

Bérleti jogviszony folytatasahoz az Ltv. 32. §-aban meghatarozottak esetében a SZEB
jarul hozza

Csereszerz6dés alapjan torténd lakasbérlet
22. §
Onkormanyzati lakéas bérleti joganak cseréjéhez val6é hozzajarulas kizarélag az Ltv. 29.
§ (5)-(6) bekezdésében megjeldlt esetekben adhatd, a Polgarmesteri Hivatalhoz

benyuijtott kérelem alapjan, melyrél a benyujtast kdveté soron kdvetkez6 rendes Ulésén
a Kepvnselo-testulet dont.

Kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa

23. §

(1) Ha a lakas az Ltv. 85/F. §-a alapjan kertlt az &nkormanyzat tulajdondba az

Vagyonkezeld hatarozatlan idej bérleti szerz6dést két a kérelmezével.

(2) Ha a kérelmezé szocidlis lakbér megdllapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen
rendelet alapjaén Iétesitett szocialis lakbér megéllapitéséval.bérleti szerzé’dést kell kotni.

(3) a (2) bekezdéstdl eltérd esetben a kérelmezdvel az Ltv.-ben meghatarozott placn
alapon kell bérleti szerz6dést kotni.

A bérlétarsi szerzodés
24. §

A bérl§ és hazastarsa kdzos kérelmére - a hazastarsnak a lakasba valé bekoltézésének
idépontjatol fliggetlendl — a Vagyonkezeld a hazastarssal bérlGtarsi szerz6dést kot.

25. §
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(1) A bérl6 és élettarsa kdzds kérelmére - az élettarsak bérlakasba valoé egylttes
beksltézésekor — a Vagyonkezel$ az élettarsakkal bérlétarsi szerz6dest kot.

(2) A bérlg és élettarsa kdz6s kérelmére a Vagyonkezelo a SZEB hozzajarulasa alapjan
a bérl6tarsakkal béribtarsi szerzddést kot, ha az élettars jogszerl befogadasa a lakéasba
a kérelem benyuijtas el6tt legalabb 6 hdnappal megtértént.

26. §

A bérls és a vele egyittlaké (6rokbefogadd, mostoha- és nevel) szilbje kdzos
kérelmére a SZEB hozzdjarulasa alapjan a Vagyonkezel§ a kérelmezdkkel megkdti a
bérlstarsi szerzédést. Hozzajarulds abban az esetben adhatd, ha a kérelmezbk
egylttlakasat egészségi allapotuk indokolita teszi.

27. §

A bérls és vele egyittlakd gyermeke, tovabba befogadott gyermekének gyermeke kozos
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a Vagyonkezel6 a kérelmezdkkel bérlbtarsi
szerzddést kdt, ha a gyermek(ek), illetéleg a bérlé befogadott gyermekének gyermeke:

a) a 16. életévét betdltdtte, és

b) jogszerl befogadasuk a lakasba a kérelem benyu;tasa el6tt legalabb két évvel
megtértént. _

28. §

A leendd béritarsnak a szerz8déskodtés elbtt irasban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a
bérleti szerz6désben meghatarozott feltételeket vallalja, és az orszag teriiletén masik,
bekoltdzhets lakasingatlan tulajdonjogaval, tovabba énallé allami vagy énkormanyzati

lakas bérletével nem rendelkezik. Ha e nyilatkozatot nem teszi meg, illetve a-

nyilatkozatban valétlant allit, a bérlétarsi szerz6dés megkdtése kizart.

29. §

A bérl6tarsi szerzédés megkotesere vonatkozo kérelmet a Polgarmesterl Hivatalhoz kell '

benyujtani.

Fiatalok lakasaban torténd elhelyezés
- 30. §

(1) Fiatalok lakasaban torténd elhelyezésre palyazatot nyljthat be az a legfeliebb két
gyermeket nevel6 hazaspar, vagy élettarsi kapcsolatban €l6 par, ahol a felek egyike

sem toltétte be a 35. életévét, és mindketten vallaljdk, hogy a bérleti szerzdés

megkdtésének idépontjaig barmely allamilag garantélt lakossagi lakastakarék-pénztarral

13




- havonta rendszeresen, kulén-kilon legalabb 10.000.-Ft elhelyezésére vonatkoz6 — -
lakascélu elétakarékossagi szerzédést kotnek, és az eltakarékossagi'szerzédés szerint
teljesitenek.

(2) A palyazat benyUjtasanak tovabbi feltétele, hogy a kérelmez6 csaladjaban a kérelem
benylijtasat megel6z6 6 honap éatlaga alapjan az egy fére jutd nettd jGvedelem
gyermektelenek vagy egy gyermeket nevel6k esetén a mindenkori éregségi nyugdi]
legkisebb 6sszegének 6tszorosét, két gyermeket neveldk esetén a mindenkori dregsegi
nyugdij legkisebb 6sszegének négyszeresét nem haladja meg. _

(3) A kérelemhez mellékelni kell a lakascélu elStakarékossagra vonatkoz6 (1) bekezdés
szerinti nyilatkozatot.

(4) A pélyazati hataridé lejartat kdvetd legkésébb masodik rendes Ulésén a SZEB a
palyazatokat értékeli, és a bérld személyét kivalasztja.

(6) A bérleti szerzodes megkotésének elbfeltétele a lakasceéld elotakarekossagl
szerz6dés megléte, melyet legkésébb a szerz6des megkotésének napjan a
Vagyonkezelonel be kell mutatni.

(6) A fiatalok lakasaban torténd elhelyezés esetén bérleti szerz6dés 5 évre kothetd,
mely egy alkalommal, legfeljebb 3 évre meghosszabbithato.

(7) A bérls koteles évente egyszer igazolni, hogy a lakas elStakarékossagi
szerz6désben foglaltaknak eleget tesz. Ezen kotelezettseg elmulasztasa a bérleti
jogviszony megszlinését eredményezi.

(8) Az (1) bekezdésben meghatarozott eltakarékossdg megkotésétél a bérbeadas
idépontjdban a SZEB eltekinthet. Meglévs bérleti szerz6dés esetén a berls
életkdriiiményeiben tortént valtozasra vald tekintettel az elStakarékossag teljeS|tese a
SZEB hozzajarulasaval sziineteltethetd.

- (9) Bérlakas fiatalok lakasava térténd mindsitésérdl és palyazat kiirasarél a Képvisels-
- testlilet dont.

Ill. Fejezet

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A lakasba torténé befogadas szabalyai -
3. §
(1) A bérl§ az altala hasznalt lakésba az Ltv.-ben meghatarozott személyek kéren kivil

a SZEB hozzajarulasaval élettarsat és annak gyermekeit fogadhatja be, feltéve, ha a
befogadéassal a lakdsban él6k szdma nem haladja meg a. 7. § (7) bekezdeseben

~ szabalyozott lakasigény mértékének felsé hatarat.
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(2) A hozzajérulast a bérbeado irasban, a bérlé és az éltala befogadni kivant személy
kézésen ugyancsak irasban benyujtott kéreimére adhatja meg.

(3) A hozzajarulasban ki kell koétni, hogy a bérl lakésbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkdltézni.

Tartasi (életjaradéki) szerzédéshez hozzajarulas
| 32. §

(1) Tartasi (életjaradéki) szerz6déshez valé hozzajarulasrol az Ltv.-ben meghatarozott
esetekben az ingatlan jogszerl bériéjének a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtott
kérelme alapjan a benytjtast kdvetd soron kdvetkez6 munkaterv szerinti Glésén a SZEB
dént.

(2) A tartasi (életjaradéki) szerz6déshez vald hozzajarulas feltétele, hogy

a) az érintett ingatlan vonatkozasaban csak a kérelmezé rendelke2|k bejelentett
lak6hellyel illetve tartézkodasi hellyel,

b) a kérelmez6 és az eltarté nem rendelkezik masik eltartasi szerzGdéssel

c) d kérelmezé nem rendelkezik tartésra, gondozasra kotelezett hozzatartozéval,

d) a kérelmez6 folyamatos gondozést, apolést igényel, amelyet a haziorvos igazol

e) a leend6 eltartd jovedelme eléri a kotelezd legkisebb munkabér mertéket, illetve
legalabb annyi jévedelemmel rendelkezik, amely fedezi sajat maga, eés az eltartott
megélhetési koltségeit, és a lakas kiadasait. '

(3) A tartas megvaldsulhat egyuitlakas és nem egytttlakas soran is. Egylttlakas esetén
a lakasban egyittlakok szama nem haladhata meg a 7. § (7) bekezdeésében
meghatarozott mértéket.

(4) Az eltartd kotelezettségeit az eltartasi szerzédésben kell régziteni.
(5) Az eltartott halala esetén a bérleti jogviszony folytatasanak feltétele, hogy a tartas
legalabb egy évig teliesiljon, amely a SZEB altal jovahagyott. - zaradekolt — tartasi

szerz8dés datumatol szamitando.

(6) A Vagyonkezel6 a tartdsi szerzédésben foglaltak betartasanak ellenérzeésere
jogosult. A lakasba valé bejutdst és annak eIIenorzeset az eltartott és az eltartd koteles
tlrni és blzt03|tan| :

A lakas birtokba adasa
33. §

(1) A Vagyonkezel6 koteles a lakast * komfortfokozatanak megfelelc’i
lakasberendezesekkel egyltt a bérleti szerzodesben meghatarozott feltételekkel és
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id6pontban, Uresen, tisztdn, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a
bérlének atadni. , - -

(2) A blrtokba adaskor a helyszinen leltart kell késziteni, melyben fel kell tintetni a
lakas, illetSleg a lakasberendezések tényleges dallapotat, az esetleges hibakat,
hlanyossagokat a lakasban 1évé ingdségokat, valamint a lakas kdzlzemi mérbdrainak
szamat és allasat. A bérls az atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével — a lakas
atadasi jegyz6konyv alairasaval ismeri el.

(3) A lakas atadasakor észlelt hibak, hiényosségok megszlntetésérdl a Vagyonkezeld
koteles gondoskodni.

34. §

A bérlé a bérlemény birtokba adasatél kezdve a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kdteles életvitelszer(ien a lakasban lakni, illetve a bérld a lakédsbdl 2 hénapot meghalado
indokolt tavollétét, annak varhaté id6tartamat és okat koteles a bérbeadd szervezet felé
irasban, el6zetesen bejelenteni és azt megfeleld médon (pl. Orvosi, munkaltatoi,
tanintézeti igazolassal) igazolni. Ezen kotelezettségek elmulasztasa a berletl szerzodes
szempontjabol Iényeges kotelezettségszegésnek mindsuil.

A bérlemény allaganak megérzése
35. § |

(1)) A bérl6 a lakast csak a Vagyonkezel6 hozzajaruldsaval korszerUsitheti vagy
alakithatja at. ' ‘

(2) A lakasbérleti szerz8désben kikéthets, hogy ha a bérl6 a lakast korszertisitheti, vagy
egyéb szempontbdl a lakas jobb hasznalatat eredményez6 atalakitast végez, az nem
jarhat a lakas komfortfokozatanak, illetve a szobaszamanak csdkkenésével.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben meg kell jeldini az elvegzendo munkat,
befejezésének hataridejét, varhatd koltségét, azt, hogy telies mértékben a berl6t terheli
és annak bérbeadd Altali megtentesere a bérleti Jogwszony megszlinése utan nem
jogosult. '

(4) A korszer(sitési, atalakitdsi munkalatok megkezdéséhez szikseéges hatosagi
engedélyeket a bérl6 koteles beszerezni, a nem szakszeru munkavégzéssel okozott
karért teljes mértékben felel. v

36. §

(1) Az Onkormanyzat koteles gondoskodni a bérlemény karbantartasarél, a kdzponti
berendezések allandé zemképes allapotardl, a kozos hasznélatra szolgalo helyisegek
allagdban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, —hianyossagok

megszlintetésérdl, a Iakasban lévé fogyasztasmerd, illetdleg: blztOSItotabIatol kezd6d6
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 elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek felljitasarél, vagy a hatdsagi

eléirasoknak megfeleld kialakitasarol.

(2) A VagyonkezelS kételes gondoskodni a lakés. burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek felljitasardl, cseréjérdl.

37. §

(1) Ha az Ltv. 18. §-aban szabalyozott okokbdl a kifolydlag lakasbérleti. jogviszony
szlineteltetésre bérbeadosi kezdeményezés miatt kerll sor, a bérl6 elhelyezésérdl az
épités, bévités, stb. teljes idétartamara a bérbeadd gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés soran felmerlild, koltozeéssel kapcsolatos
koltségek a bérbeaddt terhelik.

38. §

(1) A bérlé a bérlet ideje alatt kételes gondoskodni a lakas tisztan tartasarol, belsd
festésérél és mazolasardl, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartdsardl, kivéve ha arra-a falban vagy a fédémben levé
vezetékek javitasaval &sszefliggb helyreallitdsi munkakkal, tovabbé az épiilet feltjitasa
soran végzett munkakkal kapcsolatban kerill sor. Ezen kételezettségek elmulasztasa
lényeges kotelezettségszegésnek mindsul.

(2) A bérlé a szerzddésben vallalt és e rendeletbeh felsorolt kotelezettségeit olyan
idGpontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a lakés, illetéleg a
lakasberendezések allapota sziikségessé teszi. ‘

39. §

(1) A bérleti szerz6désben kikéthetS, hogy a lakas visszaadasakor a bérl6t terheld
helyreéllitasi munkakat a bérls koltségére a VagyonkezelS végzi el.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott esetekben a bérleti szerzédésben elbirhato
olyan rendelkezés, mely az nkormanyzati vagyon megdévasat kiilondsen el6segitik.

A Csaladsegité Szolgalattal torténé egylittmiikodési kdtelezettség
40. §
(1) A szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadas esetén a bérls barmely bérleti
szerz&désbdl, illetve e rendeletbd! eredd fizetési kotelezettségének elmulasztasa esetén
koteles a Csaladsegité Szolgalattal egytttmikodni.
(2) A Csaladsegité Szolgdlat segiti a bérl6t kulondsen a takarékos haztartasvezetésben,

a f(ités, vilagitas, energiafelhasznalas hatékonyabba tételében. Ellendrzik a bérleti dijak
és egyéb kéziizemi szamlak fizetésének rendszerességét. SR ‘




(3) A bérls részér6l a Csaladsegité Szolgalattal valé egyiittm(ikidés barmilyen médon
térténd indokolatlan akadalyozasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsul.

A bérlemény ellenérzése
4. §
(1) A Vagyonkezel6 a rendeltetésszerli lakashaszndlatot, valamint a bérleti
jogviszonybdl fakado bérl6i kotelezettsegek teIJeSIteset els§ alkalommal a bérbeadast

kdvetd két honap elteltével, azt kbvetben egy naptari éven belll legalabb 2 alkalommal
— a bérld sziikségtelen haboritasa nélkll — koteles ellendrizni, melyr6l jegyzGkonyv

készll. Ha a bérlemény ellendrzés sordn rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a

bérléi kotelezettségek elmulasztasat allapitiak meg, havonta lehet bérleményellendrzést
tartani.

(2) A bérld koteles arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az
ellendrzést tlmni. Ennek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsdil.

IV. Fejezet -
A BERLO ALTAL FIZETENDO DIJAK
Lakbérfizetési kételezettség

42. §
(1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakas hasznélataért a bérlé koteles
lakbért fizetni. A bérl6t a lakbérfizetési kdtelezettség a lakas birtokba vételének napjatol
terheli.
(2) A bérl6 az e rendeletben megéllapitott és a Vagyonkezelo altal kozolt lakbért koteles
havonta el6re egy dsszegben, legkésdbb a hénap 15. napjaig megfizetni.

A lakbér mértéke
43. §

(1) A havonta fizetend lakbér mértéke dnkormanyzati tulajdonban 1év bérlakas
esetében havonta a kdvetkez6: :

komflcgri?:lfozata Besorolasi 6vezet
. (F/m®) il. (FtYm? - . (Ft/m%)
Osszkomfortos 400,- 300,-
1 Komfortos 300,-
Félkomfortos - - 200,-
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[Komfort nélkali | | | 150,- |

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt lakastipusok meghatarozasa az alabbiak. szerint
torténik: ‘
a) |. ovezet: Puskds T. Ut 55. szam alatt talalhaté bérlakastémbben talalhatd

lakasingatlanok
b) II. vezet: Az iparositott technolégiaval éplilt Iakoepuletekben talalhaté lakasok

c) lll. dvezet: Egyéb lakasok

(3) Szolgalati Iakés valamint szolgalati féréhely esetében a havonta fizetend6 lakbér
mértéke a kovetkez6:

Lakas komfortfokozata: Lakbér mértéke (Ft/m?)
Osszkomfortos 400,-
Komfortos 400,-

(4) A lakbér mértékét jelen rendelet 2 sz. mellékletében rogzitett cstkkentd, illetve
nodveld tényezdk figyelembe vételével kell megallapitani.

(5) A lakbér és a hasznalati dij mértékét az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
rendelettel jogosult megallapitani, modositani mely a bérleti szerz6dések
modositasanak tekintendd.

Lakbérkedvezmény

44. §

(1) A bérls részére szocialis korlilményeire tekintettel, a csaladjaban egy fére jutd -
jovedelemtd| fliggéen a SZEB lakbérkedvezményt allapit meg, az alabbiak szerint:

Jovedelmi értékhatar: Lakbérkedvezmény mértéke:

: Csalados Egyedilallé
ONYM 50%-ONYM 100% 20% 25%
ONYM 100%-ONYM 150% 10% 15%

(ONYM: 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszege)

(2) A 43. § (4) bekezdésében szabalyozott egyéb, lakbér mértékét csOkkentS tényezGk
és a lakbérkedvezmény egyittes mértéke nem haladhatja meg a lakbér 50%-at.

Koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési k6te|e2ettség
45. §
(1) A bérld a kdzizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a .

szolgaltatoval kotétt kilon megallapodas szermt kételes eleget tenni, erre iranyuld
felhivas esetén a dijfizetést lgazolm o
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(2) A bérld koteles a Iakasberletl szerz6dés megkotesetol szamltott 10 napon beldl a
kézlizemi szolgaltatokkal kiulon megallapodast kétni;~ és azt a Vagyonkezelonek
bemutatni. .

(3) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitettek elmulasztas lényeges kdtelezettségszegésnek
mindstilnek.

46. §
(1) Kézlzemi szolgéltatdssal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-
szolgaltatassal (villamosenergia-, gazszolgaltatas), vizellatés, csatornahasznalat, tavhé-
és melegviz-szolgaltatas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérl6t.
(2) A bérld difizetési kotelezettségét a bérleti szerz6des tartalmazza.
(3) A tavhészolgaltatasrdl szolé 2005. évi XVII. térvény 44. § (3) bekezdéseben
szabalyozott kérelem benyljtasara az onkormanyzat nevében a bérleti szerzGdés
megkotésével egy idében a Vagyonkezeld jogosult.

A kiilon szolgaltatasi dij

47. §
(1) A bérbeadd altal nydjtott kilon szolgaltatasok kérébe tartozik kulonésen:
a) a viz- és csatornahasznalat (szennyvizszallités) biztositasa,
b) a felvoné hasznalatanak biztositasa
c) flitésszolgaltatas, killontsen tavfités, kozponti ftés és melegviz ellatas,
d) a teleptilési szilard hulladék elszallitasa
e) tarsashazakban kivetett k6zds koltség
f) a bérlemény biztositasanak dija.
(2) A kilén szolgaltatdsok utan a bérlének a lakbéren felll kell dijat fizetnie. Kulon
szolgaltatdsnak minésiil az is, ha a bérlé altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat
a szolgéltato felé kézvetlenll a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltatd a berbeadotol is
behajthatja), és a bérlé ennek alapjéan fizet dijat a bérbeaddnak.
(3) A kulon szolgéltatasok utén a bérbeadonak fizetendd téritési(dij) megfizetésének
késedelmet vagy fizetésének elmulasztasat tgy kell elbiraini, mintha a bérl6 a lakbérrel

esne késedelembe.

Hasznalati dij




48, §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil hasznalja, a hasznalatért a jogcim nélkdli
hasznalat kezdetétdl szamitott ketté hdnapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
osszegli haszndlati dijat kételes fizetni.

(2) A masodik hénap elteltével a jogcim nélkli lakdshasznalé emelt 6sszegl hasznalati
dijat kételes fizetni, melynek mértéke a lakasra megallapitott lakbér ketszeresevel :
azonos 6sszeg(.

(3) Az a jogcim nélkili lakashasznalo, aki adéssagkezelési szolgaltatast vesz igénybe, a
szolgaltatasban val6 részvétel idejére a Vagyonkezelonek a lakbérrel azonos 6sszegl

- hasznalati dijat fizet.

(4) A hasznalati dijat a jogcim nélkili lakashasznalo elére, egy 6sszegben, minden
hénap 15. napjaig koteles a Vagyonkezelének megfizetni.

(5) A fizetési kotelezettségrol, esédekessegenek id6pontjarol, valamint a fizetendd
6sszeg mértékérdl a VagyonkezelS a jogeim nélkili hasznélat kezdetét kovetd 8 napon
beltl irasban értesiti a lakashasznalot. : '
Késedelmi kamat
. 49. §
A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kllon szolgaltatas utan fizetendS dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamat osszeget
is fel kell szamitani.
V. Fejezet
A LAKASBERLET MEGSZUNESE
Kodzoés megegyezéssel térténé megsziintetés

50. §

(1) A Vagyonkezel6 és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kéz6s megegyezéssel abban
az esetben sziintetheti meg, ha a bérlé az Ltv. 23. § (3) bekezdésében meghatarozott

~ cserelakasra vagy pénzbeli téritésre nem tart igényt.

(2) A bérleti jogviszony kézds megszintetése esetén a bérlé kiteles a lakas hasznalati
dijat és a koltségeit mindaddig fizetni, amig a lakast a Vagyonkezelonek
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban at nem adja.: .

‘Lakasbérleti jogviszony megsziinése a bérlé halala miatt

51. §
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(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 haldla miatt szlinik meg, és nincs a lakasbérleti

jog folytatadsara jogosult szemely, az 6rokos kételes -

a) a lakast a bérlé halalat kéveté 30 napon belll kiliriteni és a Vagyonkezel§ részére
atadni,

b) a lakas leadésaig e rendeletben szabalyozottak szerint hasznalati dijat fizetni.

(2) Ha az 06rdkdos a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitia el, azokat a'

Vagyonkezel6 az drokos koltségére és veszélyére raktarban helyezi el és gondoskodik
Grzéseérdl.

(3) Ha az elhalt bérlének lakbértartozasa vagy az elhalt jogcim nélkili lakashasznalénak
hasznalati dijtartozasa van, a polgarmester hagyatéki teherként azt kételes bejelenteni.

A bérleti szerz6dés felmondasa
52. §

(1) A Vagyonkezel6 a bérleti szerzGdést felmondjé az Ltv. 24. § (1) bekezdésében
meghatarozott esetekben, igy kulénbésen:

a) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint, a bérl6 a lakbért vagy egyéb dijat a fizetésre
megallapitott id6pontig nem fizeti meg,

b) bérld a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elSirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti, vagy 1ényeges kotelezettségszegést kovet el,

c) a bérls, vagy a vele egylttlakd személyek a bérbeadéval, vagy a kdrnyezetben
él6kkel szemben az egylitélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos magatartast
tanusitanak, -

d) a bérl, vagy a vele egyiittiakd személyek a bérleményt, a kézds helyiséget, illstSleg

a tertletet rongaljak vagy a rendeltetesukkel ellentétesen hasznaljak.

(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott Iényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 45 napot meghaladé fizetési kételezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezel6 30 napos fizetési hataridével és részletfizetési
lehetség felkindlasat tartalmazo felszdlitast kiild. A felszélitas eredménytelen elteltét
kdvetd 8 napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kerdl.

(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b)-d) pontjaban meghatarozott egyéb médon
a bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezel6 felszélitast kild a cselekmeény
haladéktalan beszintetésére, vagy a kotelezettség teljesitésére - vonatkozéan. A
felszolitast kovetd 30 napon belil a Vagyonkezel§ ellenérzi a felszdlitas
eredményességét. Amennyiben a felszdlitds eredménytelennek bizonyul, a berletl
szerz6dés 8 napon belll felmondésra kertil. -
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A lakas kiliritésének kezdeményezése
53. §

(1) Ha a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kdvetéen a bérleti szerzédésben
meghatarozott hatéridéig a lakast nem bocsatja Uresen, tisztan, rendeltetésszerl
hasznalatra alkalmas allapotban a Vagyonkezel6 rendelkezésére, a Vagyonkezel6 a
lakas kilritése irant peres eljarast kezdeményez.

(2) Az dnkéntes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében az Ltv., illetve a birésagi
végrehaijtasrol szold 1994. évi LIIl. térvény rendelkezései az iranyadoak.

VI. Fejezet |
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
A helyiségbérlet létrejotte
54. §

(1) A Vagyonkezeld rendszeres nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban levé
bérbeadas Utjan hasznosithaté nem lakas céljara szolgalo helyiségekrél.

(2) A helyiségekre a bérbeadd hatarozott idStartamd, legfeljebb 10 évre sz4l6 berleti
szerzGdést kdthet, melyben a bérlének a szerzddés lejartat kovetéen tovabbi eld bérleti
jogot biztosithat.

55. §
(1) Bérbead6 kételes a megiiresedett 6nkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiimi, ett6l a Képviselé-testllet alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy
helyi médidban, elektronikus Gton és kifliggesztéssel kell kdzzé tenni.
(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kel

a) a helyiség megnevezését, cimét, alapteriiletét,

b) a helyiéég felhasznélésn'ak céljat, az abban folytathat6 tevékenység megnevézését,
c) a bérlet jellegét (hatarozott vagy hatarozatlan id6re sz616),

d) a palyazati ajanlat benyUjtasanak médjat, helyét, hataridejét,
e) a palyazat elbiralasanak helyét és idépontjat,
f) a bérbeado altal kozolt bérleti dij legkisebb 0sszeget.
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(3) Nincs sziikség palyazat kiirasara, ha:.
a) a hatérozott idS elteltével a helyiséget ugyanannak a bérl6nek indokolt ismételten
bérbe adni, feltéve, ha a bérl6 a bérleti jogviszonyt tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez
iranyd igényét a bérleti jog megsz(inése el6tt legalabb 3 honappal, irasban a Bérbeadd
szamara jelezte,

b) a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, intézményének van sziksége,

c) a bérlének korabban hatélyos jogszabdlyok szerint kotott szerzGdés értelmeben
el6bérleti joga van,

d) a bérlének térvény alapjan cserehelyiségetv kell biztositani.

e) bérleti jog atruhdzasahoz val6 hozzajarulas esetén.

]

(4) Helyiség ingyenes hasznalatba adasardl a Képvisélé’ — testilet donthet
Vagyonrendeletben meghatarozott esetekben.

56. §

(1) A palydzat elbirdlasat a Kepwselo-testulet végzi. A bérleti szerz6dést a
‘Vagyonkezel6 kdti meg a bérldvel. :

[

(2) A helyiségre a bérleti szerz6dést azzal a palyadzéval lehet megkdtni, aki
palyazatban meghatarozott feltételeket maradéktalanul elfogadja, és emellett
legkedvezdbb bérleti dij fizetési ajanlatot teszi.

Q

(3) Amennyiben a szerzédést a nyertes palyazénak felréhaté okbdl a kiértesitéstol
szamitott 15 napon bellil nem kétik meg, a Vagyonkezel6 jogosult a 2. helyre rangsorolt
palyazéval bérleti szerzédést kotni.

(4) Amennyiben a 2. helyre rangsorolt palyazoé bérleti dijra vonatkozo6 ajanlata tébb mint
20%-kal kevesebb az 1. helyre rangsorolt palyazo.ajanlatanal, igy a Képvisels — testtlet
dénthet gy is, hogy a helyiségre Uj palyazat kiirasat rendeli el.

(5) Ha a helyiség bérleti jogara hirdetett palyazat eredménytelen, a bérbead6 a palyazati

hataridé utolsé napjatdl szamitott 6 hdnapon belll bérleti szerz8dést kdthet azzal az

ajanlattevével, aki elfogadja a palyazati eljaras soran hirdetményben kézzétett dijtételt.
57. §

(1) A minimalis bérleti dijat a Pénzlgyi Ellendrzé Bizottség allapitja meg.

(2) Nem lehet a helyiséget bérbe adni annak, akinek az énkorményzattal, illetve az . -

onkormanyzat tulajdonosi részvételével miikdd6é gazdaséagi tarsasaggal szemben
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barmllyen joglgyletbdl eredd, lejart tartozasa van mindaddig, amlg tartozasat nem
egyenliti ki. -

58. §

A bérlé a helyiséget csak a bérleti szerz6désben megjeldlt célra hasznalhatja, mas célra
torténd felhasznaldsahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

59. §

(1) A bérbeadé megdallapodhat bériével abban, hogy a helyiseget bérld teszi
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa, vagy egyébként el6zetes bérbeaddi
engedéllyel, a tulajdonos helyett végez, vagy végeztet munkat, ez esetben bérl6 javara
a hitelt érdemiGen igazolt koltségek erejéig bérbeszamitasi jog biztosithatd. A feldjitas
folyamatat az Onkormanyzat altal kijelolt muiszaki ellenér a Vagyonkezel6
szakemberének kézrem(ikodésével feltgyeli. ' :

(2) Az (1) bekezdésében foglalt bérbeszamitasnal berld a helyiségbérleti dij 6tven
szdzalékanak megfeleld 0sszeget fizeti mindaddig, amig koltsegel beszamitasra nem
kerilinek.

60. §

(1) A bérbeadd nem biztosithat bérbeszamitast bériének az alabbi munkak elvégzése
c'imén:
a) a portéal atalakitasa, kialakitasa a bérlé tevékenysége érdekeben,

b) a bérl6 kizardlagos hasznalataban lévé kdzponti berendezések karbantartésa,

c) a helyiségnek az éplilet szerkezetét nem érint§ atalakitasa, a bérld tevékenységéhez
szlikséges berendezése,

d) a helyiség allaganak fenntartasa, megoévasa érdekében szilkséges munkalatok.

(2) A beérld koteles gondoskodni a helyiséghez tartozo Uzlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védétets, ernyGs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
tovabba a bérlé tevékenysége érdekében szlkséges felujitasokrol, potlasokrol llletoleg .
berendezési targyak cseréjérol. .

(3) A bérlé koteles gondoskodni az épllet olyan berendezeseinek karbantartasarol,
amelyeket kizarélagosan a bérl6 haszndl, illetve tart -Gzemben, tovabba koteles
gondoskodni az épillet és a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek és terlletek

tisztantartasardl, tovabba a tevékenysége soran keletkezett nem haztartasi hulladek -

elszallitasarol.

4) A bérbeads koteles gondoskodni az épulet karbantartasardl, az épilet kézponti
- berendezéseinek allandé Uzemképes allapotban tartasardl, valamint a ko6z6s
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hasznalatra szolgald helylsegek allaganak meg6rzésérdl, berendezeselben keletkezett
hibak megszintetésérol.

Albérlet, tarsbérlet
61. §

(1) A helyiséget a bérlé a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe
adhatja. Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni. Az albérleti szerzGdést, illetGleg
annak médositasat a ‘berbeadonak jovahagyas céljabol meg kell kiildeni.

(2) A bérbeadd csak abban az esetben adhatja meg hozzajarulasat a helyiség
albérletbe adasahoz, ha az albérlGként szerzédni kivand félnek az Onkormanyzattal,
illetve az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével mikodé gazdaségi tarsasaggal
szemben barmilyen joglgyletbdl eredé, lejart tartozédsa nem all fenn.

(3) Amennyiben a bérl§ a helyiséget albérletbe adja, gy az albérlet hatalya alatt az
albérleti dij 50 %-aval, de legaldbb a helyiségbér 20 %-aval ndvelt 6sszegli helyiségbert
koteles fizetni a bérbeadénak. A tébblet-helyiségbér dsszegével a bérbeadd elbzetes
targyalasokat folytathat a bérlével és az albérlével. Amennyiben a bérbeado a bérlének
bérbeszamitast engedélyez, abban az esetben a bérl6 a (3) bekezdésben
meghatarozott helyiségbért a bérbeszamitas elétti helyiségbér alapul vételével koteles
medfizetni. ,

(4) A bérlé a helyiséget csak sajét hatarozott idejl bérleti jogviszonyanak idétartarhét
meg nem halad6 id6tartamra adhatja albérletbe. '

(5) A bérld stlyos kdtelezettségszegést kovet le, ha a bérbeadd hozzajarulasa nélkil

adja a helyiséget albérletbe, vagy az albérleti szerz6dés mdédositasarol a bérbeaddt
nem tajékoztatja. Errél a bérbeadd a bérl6t a bérleti szerz6désben tajékoztatni koteles.

62. §

Helyiségre berlotar3| szerz6dés kothetd, ha a helyiség egy része a bérl6 szamara
feleslegessé valt és a helyiségrész 6nall6. bérleményként nem hasznosithato, ugy mas

természetes személlyel, jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd -

szervezettel is; ez esetben a bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy berldk a
bérleti dij, valamint a bérbeaddnak teljesitendd kbzizemi dij ﬂzetesere egyetemleges
felelésséget vaIIaljanak a bérbeadd hozzajarulasaval.

63. §

(1) A bérbeadd akkor jarulhat hozza a bérld reszerol mas szemelynek a helyiségbe
befogadasahoz, ha S

a) a bérlé kiskereskedelmi vendéglato, vagy fogyasztasi szolgaltaté tevékenységének
folytatasara az lizlethelyiség lizemeltetésére szerzGdest kot, vagy
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b) a helyiség egy része szamara feleslegesse véft, ezért azt albérletbe adta, feltéve,
hogy az albérletbe adott helyiségrész 6nallé bérleményként nem lenne hasznosithato.

(2) A bérl6 altal a befogadott személlyel kététt szerzédés dija nem haladhatja meg a
bérbeadd altal megallapitott Ft/m2 bérleti dij ésszeget.

Helyiségbérlet atruhazasa
64. §

(1) A bérl6 a helyiségbérleti jogot, a bérbeadé irasos hozzajarulasaval akkor ruhazhatja
at, ha azt megel6zéen legaldbb harom éven at folyamatosan szerz6désszerlen
hasznalta a bérleményt, a bérleti szerz6desben rogzitetteknek maradéktalanul eleget
tett, tovabba az Onkorményzat tulajdonosi részvételével mdkddtetett gazdasagi
tarsasaggal szemben barmilyen jogligyletbdl ereds, lejart tartozasa nem all fenn.

(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrdl szo6ld kilon térvény alapjan tarsasagot,
illetéleg a szdvetkezetekre vonatkozo kilon tdrvény alapjan szévetkezetet alapit, vagy a
tarsasag atalakul, a tarsasag, illet6leg a szdvetkezet a jogutdd és az (1) bekezdesben
rogzitett feltételek fennallnak. ' .

(3) Az (1) és (2) bekezdések alapjan szliletett szerz6déseket irasba kell foglaini.

 65.§
(1) A bérbeadéd a helyiségbérleti jog atruhdzasahoz — a 64. § teljestlésén tiimenden -
akkor jarul hozza, ha az a természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel

nem rendelkezd gazdasagi tarsasag aki a bérleti jog atvételérdl a bérivel szerzédest
kotott:

a) elézetesen, irasban nyilatkozik, hogy a helyiségre érvényben lévé bérleti szerz6dést
ismeri és az abban foglaltakat szerz6déskotés esetén magara nézve kételez6nek ismeri
el, ‘ ‘ : "

 b) és egy éves bérleti dijnak megfelels 6sszeget egy dsszegben befizeti a Bérbeadonak.

66. §

A bérbead6 az izlethelyiség bérleti joganak elcseréléshez akkor adhat hozzajarulast, ha
a bérlé helyiségbérleti jogot szerez és a cseréls fél a szerz6déskotést megel6zGen
irasban nyilatkozik, hogy a bérleti szerz6désben foglaltakat feltétel nelkil elfogadja.

67.§

| Az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontjanak a helyiségbérletekre val6 alkalmazasa

soran lényeges kotelezettség nem teljesitésének mindsil és bérbeadd felmondasat

vonja maga utdn, ha a bérl§ olyan szerz6édésszegé magatartast tanUsit, melynek
esetére a felmondas lehetéségében bérbeaddval a szerz6désben megallapodott. A
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rendeletnek a lakasok kapcsan el8irt Iényeges ké‘)telézettségek kore a helyiségbérleti
szerzGdésekre is iranyado. T

68.§

(1) A bérleti szerzédés kdzds megegyezéssel torténé megsziintetése esetén bérbeado
megallapodhat bérlGvel cserehelyiség biztositasa helyett, pénzbeli térités fizetésében is.

(2) A pénzbeli térités 6sszegét a helyiség nagységa, Ujra hasznositasi lehetsége a
bérlé altal a tulajdonos helyett elvégzett és a szerz6dés megsziinésekor még el nem
szamolt munkak értéke, valamint a bérleti jog idétartama alapjan kell megailapitani.
(3) Ha a pénzbeli térités 6sszege az 500.000 Ft-ot nem haladja meg, a bérbeadd
jogosult megallapodni bérlével a szerz6dés megsz(intetésérdl, ezt meghalado 6sszegl
pénzbeli térités esetén a szerzédés megsz(lintetésérél a megallapodas a KeépviselS-
testlilet hozzajarulasaval kétheté meg a bérbeadd részérdl.

- Helyiségbérlet megszﬁnéée

69.§

A jelen rendelet a hatalya alatt kotétt helyiségbérleti szerzdés megszlnésére az Ltv.
39-41. §-aban foglaltak az iranyaddak. .

Vil. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
70. §
(1) E rendelet 2012. oktéber 1. napjan Iép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasok
és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrodl sz6l6 61/2004. (X.18.) rendelet
valamint a modositasarél és kiegészitésérsl szold 58/2005.(X1.30.) OKT, 61/2004.
(X.18.), 2/2006. (1.31.), 13/2006. (11.20.), 47/2008. (XI. 27.) 54/2008. (XIL. 22) és a
14/2009. (V1.23.) rendeletek hatalyukat vesztxk
Atmeneti rendelkezések

71.§

E rendelet hatalyba lepésétdl kezdodoen Onkormanyzati: Iakas nem adhat6 bérbe piaci
vagy kéltségalapon.
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1. szamu melléklet

A nev;egyzekbe felvett bérléjeldltek sorrendlseget szabalyozo szempontrendszer

1. szempont: A csalad jovedelmi viszonyai

Az egyiitt koltdz6 csaladtagok egy fére jut6 jGvedelmének figyelembe vétele az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének (ONY) %-aban: :

» ONY 250 % (71.251.-) - (?NY 300 % ( 85.500.-)-ig: 1 pont

» ONY 200 % (57.001.-) — ONY 250 % (71.250.-)-ig: 2 pont

» ONY 150 % (42.751.-) — ONY 200 % (57.000.-)-ig: 3 pont

» ONY (28 501.-) — ONY 150 % (42.750.-)-ig: 4 pont

> ONY (28 500.-) alatt: 5 pont
2. szempont: A lakas nagysaga (egy fére juté m?)

" » 6 m? {8, vagy anndl kevesebb: ' , 5 pont
> 7m?/ f6: 4 pont
> 8 m?f6: ‘ | 3 pont
> 9m¥f6: _ 2 pont
> 12 m?/f6: : 1 pont

3. szempont: A csalad lakaskoériiiményei
> egészségi allapotra artalmas (vizes, penészes) lakaskorulmenyek 5 pont
> a lakas rossz miszaki allapota miatt kifogasolhaté lakaskdriimények: 4 pont
> nem lakasnak mindsilé helyen lakik: 3 pont
> a lakasban nincs vezetékes viz/vagy furddszoba: 2 pont
> albérletben lakik: 1 pont

- 4. _szempont: Budadrsi allandé lakéhely '
> 20 vagy tébb éve budadrsi lakos, életvitelszer(ien is itt tartézkodik: 5 pont
» 19— 15 éve budadrsi lakos, életvitelszerlen is itt tartézkodik: 4 pont
» 14 -~ 10 éve budadrsi lakos, életvitelszerlen is itt tartézkodik: 3 pont
> 9-— 6 éve budadrsi lakos, életvitelszerlen is itt tartdzkodik: 2 pont
> 5 éve budadrsi lakos, életvitelszer(en is itt tartézkodik: 1 pont -

5. szemgont' Egyéb korulmenyek
> Ot, vagy tébb gyermek: V ] 5 pont
> Négy gyermek: _ 4 pont
» Harom gyermek: - o 3 pont
> Két gyermek: ' 2 pont
> Egy gyermek: : 1 pont
A palyazoval egyiitt kéltoz6 tartésan beteg, illetve fogyatekkal €16 gyermekek sulyozott értékelésére:
gyermekenként + 3 pont

Tartdsan beteg, illetve fogyatékkal él8 gyermeknek tekintendd az a gyermek, aki utan a szllé emelt osszegu _
csalédi potiékban részestl.

A palyazoval egyiitt kolt6z6 tartésan beteg, illetve fogyatékkal é16 felntt hozzatartozéd stlyozott
értékelésére: személyenként + 2 pont

Amennyiben az igényl8, valamint a vele egylttkoltoz6 csaladtagok kozodtt olyan felnétt fogyatékos személy
van, aki munkaképességét igazolhatdan, legalabb 50 %-ban elveszitette.
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2._széml’J melléklet

Az 6nkorméanyzati bérlakasok lakbérének csokkent6 és ndveld tényezoi

~ |Cs6kkent6 és noveld tényezék

“Mérték %

“Megjegyzés

a lakas tébbszintes épllet foldszintjén,
illetve legfelsd szintjén van, felvond
nélkili épllet 3. és e feletti emeletén
van;

5%

egyuttesen max. 10%
lehet

konyha (f6z6flilke) helyett
fGz6szekrény, vagy firdészoba helyett
zuhanyz6 (mosdé - fllke) van,

dsszkomfortos, vagy komfortos, de
kozlekedd helyiség nincs;

fal-padloszerkezet vizesedése
talajvizt6l, hészigetelési hibabdl eredd

_lparalecsapédas, penészesedes;

a lakason biztonsagi ducolas van;

_laranyaban

g)

teljes feltjitasban nem részestilt,
mUiszaki allapota er6sen leromlott,
felujitasra szorul;

“laz épiilet 50 évnél régebben épult, |

az épllet-szerkezetek
megjeldlésével

a max. 2 lakasos lakééplilet eseten,
amennyiben lakasonként legalabb 150
m2 nagysagu udvar, vagy kert tartozik

Uj épliletben 1évo lakasnél a mdlszaki
atadast kdvetd 5. év utolsé napjaig -

Megjegyzés:

1./ A csokkent6 tényez6k és a lakbér tamogatas 8sszessége maximum 50% lehet.

2./ A csokkentd és noveld tényezbket 0sszegezni kell. - -




1. szamu flggelék
BERLETI SZERZODES

MINTA
Amely létrejott egyrészt

B.T.G. Budaérsi Telepiilésgazdalkodasi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2040
Budadrs, Dézsa Gyorgy ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; adbészam: 10639205-2-13;
statisztikai szamjel:10639205-4030-113-13, bankszamlaszam: 11742173-2102099 (OTP Bank
Nyrt.); képviseli: Tamas Ervin ligyvezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészrol:

.......... (szuleteskorl neve......, szllletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve........; személyi
azonositdja:...... ; addazonosité jele:....., telefonos elérhetfsége: ....... ) valamint

.......... (szuleteskorl neve:......, szlletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve........; szemelyi
azonositdja:...... ; ad6éazonositd jele:....., telefonos elérhetsége: ....... ) I szam alatt lakosok,

mint Bérl6k (a tovabblakban Bérlé) a tovabblakban egyutt Szerzodo Felek kozétt az alabbi
feltételekkel.

L. A lakasbérlet targya

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelGje a ..... szdm alatti Budadrs Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban allg, ........... komfortfokozatu,
..... szobas, ....... m? alapterlletd, ......... helyiségekkel rendelkezS, bérlakas elnevezésl
ingatlannak.

2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos
(")nkormanyzat .... Szam( rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadrs Varos
Onkorményzat Kepwselo-testuletenek ..... Bizottsag .../..... (o) e szamu hatarozata
alapjan, a Bérlé pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt bérlakas ingatlant szociélis bérlakas
jogcimen megtekintett, tiszta allapotban.

3. A Bérlével egytt koltozd személyek neve és rokoni foka:

NV e Rokonifoka:.....cccovvviviiiiiiininn .
NV i Rokonifoka:.........coovviiiiiiiiinnnes
NEV: oo, e Rokoni foka:.......covvvviv i,
Név: ..o, s Rokoni foka:....coocvvviiiiiiiiiie e,
1. A Iakésbérlet id6tartama -

4. A bérleti jogviszony hatarozott idére szdl.

.......... év.......... ho.......... naptdl
.......... év........... h6 ......... napig
. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége
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5. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a ..... sz. Onkormanyzati rendelet
alapjan: ...... Ft/hénap.

6. Szerz6d6 Felek megéallapodnak tovabba arrdl, hogy a Bérl6é a lakashoz kapcsolédd kilén
szolgaltatasokért a bérleti dijon felul koteles a Bérbead6 részére megfizetni ...... Ft 6sszegl
dijat (kdzds helyiségek vilagitasa, takaritasa, flitésszolgaltatas, a telepllési szilard hulladek
elszallitdsa, lakasbiztositas, kozos koltség).

7. A bérleti dij és a kulon szolgaltatdsok dija 6sszesen:........ Ft, azaz......... Forint, melyet a
Bérl6 havonta elére, egy dsszegben, minden hénap 15. napjaig kételes megfizetni a Bérbeadd
pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott készpénz-atutalasi
megbizason, illetve atutalassal.

8. A bérlemény birtokbaadasanak napjatol kezdédden a Bérl6 viseli a lakas kéziizemi dijait (a
tdvhdszolgaltatas, a szemétszallitds, elektromos energia, viz, gz, csatorna, stb.), valamint a
bérlet tartama alatt felmertil§ egyéb koltségeket (kabeltelevizié- és a lakasbiztositas dijat) is.

9. A Bérld a kdziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatoval kétott killon megallapodés szerint kételes eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadod jogosult a szerz8dés szerint fizetends bérleti
dijat, tovabba a kildn szolgaltatasok dijat egyoldaltian médositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkili haszndlat utan fizetendd hasznélati dijjal valamint a kulon

szolgaltatas utan fizetendS dijjal kapcsolatos pénztartozés esetére a Polgari Torvénykonyvrdl

sz0l6 1959. évi IV. térvényben (a tovabblakban Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat osszeget
is fel kell szamitani.

IV. A lakas birtokbaadésa

12. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakasbérleti szerz6dés megkdtését kdvets 10
napon beliil kiilén, névre sz616 egyedi fogyasztéi szerzédést kot az illetékesviz-, csatorna-, gaz-
és aramszolgaltatéval, melynek egy masolati példanyat a Bérbeadd részere bemutatja.
Tudomasul veszi, hogy csak a fenti kézlizemi szolgaltatokkal megkdtott szerzédések Bérbeadd
részére torténd bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat alairasaval hozzajarulésat adja ahhoz, hogy Berlé. a kozlzemi
szolgaltatoknal Bérl6 nevére és cimére egyedi kdziizemi szerz6dést megkosse.

14. Bérbeadé vallalja, hogy a lakast bekoltézhetS allapotban Bérlé birtokdba adja a kdzlzemi
szolgaltatokkal megkotott szerzédések részére torténd bemutatdsaval egyidejlleg. Felek a
birtokbaadas napjan kézdsen leolvassak a kdzlizemi méréberendezések allasat és szamat
valamint a lakashoz tartozd felszerelési és berendezési targyakat és mlndezeket kulén
jegyzékonyvben rogzitik. -

15. A Ieolvasés napjaig felmerilt kdzlzemi dijakat Bérbeadd, az azt kdvetben esedékes
kdzlizemi szolgaltatasok ellenértékét kdzvetleniil, hataridében az adott kézlzemi szolgaltatd
részére a Bérl6 fizeti meg az egyedi méréora szerinti éradllas vagy szerzédésben foglalt atalany
alapjan.
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16. Bérlé kijelenti, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeadotdl teljes korl tajékoztatast kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomasa a lakas
rejtett, Bérlé szamara be nem mutatott hibajarél.

V. Bérbeadé jogai és kotelezettségei
17. A Bérbeado koteles gondoskodni |

a. az épllet karbantartasardl;

b. az épulet kézponti berendezéseinek alland6 tUzemképes allapotardl;

c. a kozds haszndlatra szolgalé helyiségek ailagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozd, tovabba az épllet allagat
veszélyeztetd vagy a lakas, illetéleg a szomszédos lakésok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat 1ényegesen akadalyozé (a tovabbiakban egyutt:
azonnali beavatkozast igényl8) hibdk esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem
igényl6 hibak esetében pedig az épllet karbantartasaval vagy felljitasdval dsszefliggesben
koteles teljesiteni. '

19. Az éplilet felGjitasa, illet6leg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakason belll
~szilkséges munkak elvégzésérdl a Bérbeadd kdteles gondoskodni. A lakas burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot
terhelik, amennyiben azoknak cseréje a természetes elhasznaldédas kévetkeztében valik
szilkségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszerli lakdshasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakado
Bérlgi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven beliil legalabb 2 alkalommal — a Berl
sziikségtelen haboritasa nélkil — jogosult ellendrizni melyrél jegyz6kdnyv készill. Ha a lakas
ellenérzése soran rendeltetésellenes lakashaszndlatot vagy a Bérl6i kotelezettségek
elmulasztasat allapitjak meg, a Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérlé a méréora allasokat hataridében nem jelenti be a szolgaltaté részére, ugy
. Bérl§ tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémérd és az egyes almérdkon
mért dsszmennyiség kozotti, aranyos kulénbézetet a szolgaltatd részére bejelenteni, a
szolgaltaté pedig Bérlével szemben az arényos szolgaltatasi dij kiilénbdzetet érvényesiteni.

VL. A Bérl6 jogai, kotelezettségei

22. A Bérlg koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakashasznalatra vonatkozé ellenérzése
érdekében arra alkalmas id6ben a lakéasba torténé bejutast biztositani, és az ellenérzést tlrni.

23. A Bérl és a vele egyiittlaké6 személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerzédésnek
megfelel6en hasznalhatjak. Ha a lakasban, a lakdsberendezésekben, tovabba az éplletben, az
épllet kdzponti berendezéseiben a Bérlé vagy a vele egylitlakdé személyek magatartasa miatt
kar keletkezik, a Bérbeadd a Bérl6td a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritesét kovetelheti.

24. A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,

feltjitasaval kapcsolatos koltségek a Bérlét terhelik. A bérleményben elvegzett fentl munkakrol
Bérl§ koteles Bérbeadét elézetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.- :
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25. A Bérlét és a vele egylittlaké személyeket - a tobbi Bérl6 jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil - megilleti a kézés hasznalatra szolgalé helyiségek és terlletek hasznalatanak a joga.

26. A Bérl6 koteles tlrni az épllet karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitdsaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos,” valamint a Bérbeaddt és mas
Bérl6t terhel6 egyéb munkak elvégzését.

27. Bérld koteles tovabba a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhel§ munkalatok
szilkségessége merll fel, és koteles lehet6vé tenni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze,
tovabba a karok elharitdsahoz szikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmulasztasabdl eredd karokért a Bérl6 felelbs. :

28. A Bérbeadd, illetSleg a Bérlé az 6t terheld munkat gy koteles elvégezni, hogy a lakés,
illetéleg mas lakasok rendeltetésszerl hasznalatat - lehetéség szerint — ne akadalyozza.

20. A szerz6dés megsziinésekor a Bérls koteles a lakast és a lakdsberendezéseket
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen 'szerz6désben foglalt Bérléi kotelezettségek elmulasztasa lényeges

kotelezettségszegésnek mindsiil. Lényeges kotelezettségszegés kllondsen amennyiben a

Bérlé:

a.) a bérleti dij és a kozlizemi koltségek megfizetésével 90 napot vagy 50 ezer forintot
meghaladé mértékben, vagy a kdziizemi szerz6dések megkotésével késedelembe esik,
és az irasbeli felszdlitds eredménytelen elteltét kdveté 8 napon belll sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hataridében a kdzlizemi szerz6déseket a szolgaltatoval nem
kéti meg vagy a szerz8déskotést a Bérlé a Berbeado részere nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatél ellentétes célra hasznélja, vagy azt Bérbeadd
beleegyezése nélkul albérletbe adja, ,

d.) a lakast rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja, tovabba irasbeli
felszblitas ellenére sem tesz eleget a lakas Kkarbantartdsaval kapcsolatos
kételezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérl6 érdekkérébe tartozik,
olyan magatartast tanUsitanak, ami stlyosan zavarja a Bérbeadd, a tébbi bérlg, illetve a
tulajdonos tevékenységét vagy nyugaimat, és ezt a magatartast a felszélitas ellenére
sem hagyja abba,

) a bérlemény ellenérzését nem teszi lehetdve,

a csaladsegitd szolgalattal valé egyiittmikddést akadélyoztatja,

egyéb, a jelen szerz6désben, illetve a vonatkozo Jogszabalyokban meghatarozott

lényeges kotelezettségeit megszegi.

JoQ ™
e

Ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb l1ényeges kételezettségét a

Bérbeado altal frasban megjelolt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kbvetd tizendt -

napon belll, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszdlitas eredmenytelen elteltet kovetd nyolc
napon belul irasban felmondassal élhet.

Vii. A Csaladseglto Szolgalattal torténd egylittmiikodési kételezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan trténd bérbeadas esetén a Bérlé a 30. bekezdés a) pontjaban
meghatérozott fizetési kotelezettségének elmulasztasa eseten koteles a Csaladseglto
Szolgalattal egyuttmukodnl
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32. A Csaladsegité Szolgdlat segiti a Bérl6t kiiléndsen a takarékos haztartasvezetésben, a
fltés, vilagitas, energiafelnasznalas hatékonyabba tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb
kozlizemi szamlak fizetésének rendszerességét, és szilkség esetén addssagkezelési
tanacsadast nyuijt. :

33. A Bérl6 részérél a Csaladsegits Szolgdlattal valo egyittmiikddés barmilyen médon térténé
indokolatlan akadélyozésa lényeges kételezettségszegésnek mindsdil.

ViIl.  Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl8 a lakasbérleti jogviszony megszilinése ellenére a lakasbdl nem kéltdzik ki — azt
jogeim nélkil haszndlja — a Bérbeadd részére lakashasznalati dijat kételes fizetni.

a.) A jogcim nélklli haszndlat kezdetétSl szamitott 2 hénapig a hasznélati dij a lakasra
megallapltott lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkili hasznalat 3. hénapjatdl kezdodoen a lakashasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér kétszerese.

35. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésétdl a lakas Bérbeadd altal
térténd visszavételig hasznalati dijat kételes fizetni. '

1X. A lakasba tortén6 befogadas szabalyai

36. A Bérl6 az altala haszndlt lakasba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban:

Lakastv.) meghatarozott személyek koérén kivil mas szemelyt csak az Onkormanyzat v

hozzajarulasaval fogadhat be.

37. A hozzajarulast az Onkormanyzat irasban, a Bérls és az altala befogadni kivant személy
kdzdsen ugyancsak irdasban benydjtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz vald Bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerzddés megszlinik, ha

a.) a felek a szerz6dést kdzds megegyezéssel megszintetik;

b.) a lakas megsemmisdl; '

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult szemely;
e) a Bérlg a lakast elcseréli;

f) a Bérlét a Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

h) a Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megszlinik;

i) a hatarozott idé letelik. :

40. A Bérbeado jelen szerz6dést irasban felmondhatja, ha a Bérl§ a szerz6désben vallalt vagy
Jogszabalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeado6 a Bérlé
részére megfelel bekditdzhetd lakast ajanl fel.

41. Bérl6 jelen szerzGdési kikotéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen

torténd megszlinése esetén sem maga, sem a vele egyiitt koltozék, |lletve egyutt lakdk részére
masik lakast, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel. :

35

e




42. A Bérlé kdtelezi magat arra, hogy a bérleti barmely jogcimen térténé megsziinése eseten a

bérleményt a jogviszony megsz(inésétsl szamitott 15 napon belll Uresen és tisztan,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, a koézlzemi szolgaltatokidl kapott
zar6szamlak egyidejli felmutatasaval a leltar jegyz6kdnyvben rogzitetteknek megfelelGen atadja.

43. Amennyiben a Bérl§ nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
bérleményt Uresen és tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas &llapotban atadja
Bérbeadd részére, Ugy az ehhez szilkséges munkélatokat a Bérbeadd a Bérl6 koltségére
elvégezteti. Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy ezen koltsegeket meg nem fizetés esetén
jovedelmébdl a Bérbeadd letilthassa.

44. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbél eredd
esetleges vitds kérdések rendezése érdekében. A Szerz6dd Felek kételezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben jelen szerz&désben feltlintetett értesitési cimikben valtozas kévetkezik
be, Ugy arrél a masik Felet haladéktalanul, legkés6bb 8 napon bellil értesitik.

Szerz6d4 Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a
cimzett az iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Lakéétv., a Ptk.; valamint
Budadrs Varos Onkormanyzatanak ......... szamu rendeletét kell alkalmazni.

Szerz3d6 Felek jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezdnek elfogadték es az
alulirott helyen és idében aldirasra jogosult képviseldjlik Gtjan, jovahagyolag alartak.

46. Jelen szerz8dés az alairas napjatol kezd6d6e‘n 20.... Ev.....hd..... napjatél ép hatalyba az
Budadrs Varos Onkormanyzat ..............Bizottsaganak ..../..... (.....) ..... sz. hatarozata alapjan.

Budadrs, 20..........

B.T.G. Budadrsi Telepllésgazdalkodasi Kit. -
Bérbeadd Bérlé
Képviseli: Tamas Ervin ugyvezeto ‘
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6
egyes szabalyokrdl sz616 rendelet-tervezet kivonata

Budaorsi Telepulésgazdalkodasi Kift. észrevételei (a tervezet BTG Kift részére tortént '

megkUlldése 6ta eszkozolt valtoztatdsok miatt a hivatkozott paragrafusok szamozasa

valtozhatott, melyet jeldltink)

Tervezet

BTG Kit javaslata

Egyetért / nem
ért egyet

2 § (3) bekezdés:

A Dbérleti jogviszony I|étesitése,
modositasa és megsziintetése a
Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi
Kit. (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) jogkore. A
Vagyonkezelé részletes feladatait
e rendelet illetve az
énkormanyzat és a Vagyonkezeld
kdzott |étrejott szerz6dés
tartalmazza.

A Dbérleti jogviszony létesitése,
modositasa és megsziintetése a BTG
Budadrsi Teleplilésgazdalkodasi
Korlatolt Felelésségli Tarsasag (a
tovabbiakban: vagyonkezel6) jogkdre.
A vagyonkezel6 részletes feladatait e
rendelet illetve az énkormanyzat és a
vagyonkezel§ kozoit |étrejott
szerzédés tartalmazza.

Egyetért

5 § (1) bekezdés:

Ha szocidlis helyzet alapjan kétott
bérleti szerz6dés megszlinik,
ugyanazon bérlével abban az
esetben kéthetd bérleti
szerzdés, ha vaéllalja, hogy a
bérleti szerz6dés megkdtésének
idépontjaig  barmely allamilag
garantalt lakossagi lakastakaréek
pénztarral havonta rendszeresen

legalabb 10.000.- Ft
elhelyezésére vonatkoz6
lakascél elétakarékossagi

szerz6dést kot.

Ha szocidlis helyzet alapjan kotétt
bérleti szerz6dés megsz(inik,
ugyanazon bérlével abban az esetben
kéthets bérleti szerz6dés, ha vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés
megkotésének idépontjaig barmely
allamilag garantalt lakosséagi
lakastakarék  pénztarral  havonta
rendszeresen legaldbb 10.000.- Ft
elhelyezésére vonatkoz6 lakascélu
el6takarékossagi szerz6dést két, s a
szerzG6dés  szerinti  befizetéseket
teljesiti,

Egyetért

11. § (1) bekezdés:

9. § (1) bekezdés

A bérl6 a bérleti jogviszony
megsz(inését megel&z6
kilencvenedik és hatvanadik nap
kozott frasban kérelmezheti a
lakas ismételt bérbeadasat. Errdl
a jogosultsagarol Vagyonkezeld a
bérleti szerz6dés megszlinését
megel6zé kilencvenedik napig
értesiti a bérlét. A hataridé
elmulasztasa jogvesztS.

A bérl6 a Dbérleti jogviszony

megsziinését megel6zd kilencvenedik

és hatvanadik nap kozott irésban
kérelmezheti a lakas ismételt
bérbeadasat. A hataridé elmulasztdsa
jogvesztd. (Megj.: &lldspontunk szerint
erre  elegendé a  Béri6t  a
szerz6désben figyelmeztetni).

Nem ért egyet

11. § (3) bekezdés b) pont

9. § (3) bekezdés b) pont

azokat az e rendeletben
meghatérozott  nyilatkozatokat,
igazolasokat, melyek
alatamasztjak, hogy az

dnkormanyzat e rendelete szerint
a bérlé a kérelem benyujtasanak
id6pontjdban szocidlis bérlakas
bérbeadasara jogosult,

azokat az e rendeletben
meghatarozott nyilatkozatokat,
igazolasokat, melyek alatamasztjak,
hogy az 6nkormanyzat e rendelete
szerint a bérld a  kérelem
benyujtasanak idépontjaban szocialis
bérlakés bérbeadasara jogosult és
kizaro feltételek nem éallnak fenn,

Egyetért




11. § (3) bekezdés d) pont

9. § (3) bekezdés d) pont

a Vagyonkezel6 altal kiadott igazolast
arrol, hogy a bérli kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett;

Egyetért

19. § (2) bekezdés

10. § (2) bekezdés

Az (1) bekezdés esetében bérleti
szerz6dés csak legfeliebb 6
hénapra vagy meghatarozott
feltétel bekdvetkeztéig kothetd.

Az (1) bekezdés esetében bérleti
szerz6dés csak a meghatarozott
feltétel bekovetkezéséig, de legfeljebb
6 hénapra kétheté

Egyetérf

12. § (1) bekezdés

Az Onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakaséallomanybdl felujitasi
kotelezettséggel toérténd
bérbeadas Utjan olyan ires lakas
hasznosithato, amelynek a
rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotanak
kialakitasahoz szilkséges
raforditas mértéke a
Vagyonkezel6 felmérése alapjan
rendelkezésre all.

Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasallomanybdl felujitasi
kotelezettséggel to6rténé bérbeadas
Utjan olyan Ures lakas hasznosithaté,
amelynek a rendeltetésszer(
hasznalatra alkaimas allapotanak
kialakitasdhoz szilikséges raforditas
mértékének megallapitasa a
Vagyonkezel6  felmérése  alapjan
megtdrtént.

Egyetért

17. § (2) bekezdés

Amennyiben a palyazé a vallalt
feltjitasi kotelezettségét
hataridén bellil nem teljesiti, a
Megallapodas megszlinik és a
lakast 15 napon beldl
kartalanitasi és elhelyezési igény
nélkil kételes elhagyni.

Amennyiben a palyaz6 a vallal
felGjitasi  kotelezettségét  hataridén
belll nem — vagy felszélitas ellenére
nem megfelel6en - teljesiti, a
Megallapodas megszinik és a lakast
15 napon belll Kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkil koételes
elhagyni.

Egyetert

17. § (3) bekezdés

Bérleti szerz6dés a Vagyonkezeld
felé t6rténé készre jelentés
alapjan  hianypotlas  mentes
allapotrégzitd jegyz8kodnyv
kiallitasanak napjan kothet6.

Bérleti szerz6dés a Vagyonkezel§ felé
torténé készre jelentés alapjan
hianypétldas mentes allapotrogzité
jegyzékoényv  kidllitasanak  napjan
kothetd. A felujitas folyamatat az
Onkorményzat altal kijelslt miszaki
ellenér a vagyonkezelé
szakemberének kézremiikbdésével

Az  alahuzott
szbvegd
kiegészitéssel
egyutt
egyetert

30. § (1) bekezdés

22. 8§ (1) bekezdés

Fiatalok lakasaban torténé
elhelyezésre palydzatot nydjthat
be az a legfeljebb két gyermeket
neveld hazaspar, vagy élettarsi
kapcsolatban él6 par, ahol a felek
egyike sem {oltétte be a 35.
életévét, és mindketten vallaljak,

hogy a bérleti  szerzédés
megkotésének idSpontjaig
barmely  allamilag  garantalt

lakossagi lakastakarék-pénztarral
- havonta rendszeresen, kuldn-

kuion legalabb 10.000.-Ft
elhelyezésére  vonatkozé6 -
lakascélu el6takarékossagi

szerzidést kotnek.

Fiatalok hazaban térténd elhelyezést
kérelmezhet az a legfeliebb két
gyermeket nevel6 hazaspar, vagy
élettarsi kapcsolatban é16 par, ahol a
felek egyike sem {dliétte be a 35.
életévét, és mindketten vallaljak, hogy
a bérleti szerz6dés megkdtésének

idépontjaig barmely allamilag
garantalt lakossagi lakastakarék-
pénztarral - havonta rendszeresen,
kulon-klon  legaldabb  10.000.-Ft

elhelyezésére vonatkozd — lakascéld
elGtakarékossagi szerz6dést kotnek, s
az elGtakarékossagi szerz6dés szerint
teljesitenek. ‘

Egyetért




23. §'

8. §
Egyetért

A Vagyonkezel6 az {res | A vagyonkezel6 az lres lakasokrol a

lakasokrol a lakas | lakas megliresedését koveté 10

meglresedését kdvetd 10 napon | napon belul * tajékoztatast kild a

belil  tajékoztatdst kild - a | Polgarmesteri Hivatal részére.

Polgarmesteri Hivatal részére. Vagyonkezel6 tajékoztatja tovabba a
Polgarmesteri Hivatalt, amennyiben a
bérlemény  kapcsan a  bérleti
Jogviszony megszlint, de a
bérleményben  tovabbi személyek
tartézkodnak.

34. 8§

A bérl6 a bérlemény birtokba | A bérl6 a bérlemény birtokba adasatél | Egyetért

adasatél kezdve a  bérleti | kezdve a bérleti jogviszony fennallasa

jogviszony fennailasa alatt | alatt koteles  életvitelszerlen a

koteles életvitelszerlien a | lakasban lakni, illetve a bérl6 a

lakdsban lakni, illetve a bérl6 a | lakasbél 2 hénapot meghaladd

lakdsbdl 2 hoénapot meghaladd | indokolt tavollétét, annak varhatd

indokolt tavollétét, annak varhatd | idGtartamat és okat koteles a

idétartamat és okat koteles a | bérbeadd szervezet felé irasban,

bérbeadd szervezet felé irasban, | elézetesen  bejelenteni és  azt

el6zetesen bejelenteni és azt| megfeleld mddon  (pl.  Orvosi,

megfelel6 modon (pl. Orvosi, | munkaltatéi, tanintézeti igazolassal)

munkaltatdi, tanintézeti | igazolni. Ezen kételezettségek

igazolassal) igazolni. elmulasztasa a bérleti szerzédés
szempontjabol lényeges
kételezettségszegésnek mindsdil.

36. § (2) bekezdés Egyetért

A Vagyonkezel6 koteles | Az Onkormanyzat koteles

gondoskodni a lakas | gondoskodni a lakas burkolatainak,

burkolatainak, ajtéinak, | ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek

ablakainak, berendezéseinek és | és felszereléseinek = felljitasaral,

felszereléseinek felGjjitasarol, | cseréjérél.

cseréjérol.

38. § (1) bekezdés

A bérlé a bérlet ideje alatt kiteles | A bérlé a bérlet ideje alatt koteles

gondoskodni a lakas tisztan | gondoskodni a bérlemény | Egyetért

tartasardl, belsé festésérél és '

| mazolasardl, burkolatainak,

ajtéinak, ablakainak,

berendezéseinek és

felszereléseinek karbantartasarol,
kiveve ha arra a falban vagy a
fédémben lévé vezetékek
javitasaval Osszefliggd
helyredllitasi munkakkal, tovabba
az éplilet feltjitdsa soran végzett
munkékkal kapcsolatban kerll
sor. Ennek - elmulasztasa
| lényeges kotelezettségszegésnek
mindsl.

rendeltetésszerli haszndlatardl, annak
tisztan tartasarol, bels6 festésérél és
mazolasardl, burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartasardl,
kivéve ha arra a falban vagy a
fodémben 1évé vezetékek javitasaval
Osszefliggé helyreallitasi munkakkal,
tovabba az épilet felljitdsa soran
végzett munkakkal kapcsolatban kerl
Ssor. Ezen kotelezettségek
elmulasziasa lényeges
kotelezettségszegésnek mindsdil.




43. § (5) bekezdés

43. § (5) bekezdés

A lakbér és a hasznélati dij mértékét
az Onkormanyzat képviselé-testiilete
rendelettel jogosult megéllapitani,
egymoédositani  mely a  bérleti
szerzdédeések  médositasanak
tekintendé.

Egyetért

45. § (1) bekezdés

A bérl6 a kéztizemi
szolgaltatasokkal kapcsolatos
dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatéval kotott kllén
megallapodas szerint koteles
eleget tenni.

A bérlé a koziizemi szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijfizetési
kotelezettségének a  szolgaltatéval
kotott  kulén megallapodas  szerint
koteles eleget tenni, erre iranyuld
felhivas esetén a dijfizetést igazolni.

Egyetért

45. § (3) bekezdés

Az (1) és (2) bekezdésben rogzitetiek
elmulasztasa lényeges
kételezettségszegésnek mindstilnek.

Egyetert

47. § (d)-(f)

d) a radid és televizibadok
vételének biztositasa

e) a telepllési szilard hulladék
- elszallitasa

f) tarsashazakban kivetett k6zds
koltség

d) a teleplilési szilard hulladék
elszallitasa

e tarsashazakban kivetett kozds
koltség :

f) a bérlemény biztositasanak dija;

Egyetért

51. § (2) bekezdés

Ha az or6kés a hagyatéki
targyakat hataridére nem szallitja
el, azokat a Vagyonkezel§ az
Orokos koliségére és veszélyére
raktarban helyezi el és
gondoskodik 6rzésérdl.

Amennyiben az (1) bek. a.) pontjaban
rogzitett hatérid6ig az Orékés a
Bérleményt nem (iriti ki, ugy az oft
hétrahagyott ingéségok és barmely
més vagyontargy kapcsan az Orékés
igénnyel nem léphet fel.

Egyetért

52. § (1) bekezdés b) pont

bérl6 a szerzédésben véllalt, vagy
jogszabalyban  el6irt  egyéb
lényeges kételezettségét nem
teljesiti,

bérl6 a szerz6désben vallalt vagy
jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, vagy
lényeges kotelezettségszegést kévet
el,

Egyetért

52.§ (1) bekezdés d) pont

a bérlé, vagy a vele egydttlakod
személyek a k6z8s helyiséget,
illetéleg a terlletet rongaljak,
vagy a. rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak.

a bérl, vagy a vele egyittlako

személyek a bhérleményt, a kozos |-

helyiséget, illet6leg a terlletet
rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak -

Egyetért

55.§ (1)

Bérbead6 koteles a meguresedett
Onkormanyzati helyiségek bérleti
jogara palyazatot Kiirni, ettdl a
Képviselb-testiilet alapos indokkal
eltérhet. A palyazatot egy helyi
médiaban, elektronikus Gton és
kifliggesztéssel kell k6zzé tenni.

Az Onkorméanyzat  koteles a
meglresedett
helyiségek bérleti jogara palyazatot
kiirni, ettél a KépviselS-testiilet alapos
indokkal eltérhet. A palyazatot egy
helyi és egy orszagos napilapban kell
kdzzétenni.

énkormanyzati

Egyetért

—




59. § (1)

A  bérbeadd  megallapodhat
bérlével abban, hogy a helyiséget
bérl6 teszi rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmassa, vagy
egyébként el6zetes bérbeaddi
engedéllyel, a tulajdonos helyett
végez, vagy végeztet munkat, ez
esetben bérl6 javara a hitelt
érdemléen  igazolt  koltségek
erejéig bérbeszamitasi  jog
biztosithato.

A bérbeadé megallapodhat bérl6vel
abban, hogy a helyiséget bérl§ teszi
rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassd, vagy egyébként el6zetes
bérbeaddi engedéllyel, a' tulajdonos
helyett végez, vagy végeztet munkat,
ez esetben bérl§ javara a hitelt
érdemléen igazolt koltségek erejéig
bérbeszamitasi jog biztosithats. A
felyjitas folyamatéat az Onkormanyzat
altal kijel6lt miiszaki ellenér feltigyeli a
vagyonkezeld szakemberének
kbzremikédésével.

Egyetért |
alahuzott
kiegészitéssel

az

64. § (1) bekezdés

A bérl6 a helyiségbérleti jogot, a
bérbeadé irasos hozzajarulasaval
akkor ruhazhatja at, ha azt
megel6éz&en legalabb harom éven
at folyamatosan
szerzGdésszerlien hasznalta a
bérleményt. ‘

A bérl6 a helyiségbérleti jogot, a
bérbead6é irasos hozzajarulasaval
akkor ruhazhatja at, ha azt
megel6z6en legalabb harom éven at
folyamatosan szerzGdésszerlien
hasznalta a bérleményt, a bérileti
szerzddésben régzitetteknek
maradéktalanul eleget fett, tovabbéa az
Gnkormanyzat ill. az &nkormanyzat
tulajdonosi  részvételével —mikod6
gazdasagi  tarsasaggal  szemben
barmilyen jogligyletbdl eredd, lejart
tartozdsa nem all fenn.

Egyetért

64. § (2) bekezdés

Ha a bérl6 a gazdasagi
tarsasagokroél sz6l6 kilén torveny
alapjan tarsasagot, illet6leg a
szbvetkezetekre vonatkozé kiilon
torvény alapjan szdvetkezetet
alapit, vagy a tarsasag atalakul, a
tarsasag, illetéleg a szovetkezet a
jogutéd.

Ha a bérlé a gazdasagi tarsasagokrol
sz6l6  kulon  torvény  alapjan
tarsasagot, illetdleg a szévetkezetekre
vonatkozd - kllén toérvény alapjan
szbvetkezetet alapit, vagy a tarsasag
atalakul, a tarsasag, illetéleg a
szbvetkezet a jogutéd és az (7)
bekezdésben  régzitett  feltételek
fennélinak.

Egyetért

5.5

A bérbeadd a helyiségbérleti jog
atruhazasahoz akkor jarul hozza,
ha az a természetes személy, jogi
személy és jogi személyiséggel
nem rendelkez6 - gazdaséagi
tarsasag aki a bérleti jog
atvételérdl a bérlével szerzGdést
kotott: ‘

a) elézetesen, irdsban nyilatkozik,
hogy a helyiségre érvényben lévd
bérleti szerzddést ismeri és az
abban foglaltakat szerz6déskotés
esetén magara nézve
kotelez6nek ismeri el,

b) és egy éves bérleti dijnak
megfelel Osszeget egy
Osszegben befizeti az
6nkormanyzatnak.

A bérbeadé a helyiségbérleti jog
atruhézasahoz — a_fenti feltételek (
64.§) teljesiilésén tilmenden - akkor
jarul hozza, ha az a természetes
személy, jogi személy és jogi
személyiséggel nem  rendelkez§
gazdasagi tarsasag aki a bérleti jog
atvételér6l a bérlbvel szerzddest
kotott:

a) eldzetesen; irasban nyilatkozik,
hogy a helyiségre érvényben Ilévd
bérleti szerz6dést ismeri és az abban
foglaltakat szerz6déskotés esetén
magara nézve koételezének ismeri el,

b) és egy éves bérleti dijnak
megfelelé Osszeget egy Osszegben
befizeti a Vagyonkezel6nek.

Egyetért, de
az aldhlzott
rész  térlése
javasolt

Bérbeadd
javasolt




67.§ -

Az Liv. 24. § (1) bekezdésének b)
pontjanak a helyiséghérletekre
valé alkalmazasa soran lényeges
kotelezettség nem teljesitésének
mindstit és bérbeadé felmondasat
vonja maga utan, ha a bérlg olyan

szerzddésszegd magatartast
tanusit, melynek esetére a
felmondas lehet&ségében

bérbeadoval a szerz6désben
megallapodott.

Az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) | Egyetért

ponijanak a helyiségbérletekre vald
alkalmazasa soran . lényeges
kotelezettség nem  teljesitésének
minésil és ‘bérbeadd felmondasat
vonja maga utan, ha a bérlé olyan
szerz6désszegd magatartast tanusit,
melynek esetére a felmondas
lehetéségében bérbeadéval a
szerz6désben  megallapodott. A
rendeletnek a lakasok kapcsan eldirt
lényeges  kitelezettségek (il

kotelezettségszegések kére ) a
helyiségbérieti  szerz8désekre s
irdnyadoak.

A Szocialis és Egészségligyi Bizottsag 2012. junius 7. napjan tartott lilésén tett
javaslatai

Tervezet

| SZEB javaslatai

15. § (1) bekezdés ¢) pont

figyelmeztetést, mely szerint a nyertes
palyaz6 a bérleti jogviszony bérlének
felréhatd okbol torténd megsziinése esetén
a lakas rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotanak kialakitasara forditott
Osszegre nem tarthat igényt, és az 5 éves
hatarozott id6 eltelte utan a lakast ismételten
legfeligbb 3  évre  kaphatja  bérbe,
amennyiben a jogosultsag feltételei tovabbra
is fennallnak.

figyelmeztetést, mely szerint a nyertes
palyazé a bérleti jogviszony bérlének
felréhaté okbdl térténé megsziinése esetén
a lakds rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotanak kialakitasara forditott
Osszegre nem tarthat igényt, és az 5 éves
hatarozott idé eltelte utan a lakast ismételten
legfeliebb 5 évre  kaphatja  bérbe,
amennyiben a jogosultsag feltételei tovabbra
is fennallnak.

47.§ (1) bekezdés

A Vagyonkezel6 a  rendeltetésszerd
lakashasznalatot, valamint ~a bérleti
jogviszonybdl fakadd bérléi kételezettségek
teljesitését egy naptari éven belll legalabb 2
alkalommal - a bérl6 szikségtelen
haboritasa nélkil — koteles ellendrizni,
melyrdl jegyz6konyv készil. Ha a bérlemény
ellenérzés soran _  rendeltetésellenes
lakashasznalatot vagy a bérlGi
kotelezettségek  elmulasztasat  allapitjak
meg, havonta lehet bérleményellendrzést
tartani.

A Vagyonkezel6 a  rendeltetésszer(
lakashasznalatot, valamint a  bérleti
jogviszonyhdl fakadd bérléi kotelezettségek
teljesitését elsé alkalommal a bérbeadést
kovet6 két hénap elteltével, azt kdvetben
egy naptari éven belll legaldbb 2
alkalommal - a bérld szikségtelen
haboritdsa nélkili — koteles ellendrizni,
melyrél jegyzékonyv készll. Ha a bérlemény
ellenérzés soran rendeltetésellenes
lakashasznalatot vagy a bérlGi
kotelezettségek elmulasztasat  allapitjak
meg, havonta lehet bérleményellenérzést
tartani.




52. § (2) bekezdeés

Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 90
napot vagy 50.000.-Ft-ot meghaladé fizetési

kotelezettség elmaradasa - keletkezik, -a-

Vagyonkezel6 30 napos fizetési hataridével
és részleffizetési lehetéség felkindlasat
tartalmazé felszolitast kild. A felszdlitas
eredménytelen elteltét kéveté 8 napon bellll
a bérleti szerzédés felmondasra kerdl.

Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 45
napot meghalad6 fizetési kételezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezelé 30
napos fizetési hataridével és részletfizetési
lehet6ség felkinalasat tartalmazo felszolitast
kild. A felszdlitas eredménytelen elteltét
kévetd 8 napon bellll a bérleti szerz6dés
felmondasra keril.




