Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

 TAJEKOZTATASA

a Képvisel6-testiilet soron kévetkezd rendes,
és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint
az Ugyrendi Bizottsag rendkiviili juniusi iiléseire

Ugyiratszam: XI-131-3/2012

Targy: Téjékoztatas — Szabo Karoly képvisel6 ,Rendeletalkotés épitési tilalom elrendelésérdl”
cim(i el6terjesztéséhez

Az elbterjesztés targyalasa a helyi 6nkorméanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. t6rvény (a fovabbiakban Otv.) 12. §
(3) bekezdése, Budadrs Varos Onkorméanyzata Szervezeti és Miikbdési Szabalyzatérél szol6 36/2010. (X1.12.)
OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt ilésen torténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tiszteit Bizottsagok!

- Szabé Karoly képviseld Ur telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésére tesz javaslatot kapcsolodd eld-

terjesztésében a Budadrs, Szabadség - Lejtd utca — Koszoru utca altal hatérolt teriletre vonatkozéan.
Javaslatat azzal indokolja, hogy arra azért van sziikség, hogy a szabalyozasi terv jovahagyasaig az
épitési folyamatok ne térjenek el majd a késébbi megfeleld iranytol.

A Képviseld Ur kezdeményezésére a Hivatal megvizsgélta az ligy elézményeit, jogi kémyezetét és le-
hetséges hatasait, melyeket tényszeriien szeretnék dontéshozokkal megismertetni, ezért készitettem el
jelen el6terjesztést, kérem az abban foglaltak mérlegelésével hozzak majd meg dontésiiket.

ELOZMENYEK

A Szabadsag Ut északi oldalan a Koszorl utcatél nyugatra 2009. elején egy kereskedelmi jellegl tevé-
kenységgel, fejlesztéssel foglalkozé tarsaséag t6bb ingatiantulajdonost keresett meg ingatlan felvasarla-
si ajanlataval, mert a teriileten egy Uj kereskedelmi letesitmény épitését tervezte.

A megkeresett tulajdonosok egy része a kertvarosias lakoterileten nem tamogatta a tervezett beruha-
zast, ezért 2009. marciusaban — a Budadrs Ovarosért Egyesiilet és a Levegd Munkacsoport Orszagos
Kormnyezetvéds Szévetség tamogatasaval — 29 budadrsi lakos (melyek koziil t8bben a témbben laknak
és a kb. 80 ingatlanbol 16-ot képviseltek) alairasaval az épitkezés megakadalyozasat kezdeményezték
a Hivatalnél.

2009. apriliséban éz[]gyben lakossagi forumot is szerveztek és Szabd Karoly képvisel6ként ekkor allt
kezdeményez6k mellé.



A 94/2009.(V.12.) TFVB sz. és a 121/2009.(V.21.) OKT sz. hatérozatokkal a teriiletre valtoztatési tila-
lom elrendelésére tett javaslatot a bizottsag, majd a Képviseld-testilet. Hatarozataikban a tombre ,vo-
natkozéan a BHESZ médositasanak és a valtoztatasi tilalom elrendelésének elbkészitésére, annak
érdekében, hogy a teriileten ne épiilhessen nagyméretii aruhaz’ hatarozott.

(Ezt azért tartom fontosnak kiemelni, mert a bizottsagi és Kepviselb-testiileti hatarozatnak megfeleléen
dolgozott tovabb a Hivatal és készitette el6 a tovabbi dontésekhez sziikséges anyagokat, Szab6 Karoly
képviseld Ur is ezen déntésre hivatkozva inditvanyozza a terlletre vonatkozo tilalom elrendelését.)
Epittetd id6kdzben juniusban koézvelemény kutatast tartott a varosban, és 984 tamogato alairast gy(j-
t6tt, melyet megkuldott az Onkormanyzat részére.

A TSZT/BHESZ feliilvizsgalatra vonatkozo tervezési szerzédés 2009. juliusi alairasaval a feltételek
adotta valtak, igy 18/2009.(VIIl.11.) OKT sz. rendeletével a terliletre a valtoztatasi tilalmat a Képviseld-
testiilet elrendelte.

A Féépitészi Iroda a tombre vonatkozéan a Képviseld-testilleti hatarozatokban megfogalmazott célok
elérése erdekében egyszerlisitett (Etv. 9/A § szerinti) véleményeztetéssel a BHESZ modositasat kez-
deményezte 2012. majusaban a Koszorli utca — Lejtd utca — Szabadsag Ut altal hatarolt tSmb teriilete-
re. A modositas éltal barmely épiilet legnagyobb beépitésbe szamitott alapterlilete legfeljebb 200 m2
lehetne. A véleményezés soran Budadrs Ovarosért egyesilet javasolta a kereskedelmi szintterilet ma-
ximalizalasat, melyet figyelembe kivanunk venni, és azt az egyeztetések tovabbi szakaszaiban a rende-
let-tervezetbe beépitjik.

Az Etv. 9. §-ban szabalyozott eljarasrend és a hatalybaléptetésre el6irt 30 napos hatérid6 figyelembe
vételével ezen modositas jovahagyasa csak augusztusban varhato, a 30 napos hatélybalépéssel, leg-
korabban csak szeptemberben hatalyosul.

A tdmbre vonatkozo valtoztatasi tilalom hatalybalépést megel6zéen a tdmbben épitési engedélyt nydj-
tottak be egy kereskedelmi épiilet megépitésére, melynek épitési engedelyével kapcsolatban jelenleg
Budapest Kémyéki Torvényszéken a Pest Megyei Korméanyhivatal hatarozatanak feldlvizsgalata van
folyamatban.

Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a birésagi dontés az épitési engedély kiadasara kotelez
ligy azt sem a véltoztatasi tilalom, sem a telekalakitasi és épitési tilalom nem fogja befolyasolni.

JOGSZABALY! KORNYEZET:

Az épitett kbrnyezet alakitasarol szold 1997. évi LXXVIIL. torveny (Etv.) 21. §-anak (1) bekezdése alap-
jan valtoztatasi tilalmat lehet elrendelni valamely teriiletre a szabalyozasi terv jovahagyasaig, de legfel-
jebb harom évre.

A 18/2009.(VII.11.) OKT sz. rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom 2012. augusztus 11-én, a harom
év elteltével automatikusan lejar, addig a hatalyos BHESZ el§irasok modositasanak jovahagyéasa valo-
szer(tlen.

Az Etv. 21. § (1) bekezdése szerinti véltoztatasi tilalom van ma a teriileten, a jogszabaly a filalom
meghosszabbitasara lehetéséget nem biztosit, és nem is rendelkezik annak Ujboli megalkothatdsaga-
rél, de jogszabalyalkotd szandéka a megfogalmazasbol azért egyértelmd, és ez alapjan csak egy meg-
hatarozott id6n beliil kivant lehetdséget adni ezen tilalom hasznélatéra. Tehéat valtoztatasi tilalom Gjboli
kimondaséat a hivatal nem javasolja, mert annak megsemmisitése lenne varhato.

Tovabbi valtozas a valtoztatasi tilalom elrendelésekor hatalyos elirasokhoz képest, hogy a 2011. évi
CLXIV. tv &ltal beiktatott az egyes kereskedelmi épitmények létesitéserdl 1II/A fejezet 53/F. § (1) be



kezdése alapjan ,300 m2-nél nagyobb alaptertiletl kereskedelmi épitmény nem létesitheté vagy ezt
meghaladd méretre nem bévithetd” eldiras vonatkozik, valamint a (2) bekezdés rendelkezése alapjan
Az (1) bekezdésben foglalt tilalom aldl a kereskedelemért, a kdmnyezetvédelemért és a vidékfejleszté-
sért felelds miniszterek részvételével mikodtetett Bizottsag véleményének kikérésével a kereskedele-
mért felelGs miniszter felmentést adhat’.

KARTALANITAS:

Déntéshozok teljes korl tajékoztatasahoz vizsgalni kell az esetleges anyagi ellentételezés lehetéségeit,
melyeket a harom lehetséges esetre vonatkozéan az alébbiakban adunk meg.
1. Uj valtoztatasi tilalom alkotésa
Az Etv. 21. § (2) bekezdése alapjan a ma hatalyos valtoztatasi tilalom 2012. augusztus 11-én
hatalyat veszti. Az el6z6, ,Jogszabalyi kérnyezet” fejezet felvezet§jében részletezettek szerint,
ha a véltoztatasi tilalmat meghosszabbitja, vagy még egyszer kimondja a Képviselé-testiilet
azzal torvényalkotd akarataval ellentétes déntést hoz, a rendelet megsemmisitése varhato, az
Onkorméanyzatot eimarasztalhatjak, egy esetleges per soran kartéritési felelésséget is megalla-
pithat birésag az Onkormanyzatnak.
2. Telekalakitasi és épitési tilalom
Az épitési tilalom idejére az Etv. 30. §-ban részletezettek szerinti kartalanitas illeti meg tulajdo-
nost.
© Az épitési tilalom elrendelésénél meg kell jeldini azt, akinek az érdekében, milyen celbdl, szik-
séges és aranyos a filalom elrendelése.

Fentiek alapjan megallapithat, hogy az ugyben mar eredendden a valtoztatasi tilalom 2009-ben
t6rténd kimondasakor ismert volt, En és Jegyz6 Ur a targyalasok soran tébbszor felhivtuk akkori
doéntéshozok figyelmét arra, hogy az eléirasok szigoritasa és az azt biztositd barmely dontés
esetén az 5nkorményzatnak - tulajdonos(ok) igénye esetén — kartéritésével és/vagy kartalanita-
saval szamolni kell!

HATASVIZSGALAT KIEGESZITES:

A Szab6 Karoly képvisel§ (r el6terjesztése szerinti dnkormanyzati rendelet jelentdsebb varhato hatasait
— a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (2) bekezdés szerinti részletezettséggel — az eléter-
jesztése tartalmazza, melyet fenti gondolatok nyoman az alabbiakkal egészitenenk ki:

Térsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésok:

Tarsadalmi hatasa még, hogy altalanossa vélhat, megerdsiti azt a mai gyakorlatot, hogy ha né-
héanyan nem értenek egyet valamely — jo esetben szomszéd - szomszéd fejlesztésével, akkor
azt nem az altalanos t6rvényi keretek kozott probaljak megakadalyozni, hanem a helyi dontes-
hozoktdl varjak el, hogy azt megtegyék.

Egyetértiink a kifejtett gazdasagi hatassal, hogy a tervezett berunazés gazdasagélénkitd es
munkahely teremt$ hatésa elmarad, és ebbdl kdvetkezik a helyesen megéllapitott kovetkezte-
tés, hogy (6nkorményzati) kéltségvetési hatésa a kereskedelmi forgalombél elmaradd helyi
addbevételek elmaradésa, bar az csak tovabbi, konkrét vizsgélatokkal allapithatd meg, hogy
ennek mekkora része a mas, helyi vallaklozasoktdl elszivott rész.

Kérnyezeti, egészséai kdvetkezmenyek:
Az igaz, hogy az elmaradé beruhézas altal nincs valfozas sem a kdrnyezetben, sem egeszseg-




ben, de hosszltavon a beépitetlen (épitési) teriilet elhanyagoltta valik, bar a tulajdonost a ha-
tosag kotelezheti a telek rendbehozatalara, de ennek kdltsegei késébb egy esetleges kartérite-
si per soran tovabb ndvelhetik a kartalanitas 6sszegét melyet az 6nkormanyzatnak kell majd ki-
fizetni,

Sziikségesnek tartottam, hogy a dontéshozatalt megel6z6en fentieket is ismerjék meg Szabad-
sag Ut - Lejtdé utca — Koszoru utca altal hatarolt terliletre vonatkozé telekalakitasi és épitési tila-
lom elrendelésérdl sz6l6 rendelettel kapcsolatos dontéshozataluk elétt.

Az el6terjesztést készitette:
~ Korodi Zsolt telepiilésrendezési igyintéz6, Féépitészi Iroda
Lérincz Mihaly miiszaki Ggyosztaly vezetd

Latta: ,
Papp Csaba, Epitéshatdsagi Iroda

Torvényessegi ellendr

Dr. Bocsi Istvan, jegyz0: fL .

Budadrs, 2012. janius 14.

Wittinghoff Tamés
polgarmester



