Budaérs Varos Onkorményzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testiilet 2012. szeptember 26 —i

valamint a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. szeptember 18 -i, és a
a Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag2012. szeptember 19 -i iiléseire

Ugyiratszdm. LX/ /2012.

Targy: BTG Kft. Vagyonkezelési szerzodése

Az elbterjesztés térgyaldsa a helyi 6nkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. torvény (a tovdbbiakban:
Otv.) 12. § (3) bekezdése és a Budadrs Véros Onkorményzatanak Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatardl sz6lé 36/2010. (X1.12.) OKT rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 58. § és 18. § (1)
bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviselo - testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budasrs Véaros Onkorméanyzat Képviseld — testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és
helyiségek bérletérél sz616 23/2012. (V1.22.) OKT szami rendelete 2012. oktéber 1 —€n 1ép hatalyba.

Az elmilt idészak tapasztalatai, az idékozben bekovetkezett jogszabalyi valtozasok indokoltta tették a

felek kozotti szerzédés dtdolgozasat.
A Rendelet elfogadasat kovetden az Onkormanyzat és a BTG Kft. képviseléi tobb alkalommal
egyeztették a Vagyonkezelési szerz8dés tartalmat, annak érdekében, hogy a jogi szabalyozassal

dsszhangba keriiljén a feladatok ellatasa.

A targyalésok eredményeként keriilt kidolgozésra az eldterjesztés mellékletét képezd Vagyonkezelési
Szerzddés tervezete.

Jelen Szerz6dést az elfogadott Rendelet szerinti elvek mentén dolgoztuk ki, tartalmazza mindazon
rendelkezéseket, melyek a lakdsok és helyiségek vonatkozésiban a Bérbeado Onkorményzat és a
képviseletében eljar Vagyonkezeld feladatait a korabbi szerz6déstol eltéren részletesen szabalyozza.

Az tjonnan kotendd Vagyonkezelés szerzddés célja az, hogy a lakasokkal és bérlékkel kapcsolatos
feladatok ellatdsa soran hatékonyan érvényesithetdk legyenek a bérbe addi és tulajdonosi jogok, a
kotelezettségek tekintetében pedig a feladatok és hatdskorsk egyértelm(i meghatarozésara torekedtiink.

Fontos szempont volt az elmilt évek tapasztalatainak szerzédéses keretbe foglaldsa, kiilonds
tekintettel a tulajdonos Onkormanyzat és a Vagyonkezelé kozotti feladatmegosztasra, az
adatszolgaltatds és elszdmolas rendjére, a felelés gazdalkoda31a és ingatlankezelésre vonatkozoan,
valamint a bérlékkel szemben val6 egységes fellépést is kiemelt kérdésként kezeltiik a Szerzédés

tartalméanak kidolgozasakor.

Tekintettel arra, hogy a Rendelet 2012. oktéber 1 —én hatalyba 1ép, sziikséges a Rendeletnek megfelelé
1ij Vagyonkezelési Szerzédés megkdtése, mivel a hétkdznapi ligymenetben ennek alapjan biztosithato
a jogszabalyoknak valé megfelelés.




A BTG Kft. megbizasi dija 1.600.000.- Ft + AFA /hé6 5sszegben keriilt meghatarozasra, ezen feliil a
Vagyonkezelési szerz6désben meghatarozott feladatok elvégzéséért brutté 500.000- Ft/ho altalany dij
illeti meg a BTG Kft. —t, mely Osszegek fedezetét Budadrs Véros Onkorményzat 2012. évi
koltségvetésérdl szold 6/2012. (I11.05.) dnkormanyzati rendeletének ,2. Céltartalék, 61. Tartalék
képzés a kivetkez6 évi feladatokhoz” megnevezésii sora biztositja.

Fentiek alapjan 2012. december 31 —ig 3.600.000.- Ft 6sszeg el6irdnyzat biztositasa sziikséges.

Javasoljuk, hogy a BTG Kft. a Vagyonkezelési Szerz6dés hatalybalépésével egyidejiileg szdmoljon el

a 2005. majus 1 —vel megkodtstt Vagyonkezelési Megbizasi Szerz6dés III. 3.) — 4.) — 5.) pontjiban
rogzitettek szerint.

Mellékletek:
Vagyonkezelési Szerzodés - Tervezet

HatArozati javaslat a Bizottsdgok részére:

1. Budabrs Véaros Onkorményzat Képviseld - testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodéasi Bizottsaga / Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsiga javasolja a Képvisel6-
testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert a Vagyonkezelési Szerz6dés alafrasara.

2. Budasrs Viéros Onkorméanyzat Képvisels - testilletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga / Pénziigyi Ellen6rzd Bizottsiga javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy a BTG Kft. —t 2012. oktéber 1 napjaté]l megilleté 1.600.000.- Ft + AFA /16
megbizasi dijanak és a brutté 500.000.- Ft/h6 Altaliny difj fedezetét Budatdrs Varos
Onkormanyzat 2012, évi koltségvetésérdl sz616 6/2012. (IIL.05.) onkormanyzati rendeletének
,.2. Céltartalék, 61. Tartalék képzés a kovetkezd évi feladatokhoz” megnevezésii sora terhére

biztositsa.

3. Budadrs Véaros Onkormanyzat Képvisels - testiiletének Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga / Pénziigyi Ellenérzé Bizottsdga javasolja a Képvisel6-
testiiletnek, hogy kérje fel a polgarmestert a 2012. évi kéltségvetési rendelet modositasa soron
kovetkez6 Képviseld-testiileti iilésre torténd elSterjesztésere.

4. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels - testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga / Pénziigyi Ellenérz0 Bizottsiga javasolja a Képviselo-
testiiletnek, hogy a BTG Kft. a Vagyonkezelési Szerz8dés hatalybalépésével egyidejiileg
szdmoljon el a 2005. majus 1 —vel megkststt Vagyonkezelési Megbizasi Szerzédés III. 3.) —

4.) - 5.) pontjaban rogzitettek szerint.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel - testiilet részére:

1. Budatrs Varos Onkormanyzat Képvisel6 — testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
Vagyonkezelési Szerzodés alairasara.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld — testiilete a. BTG Kft. —t 2012. oktéber 1 napjatol
megilleté 1.600.000.- Ft + AFA/hé megbizasi dijanak és a brutté 500.000.- Ft/ho altalany
dijanak fedezetét Budadrs Véros Onkorményzat 2012. évi koltségvetésérdl sz61o 6/2012.
(1IL.05.) 6nkorményzati rendeletének ,,2. Céltartalék, 61. Tartalék képzés a kovetkezd évi
feladatokhoz” megnevezésii sora terhére biztositja.




3. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld — testiilete felkéri a polgérmestert a 2012. évi
koltségvetési rendelet modositdsa soron kévetkezd Képvisel-testiileti tilésre torténd

elSterjesztésére.

4. Budaérs Véros Onkorményzat Képvisel§ — testilete tgy dont, hogy a BTG Kft. a
Vagyonkezelési Szerz8dés hatélybalépésével egyidejiileg szdmoljon el a 2005. majus 1 —vel
megkotstt Vagyonkezelési Megbizési Szerzédés IIL 3.) — 4.) — 5.) pontjdban rogzitettek

szerint.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett szotbbséggel, és az SZMSZ. 38. §
_ (1) bekezdése alapjdan nyilt szavazdssal torténik.

Hataridé:
Felelds:
Végrehajtast végzi:

Budaérs, 2012. szeptember 10.

Az el8terjesztést készitette:

folyamatos
| Polgarmester , Tamés Ervin iigyvezet6
Miiszaki Ugyosztaly

rt&ester

polga

Miiszaki Ugyosztaly / Varosépitési Iroda / Vagyongazdalkodasi Csoport

Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna
Irodavezets: Domahidi Emma
Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihaly

Szociélis és Egészségiigyi Iroda vezetje
Kévesdi Gabriella

Pénziigyi Iroda vezetGje: Barta Gaborné {r

Polgarmesteri Kabinet vezet§je: Vagé Csaba

Torvényességi felligyelet:
Jegyz6i Iroda:

Jegyz8: Dr. Bocsi Istvan




VAGYONKEZELESI SZERZODES

Mely 1étrejott egyrészrol

Budaérs Varos Onkorményzata (székhelye: 2040 Budadrs, Szabadsdg u. 134.; adészama:
15390053-2-13; képviseli: Wittinghoff Tamas polgéarmester)
mint Snkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat)

mésrészrol a

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodssi Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhelye: 2040
Budaérs; Dozsa Gyorgy ut 21.; Cégjegyzékszdma: 13-09-064-364; addszama: 10639205-2-
13; statisztikai szdmjele: 10639205-3530-113-13; képviseli: Tamés Ervin igyvezetd)

mint vagyonkezel (tovabbiakban: Vagyonkezeld)

az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint.
ELOZMENYEK

Felek megallapitjak, hogy kozottiik 2005. méajus 1. napjan vagyonkezelési megbizasi
szerzédés jott 1étre. Az elmult idészak tapasztalatai, az id6kézben bekdvetkezett jogszabalyi
valtozasok és a Képvisel6-testilletnek az Onkormanyzat tulajdonaban 116 lakdsok bérletérdl
57616, 23/2012. (V1.22.) OKT szamu rendelete egyiittesen indokolttd tették a felek koz6tti 4j
vagyonkezelési szerz6dés megkotését.

Felek rogzitik, hogy a vagyonkezelésbe dtadott ingatlanok list4ja a jelen szerzédés I. sz.
mellékletben talalhato.

Felek megallapitjak tovabba, hogy az Onkorményzat megbizdsa alapjan a Budadrsi
Viérosfejleszté Kft. elvégzi a vagyonkezelésbe adott ingatlanok allapotanak felmérését. Az
allapot-felmérésrdl késziilt nyilvantarts jelen szerzddes 2. szdmii mellékletét fogja képezni. A
mellékletnek a jelen szerzédés rendelkezéseit is figyelembe véve tartalmaznia kell az
ingatlanokra vonatkozé részletes adatokat, nyilatkozatokat, kiilondsen a bérlemények postai
cimét, helyrajzi szdmat, ingatlan-nyilvantartasi besorolasat, alapteriiletét, szobainak szamat,
miiszaki jellemz&it és allapotét, valamint a felméréskori becsiilt forgalmi értékét, illetbleg
javaslattételt az ingatlanok hosszii tava és megtériild bérbeadasara/hasznositasara
vonatkozéan. Uj (tovabbi) ingatlan vagyonkezelésbe torténd dtaddsa esetén az adott
ingatlanrél az Onkormanyzat a fentiek szerinti allapotfelmérést készit.




Szerzdédésben hasznalt fogalmak jelentése

Felek megéllapodasa alapjén jelen szerzédésben haszndlt fogalmak az alabbi jelentéssel
birnak:

felujitds: a Szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény 3. § (4) bekezdés 8. pontjdban foglaltak
szerint, de kiiléndsen, az ingatlan értékét néveld olyan épitési tevékenység, mely jellemzbéen
annak komfortfokozatanak nvekedését eredményezi.

karbantartas: az ingatlan rendeltetésszerli hasznalataval egyiitt jaré hibak kijavitdsa.

beruhazas: a Szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 7. pontjdban foglaltak
szerint, de kiilondsen, az ingatlan értékét néveld olyan tevékenység, mely annak kés6bbi
hasznositasat, felhasznalasét teszi nagyobb mértékben alkalmassa.

beszedett bérleti dij: a Vagyonkezeld részére a bérleti jogviszonybdl bérleti dij jogcimén
szadmlajéra befolyt 6sszeg.

kivételes kedvezmény: az Onkorményzat rendeletében meghatirozott képviseld-testiileti
egyedi dontés, amelyben a Testiilet eltekint a bérldvel szembeni, bérleti jogviszonybdl
szarmaz0 kovetelés érvényesitésétol

I. A SZERZODES CELJA

1. Szerz6ddé felek megéllapitidk, hogy az Onkorményzat kizérdlagos és kozvetlen
tulajdonosa a Vagyonkezeldnek.

2. A Vagyonkezel§ a jelen szerzédésben szabélyozott médon jogosult a vagyonkezelésbe
vett ingatlant tizemeltetni, karbantartani. A beruhdzési és feldjitdsi munkak elvégzése
onkormanyzati hatask6rbe tartozik.

3. A vagyonkezelésbe adds az oOnkormdanyzati feladatellatds feltételeinek hatékony
biztositasa, a vagyon allaginak és értékének megdrzése, védelme, tovabba értékének
névelése érdekében torténik. Jelen szerz6dés célja az, hogy a kozvagyonnal torténd
hatékony, felelésségteljes gazdalkodds megteremtése érdekében rendezze a Felek
kozotti jogviszony részletes kérdéseit és feltételeit.

Szerz6dés idobeli hatilya

4. Jelen szerz6dés 2012. oktdber 1 —én 1ép hatdlyba és hatérozatlan id6tartamra szdl, ezzel
egyidejtileg a 2005. majus 1. napjan kelt Vagyonkezelés Megbizasi Szerzodés hatalyat
veszti. Jelen szerzddés hatdlya kiterjed a vagyonkezeléssel Gsszefiiggd, folyamatban

1év6 tigyekre is.




10.

11.

12.

13.

I1. A VAGYONNAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Vagyonkezel kijelenti, hogy a szerz6dés 1. szdmu mellékletében szerepld, a
vagyonkezelés targyat képezd vagyontargyakat ismeri. Vagyonkezeld az Onkorméanyzat
frasbeli értesitése alapjan az 1. szdmu mellékletet aktualizdlja, az Onkorményzattol
vagyonkezelésbe vett lakasokat és helyiségeket nyilvantartasba veszi, illetve torli.

Vagyonkezeld a kezelésébe adott vagyonnal rendeltetésszeriien, a hatélyos jogszabélyok
keretei koz6tt, jelen szerz6dés rendelkezései alapjan az altaldban elvarhaté gondossdggal
koteles gazdalkodni. Az e kotelezettsége megszegésével okozott karért a polgari jog
altalanos szabalyai szerint tartozik felel6sséggel.

A Vagyonkezel6t — ha jogszabaly mésként nem rendelkezik —a jelen szerzOdésben
r6gzitett modon és a szerz6déses felhatalmazasok erejéig illetik meg a tulajdonos jogai,
és terhelik a tulajdonos kotelezettségei.

Vagyonkezel8 a vagyont nem idegenitheti el, tovabba hasznélati joggal, szolgalommal
vagy mas dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, valamint a
vagyonkezel6i jogot harmadik személyre jogszabalyban foglaltak kivételével nem
ruhazhatja 4t és nem terhelheti meg.

A Vagyonkezel felel az altala igénybe vett barmilyen kozremiikddd részérdl végzett
karbantartasi munkalatok teljes-kort mliszaki ellen6rzésének az ellataséért.

A Vagyonkezeld az altala 4tvallalt kozfeladat ellatdsdhoz kapcsolédd részfeladatok
teljesitése sordn jogosult alvéllalkozék vagy egyéb teljesitési segédek igénybevételére
azzal, hogy ezen személyek esetleges szerzOdésszegéseiért, mulasztdsaiért,
karokozasaikért ugy felel, mintha sajat maga jart volna el.

Az Onkorményzat részére feltjitas ill. beruhzas céljabol atadott ingatlanok kapcsan a
Felek képviseldi jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyen rogzitik az ingatlanban talélhato
kdzlizemi 6rak 4llasat.

A Vagyonkezelé a Budatrsi Varosfejleszté Kft. 4ltal készitett leltar alapjan vezeti a
kezelésébe adott vagyonnal kapcsolatos lizemeltetési és miiszaki leltért, s gondoskodik

azok aktualizalasérol.
Vagyonkezel6 kartéritési felelossége

Amennyiben a Vagyonkezeld ellenérzési kotelezettségének elmulasztdsabol vagy abbol
eredden, hogy nem tett meg minden jogszerii intézkedést a hatralékos bérleti dij (illetve
més koltségek) érvényesitése érdekében, az ebbdl eredben Onkorményzatnak okozott
kérért, kartéritési felelésséggel tartozik. Amennyiben az Onkorményzat a vonatkozd
snkorményzati rendeletben meghatérozott egyedi dontés alapjan a bérl6t kivételes
kedvezményben tészesiti, Ugy az ebbdl szdrmazo kérokat és koltségeket az

Onkorményzat viseli.




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kotelezettség

Az adatszolgiltatds és nyilvantartasi kotelezettség keretében a Vagyonkezel az
onkorményzati vagyon-kimutatashoz az adott targyév december 31-i allapot szerinti —
bsszesitd kimutatdst készit a bérléi hatralékok Osszegérdl, és a karbantartdssal
kapcsolatos elszamolasokr6l. A kimutatds tartalmazza tovabbd az ingatlanok cimét,
helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobainak szdmat, miiszaki jellemzdit és allapotat.

A Vagyonkezelé minden év december 31-i fordulénapra vonatkozdan, évenként
leltérozast koteles végrehajtani, a targyévet kovetd év februdr 15. napjéig koteles azt az
Onkormanyzat részére megkiildeni.

Vagyonkezeld a vagyonkezeléssel Osszefiiggésben az Onkormdnyzati koltségvetést
kozvetleniil megilletd — allami vagy egyéb tdmogatisbél szdrmazd — bevételekkel
elszamol. Vagyonkezeld ezen bevételeket koteles egyéb bevételto] elkiilonitetten kezelni
és az erre vonatkozo jogszabalyokban meghatérozott litemezés szerint az Onkorményzat

koltségvetésének atutalni.
Ellenérzési szabalyok

A Vagyonkezel6 kételes tiirni, hogy az Onkorményzat — vagy az altala felkért harmadik
személy megbizdsanak igazoldsdval — a vagyonkezelésbe adott ingatlanokkal vagy a
vagyonkezelésbe adott ingatlanon folytatott tevékenységgel —Osszefiiggésben
rendszeresen vagy beldtdsa szerinti idSpontban ellen6rzést folytasson a kovetkezd

pontban rogzitettek szerint.

Az ellendrzési jogosultsdg kiterjed az onkormanyzati hasznélatba vett eszkozok
megtekintésére, az 4llapotéanak rogzitésére, az eszkdzdk szambavételére, leltdrozasara,
tovabba a vagyonkezelésbe adott ingatlanokkal Osszefiiggd tevékenységgel kapcsolatos
iratok (szerz6dések, feljegyzések, hatésagi iratok) megtekintésére, illetve az arra

vonatkozé masolatok igénylésére.

Vagyonkezeléssel kapcsolatos biztositisok

Felek rogzitik, hogy az. 1. szdmua mellékletben felsorolt ingatlanokra Vagyonkezeld
vagyon-, tliz és elemi kér elleni biztositast kotott, melyben Vagyonkezelé a

kedvezményezett.

Vagyonkezeld koteles az 1. szdmu mellékletben bekdvetkezett valtozas esetében
(nyilvantartasba vétellel, vagy torléssel) egyidejlleg a 22. pontban megjelolt biztositast

aktualizalni.

Felek megéllapodnak abban, hogy Vagyonkezelé koteles a lakdsra vonatkozo bérloi
felel6sségbiztositas megkotését bérldvel szemben el6irni, a VagyonkezelS felel6ssége
azonban nem terjed ki az ellenérzésre és a Bérlok szerzodésszegésére vonatkozoan.




ITL. FINANSZIROZAS

22, Vagyonkezel6t a jelen szerzédésben rogzitett feladatai ellatdsaért havi 1.600.000.- forint
+ AFA vagyonkezel6i megbizasi dij illeti meg, amelyet az Onkorményzat a
Vagyonkezelé 4ltal kiéllitott szdmla ellenében kételes teljesiteni. Vagyonkezeld a
megbizési dijat minden szerz8dési év forduldjan a hivatalos, KSH szerinti fogyasztoi
arindex mértékével megemelheti.

23. Felek rogzitik, hogy a 22. pont szerint meghatdrozott megbizasi dij ellenében
Vagyonkezel6 az alabbi feladatokat végzi el:

elvégzi a jelen szerz6désben rogzitett feladatokhoz kapcsolodd teljes koril
adminisztraciot,

nyilvantartasokat vezet, az Onkorményzat felé adatszolgaltatdsi
kotelezettségét teljesiti,

a tarsashazakban 16vé 6nkorményzati tulajdont ingatlanok vonatkozisiban
Tarsashdzi kozgyllésen az Onkorményzat képviseletében jelen
szerzbdésben foglaltak szerint gyakorolja a tulajdonosi jogokat,

a bérleti dij és mas koltségek (pl.: lakdsok Kiliritése vonatkozasaban
keletkezett kiad4sok) érvényesitése.

24. A bérlemények ml:i_kédési és karbantartasi koltségei, tovabba a rendkiviili kiaddsok
finanszirozasa az Onkormdnyzatot terhelik. Felek megéllapodnak abban, hogy ezen
feladatok ellatédséért Vagyonkezeldt brutté 500.000.- Ft/ho dltalany dij illeti meg.

Miikodési és karbantartasi koltségeknek mindsiilnek kiilondsen az alabbiak:

a vagyonkezeld Ltv. 10-11§-ban el6irt, bérbead6 kotelezettségek teljesitése
korében felmeriild koltségek (karbantartdssal, pétlassal és 4llagmegévassal
kapcsolatos kiadasok) fedezete,

az {resen, tovébba a felfjitds ill. beruhdzds alatt 4ll6 ingatlanok
vonatkozaséban felmertilt kiaddsok és terhek ellenértéke,

az egyedi kozlizemi mér6eszkozok kiépitésének koltsége,

Vagyonkezeld altal megkotott vagyon-, tiiz és elemi kér elleni biztositas.

Rendkiviili kiaddsoknak mindsiilnek kiilsndsen az alabbiak:

a Vagyonkezel® 4ltal a tlizbiztonségi és érintésvédelmi feladatokbol ad6do,
tulajdonost terhel6 kotelezettségek ellatasa esetén,

a bérlemény felujitasa soran az Onkorményzat 4ltal kijelolt kivitelez8 hibas
teljesitésébol fakado karok esetén,

a bérlének felrohato kérokozas és szerzddésszegés esetén, abban az esetben,
ha a Vagyonkezel$ szerzédésszerlien teljesitette jelen szerz8désbol fakado
ellendrzési és egyéb kotelezettségeit;

és egyéb elére nem vérhato, de a Felek altal egyeztetett koltség.
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Vagyonkezel a részére jaré dijak OsszegérSl havonta, az aldbbiak szerint jogosult
szamlat kiallitani.

- -az éltalanydijrél targyhé 15. napjaig,
- amegbizasi dijrél targyhét kévetd honap 15. napjéig

Vagyonkezel a 24. pont szerinti dltalanydij terhére elvégzett munkélatokrél a 25. pont
szerinti szdmla kiallitdsaval egyidejiileg tajékoztatast ad.

A bérleti dijakat a Vagyonkezeld sajat nevében szedi be, de az Onkorményzatot illetik
meg, mely sszeget ezért a Vagyonkezeld elkiilonitett szamlan kételes kezelni és azt a
negyedévet kovetd ho 15. napjaig szamla ellenében az Onkorményzat részére 4tutalni.

IV. A LAKASBERLETI JOGVISZONNYAL OSSZEFUGGO
FELADATOK

A Vagyonkezel6 a bérlével megkéti, felmondja, illetve mddositja az Onkorményzat
tulajdon4ban 4116 lakdsok és nem lakds céljra szolgalé ingatlanok vonatkozésdban a
bérleti szerz6dést az Ltv. és az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérél sz616

onkorményzati rendeletben foglaltak szerint.

A Vagyonkezel6 beszedi a bérl6ktol a havi bérleti dijakat, amelyrél nyilvantartast vezet.
Vagyonkezeld — amennyiben erre a lehetdség adott - gondoskodik a nem egyedileg mért
esetekben a koziizemi dijak bérldkre valé athéritasarol. Az egyedi mérés kiépitésével
kapcsolatos koltségek megfizetését az Onkormanyzat koteles teljesiteni a miikddési és
kezelési koltségek keretében.

A Vagyonkezelé elldtja a bérld altal végzett — eldzetes hozzdjdrulason alapuld —
felujitasi, korszerfisitési feladatokkal kapcsolatos miiszaki ellendrzési, pénziigyi

elszamoldsi és bérbeszdmitasi feladatokat.

A Vagyonkezeld koteles értesiteni egyidejiileg az Onkorményzatot amennyiben a
bérlével szemben végrehajtasi cselekményre kertil sor.

A Vagyonkezelé a feltjitasi, beruhdzasi munkak sziikségességér6l azok tudomasara
jutdsaval egyidejlileg tajékoztatni koteles az Onkormanyzatot.

A bérlemény ellendrzése

A Vagyonkezelé a rendeltetésszerti lakéshasznlatot, valamint a bérleti jogviszonybol
fakadé bérléi kitelezettségek teljesitését elsd alkalommal a bérbeadast kovetd két honap
elteltével, azt kovetben egy naptari éven belill legaldbb 2 alkalommal — a bérld
sziikségtelen haboritisa nélkiil — kételes ellendrizni, melyrol jegyzokonyv késziil. Ha a
bérlemény ellendrzés sordn rendeltetésellenes lakéashasznalatot vagy a bérldi
kotelezettségek elmulasztasat 4llapitjak meg, havonta lehet bérleményellenGrzést tartani
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A Vagyonkezel6 koteles tovabba ellendrizni az tiresen 4116 ingatlanokat is, és megtenni
a sziikséges intézkedéseket azok dllagdnak megdvasa érdekében. Amennyiben az érintett
ingatlanok allagmego6vasa és fenntartédsa k6ltséggel jar, igy a Vagyonkezeld jogosult azt
érvényesiteni a ,,kezelési és miikodési koltségek™ keretein beliil.

Vagyonkezeld a bérleményellendrzés sordn tapasztaltak alapjan a bérleményellendrzést
kovets 5 munkanapon Dbeliil tijékoztatdist ad az Onkormanyzatnak a
bérleményellendrzés soran tapasztalt karbantartasi sziikségletrdl a bérlét és a bérbe adot
terhel® bontasban. A tdjékoztatdsban régziteni kell a két bérleményellendrzés kozott a
Vagyonkezeld éltal elvégzett karbantartasi munkékat is.

Amennyiben a Vagyonkezel6 arrél szerez tudomést, hogy a bérl6 a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIIL térvény (a tovébbiakban: Ltv.) 3. § (2) bekezdésében illetve az
Onkorményzat vonatkozd rendeletében foglaltak szerint jogellenesen elhagyja a
bérleményt, gy irédsban koteles felszdlitani a bérlét, hogy nyilatkozzon a tavollétének

okardl.

Amennyiben Bérls a bérleménybdl torténé két honapot meghaladd tdvollétét €s annak
idétartamat frasban a Vagyonkezel6 részére nem jelentette be - s nem allnak fenn az Ltv.
3.§(2) bek. foglalt kizaré koriilmények sem -, Vagyonkezeld jogosult a bérleti
szerzddést irasban felmondani és ezzel egyidejlileg a bérleményt felnyittatni, birtokba

venni.

A bérleti jogviszony felmondasa
A Vagyonkezeld gyakorolja a bérleti jogviszony felmondéasénak jogit az Ltv. és a
vonatkoz6 Onkorményzati rendeletben meghatdrozott esetekben. Ennek alapjan a
Vagyonkezeld koteles a bérleti szerzédést irdsban felmondani, ha

a) a bérld a lakbért (kéziizemi dijat, killon szolgaltatés dijat) a fizetésre megallapitott
id6pontig nem fizeti meg;

b) a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) abérld vagy a vele egylittlaké személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen —magatartast

tanusitanak;

d) a bérlé vagy a vele egytittlaké személyek a lakdst, a k6z0s haszndlatra szolgalé
helyiséget, illetdleg teriiletet rongéljék vagy rendeltetéstiknek nem megfeleléen

hasznaljak;
Ha a bérlé az 38. pontban meghatarozott lényeges kételezettségének nem tesz eleget,

vagy a bérleti szerzédést egyéb modon megszegi a Vagyonkezeld az Ltv. 25. § -ban
foglaltak szerint koteles eljarni.
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Vagyonkezel$ vallalja, hogy minden olyan jogszer(i intézkedést megtesz a hatralékos
bérleti és egyéb dijak, koltségek érvényesitése, valamint a lakéds kiliritése érdekében,
amely az adott helyzetben elvérhaté és célravezetd.

Vagyonkezeld a fenti hatralékok behajtasat szolgald, tovabba az ingatlan fenntartdsa, a
lakés kitiritése és az addssagkezelés kapcsan felmertiilt és megelblegezett koltségeinek
megtéritésére és elszdmoldsdra jogosult a ,kezelési és miikodési koltségek™ korében.
Vagyonkezeld a hivatkozott koltségekrdl és kiadasokrdl nyilvantartdst koteles vezetni,
amely alapjan az Onkormanyzat részére kételes elszdmolni.

Amennyiben Bérl6vel szemben — a fenti kiaddsok érvényesitése céljabdl - inditott
eljarasok eredményre vezetnek, ugyanakkor a nevezett kiaddsokat az Onkorményzat a
mér a Vagyonkezeld részére biztositotta, gy ezekkel a koltségekkel Vagyonkezeld az
Onkorményzat részére kételes elszémolni.

A Kkeletkezett hatralékok vonatkozdsdban Vagyonkezeld jogosult a kintlévoségek
behajthatatlannak torténé mindsitését kezdeményezni az Onkorményzatnal, amennyiben
dokumentaltan igazolja, hogy a tartozasok behajtdsa érdekében valamennyi sziikséges
intézkedést megtett €s a hatralék a végrehajtasi eljardsban behajthatatlan.

V. TULAJDONOSI JOGOK KEPVISELETE TARSASHAZAK ESETEBEN

Onkormanyzat jelen szerzédéssel felhatalmazza Vagyonkezel8t, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 1évd lakdsok vonatkozasdban a Tarsashdz Kozgyiiléseken a tulajdonosi
jogokat gyakorolja, Vagyonkezeld jogosult a térsashaz fenntartdsaval, izemeltetésével
kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, de a kozos koltség elfogadésan kiviil
tobbletfizetési kotelezettséget nem véllalhat.

Vagyonkezeld a 46, pontban rdgzitetteken til jognyilatkozat megtételére nem jogosult.

V1. A SZERZODES MEGSZUNESE

A vagyonkezelési szerz6dés megsziinik:

a) Felek kozos megegyezésével.

b) Rendkiviili felmondéssal.

c¢) Vagyonkezeld jogutdd nélkiili megsziinésével.
d) Adott vagyontargy megsemmisiilésével.

Az Onkorményzat azonnali hatélyt rendkiviili felmondassal felmondhatja a szerz8dést,
ha a Vagyonkezeld:

a) a szdméra jogszabéalyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a vagyonkezelési
szerzddésben eldirt kotelezettségét stlyosan megszegi;

b) a vele szemben a vagyonkezelési szerzddés megkotését megel6zéen megindult cs6d-
vagy felszamoldsi eljarasrél a helyi Onkorményzatot nem tdjékoztatta, vagy a
vagyonkezelével szemben a vagyonkezelési szerzédés hatdlydnak idétartama alatt
csdd- vagy felszamolési eljarés indul;
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c) add-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositdsi jarulék tartozdsa tobb mint hat
hoénapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

d) jogszabalyban meghatdrozott egyéb ok fennélldsa esetén.

A rendkiviili felmondds esetén az Onkormanyzat minimum kettd, maximum hat hénap
felmondasi idét kételes alkalmazni.

Vagyonkezelé a jelen vagyonkezelési szerzddést az Onkorményzat szerzddésszegése
esetén, tovabba az érdekkorében ill. koriilményeiben bekovetkezett véltozas esetén

jogosult felmondani.

Vagyonkezelé a Vagyonkezeldi Szerzédés megsziinésekor kételes a vagyonkezelésbe
vett vagyontargyakkal mennyiség szerint elszdmolni.

Felek a szerzédés megsziinésének esetére — kivéve a kdrokozas és a nem teljesités miatti
felmondast — megallapodnak abban, hogy Vagyonkezel6 a felmondasi idén tilmenden
az ingatlan-kezeléssel kapcsolatos szolgaltatast koteles biztositani az 0j vagyonkezeld
kivélasztasaig - de legkés6bb a felmondasi id6t kévetd 60 napig - és jogosult e
tevékenységének jelen szerz6dés szerinti dfjazdsara.

VI. EGYEB ES ZARO RENDELKEZESEK

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése sordn a t6luk elvarhaté
médon, johiszemiien kotelesek egytittmikodni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az egyiittmiikodés érdekében az aldbbi
kapcsolattart6 személyeket jelolik ki.

Onkormaényzat nevében eljarni jogosult személyek:

név: XXX
telefonszamok: XXX
fax: XXX

e-mail cim: XXX

A Vagyonkezeld nevében eljarni jogosult személyek:

név: XXX
telefonszamok: XXX
fax: XXX

e-mail cim: XXX

54, Szerzddd felek a fentebb jelolt személyes képviseldk vonatkozisdban a szerz6dést

barmikor jogosultak egyoldaltian médositani, személyes képviseloként mds szemeélyt
jelolni.
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A személyes képvisel§ valtozasérol az adott fé] koteles haladéktalanul a masik felet
frasban értesiteni. Megdallapodnak abban, hogy értesitési, tdjékoztatasi, illetve az
Onkorményzat, mint tulajdonos utasitési jogat a fent megnevezett kapcsolattartokon
illet6leg akadalyoztatdsuk esetén munkahelyi helyettestikon keresztiil gyakoroljak.

A jelen szerz6désbsl eredd vagy azzal Gsszefliggd barmely vitdt felek kotelesek
egyeztetd targyaldson rendezni. A vitds kérdések egyeztetését barmelyik fél irdsban a
Vagyonkezeld vezetdjéhez, illetve az Onkorményzatot képviseld Polgarmesterhez
intézett levélben kezdeményezheti. Az egyezteté targyalast felek a lehetd legkdzelebbi

idépontban folytatjak le.

Amennyiben az egyeztet6 targyaldsokon a vitds kérdést — legfeljebb 2 hénapon beliil —
felek nem tudjék rendezni, akkor a vita eld6ntését bérmelyik fél a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd birésagtdl kérheti.

Felek kijelentik, hogy a tulajdonos Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyiségli
Onkorméanyzat, mig Vagyonkezel6 Magyarorszdgon bejegyzett jog személyiségii
Gazdaségi Tarsasag és ezen szerzddés megkotésére vonatkozé képességiiket jogszabély
nem korlatozza és nem zarja ki.

Felek a szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszdg = helyi
snkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tv., a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. LXXVIIL torvény, a Polgéri Torvénykonyv
idevonatkozé rendelkezései, tovabbad az Onkormédnyzat vagyonérdl valé rendelkezési
jog gyakorlasdnak szabdlyairdl sz6l6 60/2004. (X. 20.) Onk. rendeletében valamint az
snkorményzati tulajdonban 1év8 lakdsok és helyiségek bérletérdl szélo 23/2012.
(V1.22.) OKT szému rendelete rendeletben foglaltakat tekintik irdnyad6nak.

Felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t képvisel6ik tjan jovahagyolag

irték ala.
Budaérs, 2012...........
Onkorminyzat Vagyonkezeld
képviseli: Wittinghoff Tamas képviseli: Tamas Ervin

polgiarmester iigyvezeto
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