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SURGOSSEGI ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodisi Bizottsag 2013. 4prilis ...-i,
a Pénziigyi Ellen6rzd Bizottsag 2013, 4prilis ...-i
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Targy: Budabrs Varos Onkorméanyzata Vagyongazdalkod4si Koncepcioja

Az eldterjesztés targyaldsa a Magyarorszig helyi onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése ¢s a Budadrs Varos Onkormanyzaténak (a
tovébbiakban: Onkormanyzat) Szervezeti és Miikodési Szabélyzatérdl sz616 36/2010. (XL1.12.) OKT
rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Siireéssée indoka: A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI torvény eldirja, hogy a helyi
snkorményzat kozép- és hossz(l tavi vagyongazdélkodasi tervet koteles késziteni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

I. El6zmények

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovébbiakban: nemzeti vagyontorvény.) 9.
§ (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi dnkormanyzat a vagyongazdéalkoddsanak az AlaptSrvényben,
valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatirozott rendeltetése biztositdsdnak céljabol kézép- s
hossza tavii vagyongazdalkodési tervet kételes késziteni.

A nemzeti vagyontdrvény 7.§ (2) bekezdése alapjdn , A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a
nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az 4llam, az Onkorményzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasihoz ¢s a mindenkori tarsadalmi
szilkségletek  kielégitéséhez szitkséges, egységes elveken alapuld, atlathat6, hatékony ¢&s
koltségtakarékos milkodtetése, értékének meglrzese, allagénak védelme, értéknivelé haszndlata,
hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabbd az dllam vagy a helyi Onkormanyzat feladatdnak ellatasa
szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.”

A nemzeti vagyontérvény a kézép- és hossza tavii vagyongazdalkoddsi tervre vonatkozdan kotelezd
tartalmi elemeket sem a nemzeti vagyontérvény, sem egyéb jogszabaly nem ir eld.

II. Dintés

A Vagyongazdilkodasi Koncepcio tartalmat a Varosfejlesztd Kft. —vel egyeztettiik.

Az ,Elézmények”-ben leirtak alapjdin, a nemzeti vagyontbrvény 9.§ (1) bekezdésében eldirt
Kkitelezé feladat teljesitése érdekében, javasoljuk a jelen eldterjesztéshez mellékletként csatolt
Vagyongazdilkodasi Koncepeid elfogadasat.

Mellékletek: )
1. Budasrs Varos Onkorményzata Vagyongazdélkoddsi Koncepceidja



Hatarozati javasiat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdidikodasi Bizottsig/ Pénziigyi
Ellendrzo Bizotisag részére:

Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének Teleptilésfejlesziési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga/ Pénziigyi Ellenérz8 Bizottsdga javasolja a Képvisel6- -testiiletnek, hogy fogadja el az
elfterjesztés mellékletét képezd, Budadrs Varos Onkormanyzata Vagyongazdélkodasi
Koncepeidjat.,

A hatdrozathozatal az Motv. 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt
szavazassal, az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerti
tobbséggel torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel6-testiilet részére:

Budatrs Varos anorményzat Képvisels-testiilete elfogadja az cldterjesztés mellékletét képezd,
Budadrs Véros Onkorményzata Vagyongazddlkodasi Koncepeijat.

A hatérozathozatal az Motv, 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt
szavazassal, az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerl
tobbséggel torténik.

Hatdridd: 2013, méjus 1.
Felelos: Polgarmester )
Veégrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztéaly, Vérosépiiési Iroda
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

VAGYONGAZDALKODASI KONCEPCIOJA

Késziilt: 2013, aprilis .
Készitette: Budatrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztily
Virosépitési Iroda Vagyongazdalkodasi Csoport



1. Bevezetés

A nemzeti vagvonrd] szolo 2011, évi CXCVL torvény 9. § (1) bekezdése meghatérozza az
Onkorményzat szdméra, hogy az Snkorményzati vagyonnal térténd rendeltetésszer(, felelSs
modon  t0rténd  gazdalkodéds  biztositasamak  céljabol kézép- €s  hosszii  tavh
vagvongazdalkodasi tervet kiteles késziteni.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijeldlje a vagyongazdalkodas kiillonbozo teriiletén
sziikséges intézkedések iramyvonalat, valamint hogy a jovire vonatkozéan -— més
koncepciokkal, stratégidkkal Osszhangban - megfogalmazza a hatékony, felelds
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitiizéseit.

Az Onkorméanyzat vagyonat szamtalan, valtoztathatatlan adottséga teszi kiilonbdzdvé (és
emiatt nehezen Osszehasonlithatdévd) a nemzetgazdasdg mds szférdiban mikodtetett
vagyonhoz viszonyitva, olyan specidlis elvarasoknak kell megfelelniiik, amelyek a kbzvagyon
jelleglikbdl adddnak és emiatt killonbdznek a maganvagyonidl.

Az Onkormanyzatok vagyongazdalkodasa széieskdrli atfogé komplex tevékenység, mely
rendszerszemléleti megkozelitést igényel,

A vagyongazdalkodas magaban foglalja a meglévd vagyon kezelését, miikddtetését jogi
formainak  megvalasztasat, a  vagyonhasznositdst  (értékesftését, bérbeaddsat) a
kézszolgaltatasok ellatisat.

A kotelezd feladatok mellett az Onkorméanyzat maga hatarozza meg, hogy a lakossdg igénye
alapjan, illetve anyagi lehetGségeit6! fiiggben mely feladatokat, milyen mertékben és médon
lat el.

Az Snkormdnyzatnak a vagyon hasznalata sordn biztositania kell, hogy a rendelkezésre ali6
vagvon hatékonyan, célirinyosan, a legjobb mindségben szolgalja a kozszolgaltatasok
cllatasat.

A vagyongazdalkoddsi koncepeid elkészitésének elsd 1épése a fennalld vagyoni helyzet
felmérése. Bzt kivetben meghatirozasra keriil az elémi kivant jovébeli célhelyzet, melynek
alarendelve fel kell vazolni azokat a lépéseket, feladatokat, amelvek a vagyontdrgyak
hasznositasaval kapcsolatosak.



1L JOGSZABALYI HATTER

KOZPONTI SZABALYOZAS

1, Magvarorszag Alaptorvénye

Ui fejezetben, egységesen jelennek meg az Alaptdrvényben a kozpénzligyelkrél széld
rendelkezések, amelyek a hiteltelen koltségvetési és feleltlen, az orszdgot eladodsitd
gazdasagpolitikival valé végleges szakitas érdekében fokozott jelentdséggel birnak. Az allami
miikédés anyagi alapjainak fontosségat, az allami gazdlkodas a tarsadalom egészére és a
jovend6 generdcidkra kihat6 jelentdségét elismerve alaptdrvényi szintre keriiliek az 4flam és
az Onkormanyzatok tulajdondban allé vagyonelemekkel valé gazdalkodasnak az alapvetd
szabalyai, tovabba az ¢ feladatok cliendrzésében és megvalOsitisdban kiemelt szerepet jétszo,
a végrehajto hatalomtd] flggetien intézmények. Az Alaptdrvény fokozott védelmet biztosit a
kdzpénzeknek és a nemzeti vagyonnak, valamint garanciakat rgzit az ezekkel valo felels és
atlathatd gazdalkodas érdekében.

Az Alaptbrvény rdgziti, hogy az Orszdggyiilés hataskdrébe tartozik a helyi énkormanyzatokat
érintd legfontosabb szabalyok megalkotasa, ugymint & helyi onkormanyzatok jogallasaval,
feladat- és hataskoreivel vagy a vagyonnal kapcsolatos szabalyok megéllapitdsa. A helyi
dnalldsagot biziositd garancidlis elbiras, hogy a helyi dnkormdnyzat feladat- és hatéskorei
ellatdsanak anyagi feltételeirfl az Orszaggytilésnek kell gondoskodnia, amely megtehetd
koltségvetési hozzajarulas biztositdsaval vagy mas vagyoni tdmogatéssal.

Az Alaptdrvény kimondja, hogy a helyi dnkormanyzatokra vonatkozo részletes szabélyokat
Gn. sarkalatos torvény hatérozza meg, ami megfelel az Onkormdnyzati Charta
kévetelményeinek, amely azt irja el, hogy a helyi Onkormanyzatokra vonatkozé legfontosabb
szabalyokat térvényben kell rogziteni. Ezen clvet az 1989 utani Alkotmany és a jelenlegi
Alaptérvény is érvényesiti. Igy a sarkalatos torvényben taldlhaték meg a feladat- és
hataskérgyakorldsra, a szervezetre, a pénziigyi és anyagi feltéielekre, a kozponti dllami
szervek ¢és a helyi Onkormanyzatok kapcsolatdra, valamint a tirsuldsokra é&s a
terliletszervezésre vonatkozd szabdlyok.

Az Alaptorvény kiilon deklardlja, hogy a helyi énkorményzatok tulajdona koztulajdon, amely
feladataik ellatasat szolgalja.

A tulajdonosi jogok gyakorlasanak alapjat a helyi dnkorményzatok szamara 1990 utdn az
Alkotmany és az 1990, évi LXV. térvény mellett az egyes allami tulajdonban 1&vé
vagyontargyak Onkorményzatok tulajdonba adasardl szolo 1991, évi XXXII. torvény
teremtette meg. Ekkor keriiltek a helyi dnkormanyzatok tulajdonaba a tandcsok kezelésében
levd vagyontargyal.

Az Alaptdrvény a helyi onkormanyzatok tulajdonosi antonémiajat védi, amely jelenti egyrészt
a mar megszerzett tulajdon védelmét, masrészt a tulajdonszerzésre vonatkozd lebetdséget. A
helyi Onkorményzat maés tulajdonosokhoz hasonléan a tulajdonosi jogok teljességének
gyakorldsara iranyul, amely tehat a birtoklas, a haszndlat és a rendelkezés jogat foglalja
magaba. Ugyanakkor az Alaptdrvény nem biztosit kiemelt védelmet az Onkormanyzati
tulajdonnak, bar megerdsiti ezt a védelmet azaltal, hogy deklaralja a helyi énkormanyzati
tulajdon koztulajdoni jellegé.



Az Alaptdrvény tartalmazza a helyl Onkorményzat azon jogdt, hogy bevételével és
vagyondval a kotelezd feladat veszélyeztetése nélklll vallalkozzon. A vallalkozasi
tevékenység korlatait az Magyarorszag helyi dnkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
trvény tartalmazza. Az egyik ilyen kotlét - amely kordbban is létezett -, hogy a véllalkozasi
tevékenység nem veszélyeztetheti a kdtelez8 feladatok ellatisat. Ez a szabaly az Alaptrvény
altal alkotmanyos rangot nyert. A mésik, hogy a helyi énkormanyzat csak olyan vallalatot
hozhat 1étre, amelyben a helyi onkorményzat feleldssége nem haladja meg a vagyoni
hozzéjérulds mértékét. Az odnkorményzati véllalatokra, valamint a helyi &nkormdnyzat
tbbségi befolyasa alatt allé véllalkozésokra az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV.
torvény rendelkezésel is alkalmazanddak. Onkormanyzati rendelettel valamely vagyontargy
vagy vagyonrész vallalkozasba torténd bevitele helyi népszavazashoz kothetd.

Az Alaptorvény 38, cikke kdtelezben rogziti, hogy az dllam és a helyi tnkormanyzatok
tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kdzérdek
szolgélata, a kozos sziikségletek kielégitése és a természeti erdforrasok megovasa, valamint a
jov6 nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A memzetl vagyon meglrzésénck,
védelménel és a nemzeti vagyonnal valé felel8s gazdalkodasnak a kévetelményeit sarkalatos
tdrvény hatdrozza meg. Nemzeti vagyont csak torvényben meghatarozoit célbdl lehet
atruhdzni, torvényben meghatarozott kivételelkel az értékaranyossag kovetelményének
figyelembevétele mellett. Nemzeti vagyon &truhazasara vagy hasznositisira vonatkozo
szerzdés csak olyan szervezettel kdthetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, felépifcse,
valamint az atruhdzott vagy hasznositdsra dtengedett nemzeti vagyon kezelésére vonatkozo
tevékenysége atldthats. Az allam és a helyi onkorminyzatok tulajdondban allé gazdalkodd
szervezetek torvényben meghatarozott médon, 6nalléan és felelésen gazdalkoduak a
torvényesség, a célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint. '

Az Alaptdrvény a magyar 4llam és az Onkorméanyzatok tulajdonat nemzeti vagyonként
hatirozza meg, és ezzel Bsszhangban dllapitia meg az azzal valé gazdalkodds celjat. Ennek
megfeleléen a nemzeti vagyon kezelése nem szolgalhat maganérdekeket, hanem azt a
kozosség javara kell haszndlni, kiemelt figyelmet forditva a végességlikre tekintetiel
védelemre szorulé természeti eréforrasokra, valamint arra, hogy a nemzeti vagyon a jdvendd
generaciok szaméra is szilkségleteik kielégitéséhez szilkséges mérickben rendelkezésre alljon.
A tdrvény sarkalatos torvényben rendeli el megallapitani ezen vagyongazdalkodas modjat és a
nemzeti vagyon védelmét, megbrzését szolgild intézkedéseket A fenti, nevesitett
kovetelmények szitkségessé tehetik, hogy az allam bizonyos vagyonelemek tulajdondt ¢és
egyes tevékenységek végzését kizardlagosan tnmaganak tartsa fenn, tovabba hogy a nemzeti
vagyon egy részét fokozottabb védelem ald helyezze.

2. A nemzeti vagyonrol szolé térvény

A nemzeti vagyonrol szlé rendelkezéseket a 2011. évi CXCVL torveny tartalmazza.

E torvény szabalyozza az dllam és a helyl dnkormanyzatok tulajdonaban 4ll6 vagyon (a
tovébbiakban: nemzeti vagyon) megbrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal vald
felelds gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi dnkormanyzatok kizarolagos
tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit, a
nemzeti vagyon kezelésének, hasznositdsanak, tulajdonjoga atruhézésanak részletes torvényi
szabalyait, valamint az &llam és a helyi énkorményzat kizarolagos gazdasagi tevékenységeit.



E torvény rogziti a nemzeti vagyon megSrzésének és védelmének alapvet6 szabalyait. A
kizarélagosan 4llami vagy omkorményzati tulajdonban 4llé nemzeti vagyon f8szabalyként
nem idegenithetd el, korlatozott kirben terhelheté meg, azon dologi jog vagy osztott tulajdon
nem létesithetd. Az elidegenitési tilalom aldl csak az Onkorményzat és allam kozbtt
feladatataddssal egylitt megvalosul6 tulajdondtadas, a f6ld méhének kincsein a kitermelésiiket
kévetben, tovabba a halakra, vizi allatokra és ndvényekre vonatkoz6 tulajdonszerzés a kivétel,
A torvény az dllam és a helyi Snkorméanyzat kizarélagos tulajdondban &llo nemzeti vagyonba
tartozé javakat teljes terjedelmitkben forgalomképtelennek nyilvéanitja annak érdekében, hogy
a javak megosztésival se kerlilhessen sor azok -elidegenfisére. A nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyon elidegenitési és - jogszabalyon alapul6
hasznalati jog vagy szolgalom kivételével - terhelési tilalom alatt 4ll, azon osztott tulajdon
nem létesithetd. A torvény tovabbé egyérielmisiti, hogy az a vagyonelem, amely felett a
rendelkezési jog gyakorldsat torvény, illetve - a helyi Onkormanyzat vagyondba tartozo
vagyonelem tekintetében - jogszabdly feltételhez koti, korldtozottan forgalomképes nemzeti
vagyonnak mindsiil.

A nemzeti vagyonnal valé felelés gazdéalkodds korében e torvény is meghatirozza a
vagyongazdalkodas afapelveit. A nemzeti vagyon alapvetS rendeltetése a kozfeladat
ellatashnak biztositisa. A pemzeti vagyomnal felelés modon, rendeltetésszerien kell
gardalkodni. A nemzeti vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfelels, az allam, az Snkormanyzat mindenkori teherbir6 képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz ¢és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez szlikséges, egységes elveken alapuld, atlathato, hatckony és koltségtakarékos
mitk&dtetése, értékének megbrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositdsa,
gyarapitisa, tovébbé az dllam vagy a helyi Snkorményzat feladatanak cllatasa szempontj&bol
feleslegessé valé vagyontargyak elidegenticse.

A torvény 1. meliéklete felsorolja az llam kizarélagos tulajdondban levé vagyonelemeket, 2.
meliéklete felsorolja a torvényi szinten nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelent8ségh
nemzeti vagyon kérébe tartozd vagyonelemeket.

3. Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé torvény

A helyi dnkormanyzatok vagyongazdalkoddsdra vonatkozé egyes sarkalatos szabalyokat a
2011, évi CLXXXIX. torvény tartalmazza.

A torvény alapvetd rendelkezései kizdtt rogziti, hogy a helyl nkormanyzat feladatai ellitasa
soran ersiti a telepiilés dnfenntarté képességét, feltarja lehetGségeit és hasznositja sajat
erbforrasait.

A helyi onkormanyzat egyik 6 kdtelessége, hogy ellatja a torvényben meghatarozott kbtelez6
és az altala dnként vallalt feladat- és hatdskdroket. A helyi dnkormanyzat - a helyi képvisel6-
testiilet vagy a helyi népszavazas dontésével - onként véllalhatja minden olyan helyi koziigy
5nalle megoldasat, amelyet jogszabdly nem utal mds szerv kizardlagos hataskorébe. Az
anként vallalt helyi kozligyekben az onkormanyzat mindent megtehet, ami jogszaballyal nem
ellentétes. Az dnként véllalt helyi kizligyek megoldasa nem veszélyeztetheti a torvény altal
kotelezben eldirt dnkorményzati feladat- és hatasksrok elldtasat, finanszirozasa a sajat
bevéiclek, vagy az erre a célra biztositott kiilon forrdsok terhére lehetscges. Garancidlis
szabaly, hogy a helyi énkormanyzatnak térvény llapithat meg kdtelez6 feladat- ¢s hatéskort,
Az Alaptérvény szerint a feladat-ellatashoz biztositani kell az ardnyos koltségvetesi, illetve
mas vagyoni timogatast.



Az dnkormanyzatok miikédésének egyik meghatarozd feltétele, hogy megfeleld vagyonnal
rendelkezzenek kételezo feladataik ellatiséhoz. A helyi Snkormanyzat vagyona a tulajdondbol
és a helyi dnkorményzatot megilletd vagyoni értékii jogokbél all, amelyek az dnkorményzati
feladatok és célok ellatasat szolgaliak. A helyi bnkorményzat sajat bevételei:

e 2 helyi adok;

» sajat tevékenységb6l, vallalkozésbol és az Snkormanyzati vagyon hasznositisabol
szarmazo bevétel, nyereség, osztalék, kamat és bérleti dij;

v dtvett pénzeszkdzok,
e torvény alapjan az dnkorméanyzatot megilleté illeték, birsag, dij;

e az Onkormanyzat és intézményei egyéb sajatos bevételei.

A helyi onkorméanyzatot - tdrvényben meghatrozott eltérésekkel ~ megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kotelezettségelk, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megilletd jogok gyakorlasardl a képviseld-testitlet rendelkezik. A helyi
dnkorméanyzat kizarélagos tulajdondban 4116 nemzeti vagyon birtokldsa, hasznalata, hasznai
szedésének joga, fenntartdsa, lizemeltetése, létesitése, fejlesztése, valamint feldjitisa a
nemzeti vagyonrdl sz616 térvényben szabalyozott modon engedhetd 4t masnak.

A képviselé-testiilet a helyi dnkorményzat tulajdondban 1¢vé nemzeti vagyonra a nemzeti
vagyonrdl szolo torvény rendelkezései szerint, az Onkormdanyzati kozfeladat atadasahoz
kapesolédva vagyonkezeldi jogot 1étesithet. E torvény a nemzeti vagyontdrvénnyel egylitt
rendelkezik a vagyonkezelSi jog keretszabalyairdl, a részletesebb elSirasokat a helyi
snkorméanyzat vagyonrendeletének kell tartalmaznia.

A torvény elditja, hogy a helyi dnkorményzat tulajdoniba tartozd vagyonelemekrdl, kiiltn
korményrendeletben meghatarozott modon, nyilvantartdst kell vezetni, Az Onkormanyzati
vagyonnyilvdntartds (vagyonkataszter) folyamatos vezetéséért, az adatok hitelességéért a
jegyz felelds.

A torvény az Onkormdnyzat gazdalkoddsa korében sz01 a helyl Onkormanyzat
koltségvetésével szemben tdmasziott altalanos kovetelményekrdl A helyi Snkormanyzat
gazdélkodésinak alapja az éves koltségvetése. EbbSl finanszirozza és latja el torvényben
meghatérozott kételezS, valamint a kotelez6 feladatai ellatdsat nem veszélyeztetd Gnként
vallalt feladatait. A helyi Snkormanyzat veszteséges gazdalkoddsanak kovetkezményei a helyi
snkormanyzatot  terhelik, kbtelezettségeiért a kozponti kbltségvetés nem tartozik
feleldsséggel. Az dnkormanyzati gazddlkodds e torvényben nem szabélyozott kérdéseiben az
allamhaztartasrol sz616 torvényben és végrehajtasi rendeleteiben foglaltakat kell alkalmazni.

A helyi dnkorményzat gazdalkodasanak biztonsdgiért a képviselS-testiilet, a gazdalkodas
szabalyszerliségéért a polgarmester felelds.

A torvény a belyi dnkorményzatok gazdasagi alapjai kozott szol a gazdasagi program
elkészitésének kotelezettségérdl, a helyi dnkormanyzatok feladatfinanszirozasi rendszerér(l,
és a helyi Snkorményzatol bels§ kontrollrendszerérél, valamint adossagrendezeésérdl.



4. Az allamhaztartasro! sz616 thrvény

A 2011. évi CXCV. torvény nagy hangstlyt helyez az 4tlithatésig kovetelményére. A
torvény végrehajtasara kiadott 368/2011. (XIL.31.) Korm. rendelet olyan tjabb szabélyokat
hatéroz meg a helyi dnkormanyzatok széméra, mint hogy elkliloniilten kell tervezni és kezelni
az onkormanyzat ¢s az altala irdnyftott koltségvetési szervek (pl.: Polgdrmesteri Hivatal),
valamint a Kkisebbségi Onkormanyzatok koliségvetési bevételeit ¢és kiadasait. A
kételezettségvallalasokat, pénziigyl ellenjegyzéseket a végrehajtasi rendelet rendelkezéseinek
megfelelden kell végezni. Az Onkorményzati vagyont f@szabalyként az Onkormanyzat
kinyveiben kell nyilvantartani.

5, A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 torvény

Az 1993, évi LXXVIL. torvény tartalmazza a lakds- és helyiség gazdilkodas torvényi
keretszabalyait azzal, hogy az tnkormanyzati vagyonelemek esetében a részletszabélyokat
dnkormanyzati rendeletben kell megéllapitani.

A torvény szabilyozza a lakdsbérlet létrejottét, a felek jogait és kitelezettségeit, a lakésbérlet
megszinését, a lakasbérleti jog folytatasat, az albérletet, az dnkormanyzati és az allami Jakas
Jakbérének mértékét: a bérbeadd altal mydjiott kildn szolgéltatds dijat, a helyiségbérlet
sltalénos szabalyait, az Snkormdnyzati és allami lakdsok és helyiségek elidegenitésénck
kereteit, el8vasarlasi jogot, az elidegenitésbél szarmazé bevételek felhasznalésat, a
kényszerbérlet korillményeit, a teleplilési Snkorméanyzat el6vasarlasi jogat lakoingatian
kényszerértékesitése sordn, a kézds tulajdonban allé lakas ¢s helyiség bérletet, letdleg
elidegenitését, az otthonhézakra vonatkozé rendelkezdseket, valamint az Onkorményzat
bérleti, illetSleg elidegenitési rendeletének tartalmat.

HELYT SZABALYOZAS

6. Az 6nkormanyzat vagyonirél valé rendelkezési jog gyakorlisdnak szabalyairol szolo
60/2004.(X.20.) 6nkormanyzati rendelet

Az nkormanyzati rendelet a nemzeti vagyontdrvénynek megfeleléen, azt nem megismételve
rendelkezik az énkormanyzati vagyon részeirSl. A rendelet 1. szamu flggelékében a nemzeti
vagyontdrvény Altal el8irt csoportositisban szerepelnek Budadrs Varos Onkorméanyzata
ingatlanvagyonanak elemei, helyrajzi szémonként felsorolva. Az snkormanyzati
ingatlanvagyon csoportjai:

1. forgalomképtelen ,kizdrdlagos” tnkormanyzati tdtzsvagyon — ezek elemeit a nemzeti
vagyontdrvény hatarozza meg;

2. forgalomképtelen ,,nemzetgazdasagl szempontbol kiemelt jelentSségit” Snkormanyzati
torzsvagyon ~ ezek elemeit a nemzeti vagyontérvény 2. sz. melléklete €s a belyi
dnkorményzat maga hatdrozza meg;

3. korlatozottan forgalomképes Onkormanyzati torzsvagyon - ezek elemeit kiilon,
szakagi torvények és a helyi 6nkormanyzat maga hatarozza meg;

4. forgalomképes ,.iizleti” dnkormanyzati vagyon — ide tartozik minden, az el6z6 harom
csoportba nem tartozd ingatlan vagyonelem.



A vagyonrendelet szabdlyozza az Snkorményzati ingatlanvagyon értékének meghatarozasat, a
vagyonmérleg és vagyonnyilvantartds egyes aspektusait, a vagyonnal vald gazdalkodasra €s
rendelkezésre jogosultak korében megjeldli a vagyonkezelésre jogosultak korét, és a
vagyonkezelés feltételeit. Az ingatlanvagyon feletti, tulaj donosi jogok gyakorlésdnak jogat, és
a vagyoni értékii jog biztositdsat az ingatlan vagyonosztélydhoz és értékehez koti. Minél
értékesebb az ingatlan, és minél korlétozottabban hasznosithato, illetve kezelhets, anndl
szigortibb szabalyokat éllapit meg a rendelkez6k szamara, kiilon kiemelve a vagyon
térftésmentes vagy kedvezményes atruhazasat.

A vagyonrendelet sz6] a gazdasigi térsasagokban valé vagyoni részesedésre vonatkozo
szabalyokrdl, a portfoliéval vald rendelkezésedl, az Onkormanyzat és az Onkorményzati
koltségvetési szerv javdra fenndlld jogokkal valé rendelkezésr8l, az Onkorményzat
képviseleiér§l a tarsashdzakban, az Onkormanyzat és a koltségvetési szerve javara torténd
vagyonfelajanlasrol. Az ellenériék fejében toriéné vagyonszerzés kbrében rogziti az addsvétel,
a csere, 6 a Kkozos tulajdon megsziintetésének szabdlyait. Megtalalhatoak a
vagyonrendeletben az Onkormanyzat tulajdonat terhel6 vagyoni ertéki jog megvaltasarol, ¢s
a mas tulajdonén ilyen jog megszerzésér6l sz0l6 szabalyol; valamint a vagyonnal kapcsolatos
kozigazgatds, peres és nem petes eljarasokrol szol6 rendelkezések, és végiil a a kovetelésekrd]
valo lemondds eldirasai.

7. Az onkormanyzat tulajdonabar 4116 lakasok és helyiségel: bérletére vonatkozo egyes
szabdlyokrél szélo 23/2612. (VL22.) dnkormanyzati rendelet

Az Onkormanyzat a lakasok és helyiségek bérletére valamint elidegeniiésiikre vonatkozd
egyes szabélyokrél rendelkez8, t0bbszOr médositott 1993. évi LXXVIIL tdrvény
felhatalmazasa alapjan, a helyi viszonyok rendezésére, az Snkorményzat tulajdonosi jogait és
a bérlék méltinyos érdekeit szem eldtt tartva, a lakésgazdalkodasban a szocidlis &s
gazdasdgossagi  szempontok egylittes megvalositisira  torekedve, Budadrs Varos
Onkorméanyzata kizarélagos tulajdoniban lévé lakasok és helyiségek bérletére alkotta meg ezt
az 0j lakdsrendeletet.

A rendelet szél a bérbeaddi jogkorok gyakorloirdl, és a lakdsok bérbeadasipak alabbi
jogcimeit ismeri:

1. szociélis helyzet alapjan,

L.1. névjegyzékbe torténd felvétellel,

L.2. felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas,
2. lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben,
3. bérls halala utan a bérleti jogviszony folytatasa alapjan,
4., csereszerzédés alapjan torténd lakasbérlet alapjan,
5, kényszerértékesités soran megszerzett lakds bérbeaddsa,
6. bérl6tarsi szerzédeés,
7. fiatalok lakdsaban torténd elhelyezés,
8. piaci alapon térténé bérbeadas.

Rendkiviili méltanyossag alapjan a Képviseld-testiilet ett6] eliéréen is donthet.

Az énkormanyzati rendelet eléfrja a bérleti jogviszony feleinek jogait és kételezettségeit, a
birtokbaadés, allagmegérzés feltételeit, a csaladsegits szolgalattal torténd egyiittmikodési
kotelezettséget. Magaban foglalja a lakbér megallapitasanak szabalyait, és részletesen
szabdlyozza a lakasbérlet megsziinésének eseteit és feladatait.



A lakasbérlet szabalyainak sorrendje szerint rendezi az ¢nkorményzati rendelet a
helyiségbérlet szabalyait. A helyiségekre a bétbeadé hatérozoit idétartama, legfeljebb 10 évre
57616 bérleti szerz6dést kothet, melyben a bérlének a szerz8dés lejartat kdveten tovabbi eld
bérleti jogot biztosithat, Az Onkorményzat koteles a megiiresedett tnkormanyzati helyiségek
bérleti jogara palyazatot kifrni, etiSl a Képviseld-testiilet csak alapos indokkal térhet el.

A rendelet melléklete bérleti szerzGdés mintaval segiti a lakdsok vagyonkezel§jének
munkdjat, és egyben egységesiti az Onkorményzati lakasok bérbeaddsanak gyakorlatat;
valamint a szocidlis bérlakds igényléséhez szikséges nyomtatvanyokkal az Ugyintézés
haiékonysagat szolgalja ki.

8. Az Onkormanyzat tulajdonban 4ll6 lakasok és nem lakas céljira szolgalo helyiségek
elidegenitésének feltételeird! szolé 56/2004.(X.04.) dnkormanyzati rendelet

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tdrvényben kapott
felhatalmazasa alapjan alkotta meg a Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdondban allo lakésok
és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésérl sz016 rendeletét, amelyben
rbgzitették, hogy mely lakdsok és helyiségek nem idegenithetSek el, és milyen eljérdsban
torténik az elidegenitésre kijeldlés.

A rtendelet felsorolja a vételi ajanlat kotelezd elemeit, az el6vasarlasi jogosult részére
clidegenités lehetéségét, a vételar meghatirozasanak modjat, a kiviilalld részére tdrténd
clidegenités feliételeit, 8s az elidegenitésbdl szarmazé bevételek felhasznalasanale eldirasait.

9. Budabrs Vares Telepiilésszerkezeti Terve és Szabdlyozasi Tervei

Az Snkorményzati ingatlanvagyon osztalyba soroldsat (tSrzsvagyon, Uzleti vagyon), €rtekét,
megszerzésének, hasznalatanak, hasznositdsanak, kezelésének, atruhdzhatésagénak modjat
nagy mértékben meghatdrozza az ingatlan ielepiilésszerkezeti clhelyezkedése, és a terliletére
érvényes épitési eléirasok. Az ingatlanokat elhelyezkedésiik és beépitési jellemzGik alapjan
szamtalan kategéridba sorolhatjuk: kilteriileti vagy belterilleti, beépitésre szant vagy nem
beépitésre szant, bedpitési kotelezettség alatt 4llé vagy épitési titalommal terhelt, k&z0t

mellett fekvé vagy zarvanytelek, védett vagy nem védett, sib.

Hasznalat, hasznositis és kezelés szempontjabol élesen elkiiloniilnek egymastél az
dnkormanyzati ingatlanvagyon kozterlieti, kozlekedési, vagy kozforgalom szAmara
megnyitott teriiletei, és a kdzhasznalattal nem érintett egyéb telkek.

10. Kozteriiletekre vonatkozo rendeletek

A kozteriiletek sajatos Osszekotd jellegiik ¢és mindenki altal torténd haszndlatuk miatt kiilén
szabélyozast kapnak. A kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd hasznalatarol szolé  22/2006.
(I11.29.) oSnkorményzati rendelet szabalyozza az Un. kozteriiletek  Altalanostol eltérd,
valamilyen modon korldtozott haszndlatét, hasznositsat (pl.; vasar, pavilon, tarolas kiilonféle
médjai, stb.); mint ahogyan a vérosokban dltaldban killon jogszabalyt alkotnak a parkolas
szabdlyairdl, a kozterlileti reklamok elhelyezésének szabalyairdl, vagy a kozteriiletek
elnevezésének szabalyairdl, illetve a zoldfeliiletek kezelésének, haszndlatanak szabalyairdl.



11. Budadrsi Koztemetdre vonatkozo helyi szabalyozas

A telepiilési dnkormanyzat kitelez$ feladata a koztemet$ fenmtartdsa, A temetdkrél &s a
temetkezésrdl sz616 1999. évi XLIIL tdrvény 5.§ (2) bekezdése szerint a kdztemetd
fenntartdja a teleplilési dnkormanyzat. A Budadrsi Koztemeté Budadrs Véros Onkorményzata
kizérélagos tulajdondban van., A temetd torvény 6. § (3) — (4) bekezdéseinek rendelkezései
szerint a temetd tulajdonosa koteles a temetd fenntartasardl és tizemeltetésérdl gondoskodni;
kéztemetd ecsetében a temetd hasznalatdnak rendjérSl Onkorményzati rendeletben kell
rendelkezni,

Az Onkorményzat Képviselé-testiilete - a Budadrsi Koztemet$ basznalatanak rendjét - a
temetSkrél és a temetkezésrdl sz616 42/2004, (V1.24.) énkormanyzati rendeletében allapitotta
meg, melynek dijait a temet6 torvény szerint évente feliil kell vizsgalni,

12. A hagyomanyos techmologiaval épiilt é az iparositott technologiaval épiilt
lakoépiiletek energia-megtakaritast eredményez6 Korszeriisitése, felijitisa helyi
tdmogatasa

Az onkorményzat a helyi épiiletdllomény korszerlisitése, és korszerli allagmegovasanak
eldmozditasa céljabol helyi rendeletek keretében, palyazati iton biztosit penzeszkdzdket a
lakossag szamadra.

A tobblakasos tarsashdzakban tnkorményzati tulajdonban &l lakdsok is taldlhatoak, melyek
ériékmeglrzésére és értékndvelésére is hatdssal van, ha az épiiletek, amelyben talalhatoals,
egy dnkormanyzat Altal tamogatott korszerlisftés soran megijulnak.



II1. A vagvongazdalkodas célja

Az nkorményzatok vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsa a vagyongazdalkodas sordn
valosul meg. A vagyongazdalkodas az Snkormanyzat gazddikodasanak egeészet atfogja, mivel
a fejlesztési dontések megvaldsitasan til, a vagyon miikddésének formajat, eszkbzrendszerét,
finanszirozésat is magaban foglalja, mégsem azonos a Onkormdnyzat pénziigyi
gazdilkodasaval. A vagyongazdalkodas szélesebb kord tevékenység, mint a pénziigyi
gazdalkodas.

A vagyongazdalkodas feladatai két - egymassal szorosan Osszefliggd, egymasra kézvetetten is
hato nagy csoportba sorolhatok:

» avagyongazdéalkodds stratégial feladatal,

e a vagyon mikddtetés és gazdélkodds feladatai.
Az bnkormanyzatnak rendeletei, hatdrozatai meghozataléhoz ismernie kell, hogy:
e a hatdlyos tdrvények elSirdsai és az Onkormanyzatok rendelkezésel alapjan a

vagyontargyai mely ktrben és milyen mértékben esnek korlatozas alé;

e az egyes vagyontdrgyait terhelik-e a tulajdonszerzés sordn vagy mas helyi dontss
alapjan vallalt id8szakos vagy részleges kotelezettsegak;

o az cgyes vagyontirgyak tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek részben
vagy cgészben illetik-e meg;

o ha az egyes vagyontirgyak tulajdonjogaban nincsenek korlétozé intézkedések vagy
vallalt kitelezettségek (azaz szabadon ériékesitheték, vallalkozasba vihetdk), akkor
az intézkedés nem veszélyezteti-e a kotelezd vagy Onlént vallalt helyi feladatok
ellataséat;

e 2 vallalt feladat nem haladja-e meg az Onkorményzat vagyoni hozzajarulasanak
meértékét;

e a vagyontirgyak milyen valdsagos értéket képviselnek, ecbb6l eredben a
hasznositasuk eredményes-e, vagy az ériékesités lenne a jovedelmez8bb;

o mely vagyontirgyak mikddietéséhez. milyen szervezeti format lehet, illetve celszert
vélasztani annak érdekében, hogy az 6nkormanyzat gazdalkodasat rovid €s hosszi
tavon, kiszamithaté médon, pénziigyileg a legkedvezdbb hatisokkal rintse.

Az énkormanyzatok &ltal készitendd vagyonpolitikai programnak nincs kdtelezd tartalma, de
a vagyongazddlkodds bonyolult kévetelményeire tekintettel indokolt a kovetkezdkrol
rendelkezni:

e a vagyongazdilkodas atfogd kdvetelményei,
e avédett &s a szabadon mobilizalhatd vagyoncsoportok kijelolése,
e a vagyongazdalkodds és a kbltségvetés kapcsolata,

o dontés az alkalmazandd amortizdcios eljarasrol,

e a vagyongazddlkodds helyl sajatossdgokhoz igazodd szervezeti formainak
megjelolése,

e dontés a vagyongazdalkodasi ellendrzési rendszerérdl.
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EV. A vagvonallomany dsszetétele — A vagvonkataszter

1.) Az dnkormanyzati vagyon fogaima és tartalma

Az Bnkorményzatok ¢néllosdgénak és miikédésének alapvetd feltétele, bogy feladataik
ellatasahoz szikséges vagyonnal rendelkezzenek. Az dnkormanyzatok tulajdonhoz jutdsanak
alapjat — az Alkotmanyra alapozva — az dnkorményzati torvény teremiette meg, és az allami
tulajdon ,.felosztasa™ kovetkeztében jutottak vagyonhoz. Az tnkormanyzatok tulajdonat mint
jogi kategériat az Alkotmany 1989, illetve 1990. évi mddositasa intézményesitette, e torveny
érielmében ,,az allam tiszteletben tartja az Snkorményzatok tulajdonét”, illetve ugy fogalmaz,
hogy .a helyi képvisels-testiilet gyakorolja az ¢nkormdnyzati tulajdon tekintetében a
tulajdonost megilletd jogokat.”

Az onkormanyzatokat tulajdonképpen az Onkormédnyzati torvény tette legel8szOr
tulajdonossd, e torvény adott eldszor vagyont a helyi képviscl6-valasztasokkal egyidejiileg
smkormanyzati jogokkal felruhdzott teleptiléseknek, megyéknek.

Az dnkormanyzatok vagyondnak dontd forrdsa az dllami tulajdon, igy az tnkormanyzatok
vagyonhoz juttatdsa az allami tulajdon 4talakitasanak is fontos mozzanata.

Az tnkormanyzatok tulajdonoss4 tételének egyik célja az volt, hogy az alanytalan aliami
vagyon valodi tulajdonosokhoz keriiljon, azokhoz akiknek mindennapi életfelteteleit a
kézszolgltatisokkal valo ellatds birtositja. A misik célja, hogy a vagyon azokhoz
keriiljon, akik annak a legeélszeriibb fenntartasara és fejlesziésére a leg-alkalmasabbak.
Harmadik cé] pedig az, hogy kitelezd feladataik elldtasat segitse.

Az Snkorményzatok vagyonhoz jutdsa tobb lépcstben toriént:

e 1990, szeptember 30-4n a helyl dnkormanyzatokrdl szolé 1990. évi LXV. torveny
hatalybalépésével az dnkorményzatok tulajdondba keriiliek a megszlnt tandcsok és
szerveik kezelésében 16vé allami tulajdontt ingatianok, a volt tandcsok ingé vagyona,
a pénz- és ériékpapirok.

s Az cgyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkorményzati tulajdonba adéasarol
sz016 1991, évi XXXIII. torvény alapjdn az intézmények ingd vagyona, a tanacsi
alapitasti ingatlankezeld szervek kezelésében 1évé lakdsok és nem lakds céljara
szolgdls helyiségek (a hozzdjuk tartozd Aallami tulajdonti folddel), tovabba a
vagyonétadd bizottsagok ntjan a kdziizemek vagyona ¢s a vizmilvek, illetve egyes
milemlék ingatlanok és védett természeti teriiletek kerliltek Onkorményzati
tulajdonba.

o A véllalati 4talakulds, privatizacid kovetkeztében jelentSs értékii értékpapirok,
részvények keriiltek az Snkormanyzatok tulajdonsba.

e Az 4llam és az Onkormanyzatok kozotti feladat 4tadast kovetdé kétiranyl
vagyonmozgds  eredményeként az  Onkorményzatok  tulajdondban  lévé
vagyonmennyiség napjainkban is allandé mozgasban van.

e A vagyongyarapoddst segitette eld a cél- ¢és cimzett tamogatasi rendszerck, a
kiilénbdzd kozpontilag meghirdetett palyazatok (viziigyi alap, ut alap stb.), majd a
teriiletfejlesztési tanacsok 4ltal palydzat Utjdn biztositott lehetdségek, melyek
meghatarozott terliletekre orientaltdk, illetve orientdljdk az Onkorményzatok
beruhdzésait.
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A nemzeti vagyonyrol szél6 2011. évi CXCVL térvény szerint:

A nemzeti vagyonnal valé rendelkezésnek, a vagyon kezelésének és hasznositisanak jogi-
alapelvi rendszere az alabbi {0 elvek mentén keriilt megfogalmazdsra.

o A nemzeti vagyon kozérdeket szolgdl, kézos szilkségletet elégit ki, legitbb
rendeltetése szerint a kozfeladatok ellatasét biztositja.

e A nemzeti vagyonnal valé gazdalkodas célja a természeti eréforrasok megdvasa, a
nemzeti értékek megbrzése és méltd hasznositasa, a jové nemzedéke sziikségleteinek
figyelembe vételével. A nemzeti vagyonnal folytatott gazdalkodas kdvetelménye a
nemzeti vagyon koltségtakarékos, értékmegdrzé, értékndveld mikddietese es
hasznositasa.

» A nemzeti vagyon atruhdzasdra, hasznositasdra vonatkozo szerzddés kizardlag olyan
szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysege
atlathatod (off-shore cégek kizdrisa a nemzeti vagyonnal valé gazdalkodas korébdl).

o Az allam ¢és a helyi snkormanyzatok tulajdondban allé gazdlkodé szervezetek
térvényben meghatarozott médon, Onalléan és felelSsen gazdalkodnak a
tdrvényesség, a célszerliség és az eredményesseg kovetelményei szerint.

s A nemzeti vagyon nyilvantartdsa, a transzparencia biztositisa a térsadalmi
elvarasokra és a vagyonkezelési, gazdilkoddsi érdekekre figyelemmel Kkertl
szabdlyozasra.

2.) A vagyentargyak csoportositisa

Az onkorményzati vagyon $s elemei t0bb szempont szerint csoporiosithatoak. Ezek a
szempontok azonban nem egyméds mellett, hanem egylitt éinek ¢s befolyasoljdk a vagyonnal
valé gazddlkodast. Csoporiosithatjuk a vagyont az Snkormanyzati, vagy a sramviteli tdrvény
szabdlyai és a gazdalkodas szempontjai szerint is.

a.)

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény rendelkezései szerint:

A torvény killon is meghatarozza az Onkormanyzati tulajdonba tartezo
vagyontargyakat, amelyek torzsvagyonba vagy iizleti vagyonba tartozoak lehetnek.
A torzsvagyon a nemzeti vagyon azon része, amely kozvetlenil a kotelezd
snkorményzati feladatkor elldtdsat vagy hataskor gyakorldsét szolgdlja, ¢s amelyet
{5rvény vagy a helyi dnkormanyzat rendelete nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelentSségli nemzeti vagyonnak mindsit. Ez egyben a forgalomképtelen térzsvagyon is.
Az dnkormanyzat vagyona lehet korlatozottan forgalomképes is, amely nem szolgalbat
snkorményzati hitelfelvétel és kotvénykibocsatas esetén annak fedezetétl, &s kizardlag
az Allam, masik helyi 6nkorméanyzat vagy dnkormanyzati tarsulds részére idegenithetd
el. A nemzeti vagyon védelmét a lehet§ legnagyobb mériékben, a legszigorubb
szabdlyozassal biztositja a térvény, lehetévé téve ugyanakkor az okszeril, és célszer
gazdalkodést. fgy jott létre az alabbi négy kategoria a nemzeti vagyon kérén belil:

¢ A legszigoribban védett nemzeti vagyoni kaor a kizdrdlagos allami és
pnkormanyzati tulajdon meghatirozasa, ami forgalomképtelenséget jelent, azaz
teljes elidegenitési és terhelési tilalmat, valamint dologi jog, vagy osztott tulajdon
1&tesitésének tilalmat. Ezen vagyonelemek kOrét taxative hatirozza meg a
torvény és mellékletei. Az allam és Onkormamyzatok kizarolagos tulajdona fé
szabalyként kizdrélag koncesszié utjan hasznosithato.
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b.)

A

A

Az Alaptérvény bevezetett egy 1j fogalmat, a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentbségli nemzeti vagyon fogalmat, erre tekintettel kellett a korabban
hasznalatos fogalmak jogi tartalmét egyméshoz képest meghatéarozni. A
nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentGségli nemzeti vagyon statusza a
térvény rendszerében a masodik védelmi vonalat képezi, amely megegyezik a
forgalomképtelen vagyontargyakkal abban a tekintetben, hogy ezek a
vagyonelemek sem idegenithetdk el, nem terhelhetbek meg, a hasznositdsuk
szabalyozdsa azonban kevésbé szigori, {6 szabafykent nem koncesszio kiteles a
hasznositasuk (vagyonkezelés, bérlet, haszonbérlet stb.).

A nemzeti vagyon harmadik kategéridja a korlatozottan forgalomképes vagyoni
kor. Az ide tarfozé vagyomelemek eladhatok, megterhelheték, de csak
torvényben vagy onkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint,
ami 4ltaldban valamilyen hatosig, vagy egyéb szerv elézetes jovahagyasat jelenti.
Hzen kategéridba tartozé vagyonelemek nagy szdmossagdra tekintettel ezt a
kateg6ridt csak definicid szintjén emliti meg a torvény.

A negyedik vagyoni csoportba az iizleti vagyon tartozik, amely engedély nélkiil
elidegenithetd, hasznosithato, igy a piaci forgalom része.

helyi énkormdnyzat kizdrolages tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tartoznak

a helyi kézutak és miitargyaik,
a helyi 6nkorményzat tulajdondban 4116 terek, parkok,

a helyi énkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzetkdzi kereskedelmi repiléter, a hozza
tartozé Jégiforgalmi tavkdzld, radionavighcios és fénytechnikai berendezésekkel és
eszkbzokkel, tovabbd a légiforgalmi iranyitd szolgalat elhelyezését szolgald
1étesitményekkel egylitt, valamint

2 helyi dnkorményzat tulajdonaban 416 - kiilon torvény rendelkezése alapjan részcre
atadott - vizek, kdzedll vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kzmiiveket.

helyi snkormdnyzai korldtozottan forgalomképes tbrzsvagyonit képezi

a helyi dnkorményzat tulajdonaban all6 kdzmd,

a helyi énkorméanyzat tulajdondban 4116, a helyi Snkormanyzat képviseld-testiilete €s
szervei, tovibbd a helyi Onkorményzat &ltal fenntartott, ktzfeladatot ellatd
intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatdnak ellatsét
szolgald épiilet, éptiletrész,

a helyi onkorméanyzat t5bbségi tulajdondban ll6, kdzszolgaltatési tevékenyscget
vagy parkolasi szolgaliatist elldté gazdasdgi tarsasdgban fennalld, helyi
dnkorméanyzati tulajdonban 16v8 tarsasigi részesedés, tovabba

a Balatoni Hajozdsi Zrt.-ben fennalls, a helyi onkormdnyzat tulajdonaban allo
tarsasagi részesedes.

Szamviteli torvény szerinti vagyonesoportositas

Az Onkormanyzat vagyonmériegében az eszkozok befektetett eszkozokként és
forgoeszkozokként jelennek meg. Fz a besorolds az eszk8z0k rendeltetese, hagznélatuk
atapjan torténik.
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Befektetett esghiz

Befektetett eszkoznek kell fekinteni — értékiikis] fliggetlenill — azokat az eszkbzdket,
vagyontirgyakat, javakat, amelyek tartosan, legaldbb egy éven til szolgdljdk a
koltségvetési szervek tevékenysegét.

o Immateridlis javak: a2 nem anyagi formaban megtestesilé vagyont, vagyoni
elemeket foglaljak magukba. Ebbe a kdrbe tartoznak a vagyoni értéki jogok, s ezek
4ltalaban olyan ingatlanhoz kapesolddnak, amelyek nem ,sajat” tulajdondak, mas
szerv vagy személy tulajdondban, kezelésében 1évé ingatlan hasznalatat teszik
lehetévé, és ennek a jognak a birtokdban a haszndlat dtengedése testesiti meg a
koliségvetési szerv vagyonat. Ide tartozik tébbek kozott a bérleti jog, a szolgalmi jog,
a fsldhasznalat, a haszonélvezet €s a hagznélat.

o A tirgyi eszkozok altaldban egyedileg is nagy értéket képviselnek, hasznositasuk
tartds, egy éven tili. A targyl eszkdzokdn beliil az ingatlanok csoportjdba tartozik a
foldrészlet, (foldieriilet, telek, telkesités, erdd, iltetvény) valamint az azzal tartosan,
fizikal egységben létrehozott épitmény. A szémviteli nyilvantartasok az ingatlant
ingatlanrészenként tartidk nyilvan. A fSidhivatali ingatlan-nyilvantartdsban az
ingatlan fogalma az el6z6nél sziikebb, mert az nem tartalmazza a {51d alatti és a f6ld
felett épitményeket, példéul a kdzmiivezetékeket. A foldhivatali és a szamviteli
ingatlan-nyitvantartasban az is eltéré, hogy az elébbi a foldrészletet a rajta 16vé
épitményekiel egylitt — ha pl. mindkettd az Onkorményzat tulajdona —mig a
szamviteli nyilvantartisban ugyanez killon-killsn ingatlanként jelenik meg. Az
onkormanyzati ingatlanvagyon kataszter a foldhivatal ingatian-nyilvantartasat
tekinti mérvadémak, de kiegésziti a foldalatti épitmények (kozmivezetékek)
nyilvantartdsaval.

o A befekietett pénzilgyi eszkozdk fogalmat tgy definidlhatjuk, hogy ide tartoznak
mindazok a pénzitgyi befektetések, amelyek tartds, legalabb egy éven tili idStartamu
lekotést jelentenek. A befekictett pénziigyl eszktzok csoportjaban dltaldban a
részesedések teszik ki a legnagyobb hanyadot.

o Uzemelésre, kezelésre atadott eszkézdk kirébe soroljuk — ecls@sorban az
snkorményzatok és tarsadalombiztositasi alapok tulajdondban 16v6 — az olyan targyi
eszkozoket, amelyeket nem a tulajdonos . onkorményzat, illetve koltségvetési
intézménye tizemeltet, hanem mikddését, kezelését gazdilkodd szervre biztak. A
vagyon nem szerepel a gazdasdgi tdrsasdg vagyon-nyilvintartisdban, hanem az
dnkormanyzat vagyonaként kell kimutatni.

Forgoeszkizik

A forgoeszkozok az dnkormanyzatok vagyondnak 4ltaldban kis hényadat képviselik. A
forgoeszkozok az egy éven belill elhasznilodo eszkozok, A kovetelések is e korbe
tartoznak. Kovetelések a jogszabalyokban, dnkormanyzati rendeletben eldirt fizetési
kotelezettségekkel szembeni hatralékok, az addsok tartozdsai — példaul adohatralék,
lakbér, helyiségbér hatralék, birsag — valamint a koltségvetési szerveknek a masok felé
nytijtott termék értékesitésébdl, szolgaltatasabdl szarmazo, a vevé 4ltal elismert fizetési
igényei. [t jelennek meg a nem tartds befektetésre vasarolt értékpapirok, lizletrészek is.
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¢.) Az tnkormanyzati vagyon felosztisa a gazdalkodas szempontjai szerint
Szolgdltatdsi vagyon

Az bnkorményzat 4ltal biztositott kdzvetlen szolgdltatisok vagyoni feltételeit ado
vagyonelemek, ahol a hivatall munka, illetve a lakossdg szdmara nyujtott igazgatasi
szolgaltatés ténylegesen zajlik. Ide tartoznak a szocidlis, egészségiigyi 1étesitmények, a
konyvtarak és iskoldk, parkok és belteriileti utak, stb., minden ami az dnkormdnyzati
térvényben elGirt kotelezd feladatok ellstasanak vagyoni feltétele, és a szolgaltatasra
iénylegesen igénybe veszi.

Uzleti hasznositdst vagyon

Fz a vagyon is az onkormanyzat tulajdondban van, de nem hasznositja kdzvetieniil
szolgaltatdsra, hanem bérbe adja. Ebbe a csoportba soroljuk az olyan — bérlet utjan
hasznositott — vagyont is, amely — bar kdzvetetten — szolgaltatdst nytjt, és mint ilyen az
dnkormaényzat tdmogatasara is szdmithat (pl. foglalkozast-, vallalkozast segit6é vagyon,
&s a részvény, karpotlasi jegy, tizletrész, stb.).

Szabad vagyon

Az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6, annak szolgaltatdsai 4ltal megkivant
vagyonmértéket meghalad6 rész, amelyet sem bérbe nem adtak, sem Onkormanyzati
intézmény nem foglal el. Ide tartoznak példaul az 6voda, a bdleséde vagy az iskola azon
része, amelyre nincs szlkség a meglév8 gyermekiétszam elldtdsdhoz. Ilyennek
tekinthet6k azok a vagyonok, amelyek atmenetileg — a végleges hasznositds elStt - mas
célra hasznosithatok. Ilyenek példaul a rendezési terv céljainak a megvaldsitasahoz
majd szilkséges teriiletek.

Ertékpapirok

Az Snkorményzat értékpapirjai tulajdonosi jogokat testesitenek meg, forgalomképes,
vasarolt eszkozok. Tde tartoznak mindazok a pénziigyi befektetések, amelyek tartos,
legaldbb egy éven tali idétartamit lekdtést jelentenek. Az egy évnél rdvidebb idbre
lektott pénzeszkozok olyan értékpapirok, amelyek a szamviteli torvény elSirdsal
szerint forgbeszkbznek mindsilnek.

3.) A vagyonkataszter

Az ingatlanvagyon kataszter vezetését az dnkormanyzatok tulajdonaban 1¢vé ingatlanvagyon
nyilvantartasi és adatszolgéltatasi rendjérél szolé 147/1992. (X1 6.) Korm. rendelet
szabélyozza.

A korméanyrendelet f&bb el8irasai az ingatlanvagyon-kataszterre vonatkozoan:

e az énkormanyzatok tulajdondban 16v8 ingatlanvagyonrdl katasztert kell felfekietni ¢s
folyamatosan vezetni,

» az ingatlanok adatai legyenek ©sszhangban a (Oldhivatalok ingatlan-
nyilvantartasanak azonos tartalmi adataival, az fizemeltetoto] fiiggetleniil a kataszter
tartalmazza az dnkormanyzatok tulajdondban 1évé ingatlanvagyont,

e 2 kdzmiivek tekintetében a nyilvantartds legyen 8sszhangban a koziizemi vallalatok
kozmiinyilvantartasaval,
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o tiikrézze az ingatlan valds 4llapotat, miiszaki, természetbeni jellemz6it,

» tartalmazza mindazokat a tényeket, amelyek — jogszabalyok eldirasai alapjan —
befolyasoljak, korlatozzak a vagyongazdalkodast,

e clkiiltnftetten tartsa nyilvdn az Onkorményzat térzs- és egyéb vagyondhoz tarfozd
ingatlanokat, illetve azok forgalomképességet,

s kovesse az ingatlanvagyon allapotaban &s értékében bekdvetkez valtozasokat,

s alkalmas kell, hogy legyen az ingatlanok kiilsnbdz3 csoportjai, illetve ismérvei
szerinti rendszerezésre €s adatgytijtésre,

Onkorményzatunknal az ingatlanvagyon Kkataszter vezetése 2012. évidl a KATAwin
programban torténik.

A program teljes mértékben alkalmas a kataszteri rendeletben meghatarozott adatok
nyilvéntartasara, képes az elSirt éves statisztika elkészitésére, beépitett statisztika ellen6rzd
rendszere a TAH programjaval azonos, ezéltal garantalt a (szdmszakilag) hibatlan statisztika.
Jelenleg 2.700 Snkorményzat dolgozik ezzel a programmal, mely halézatban is hasznélhato,
tetszbleges szémban telepithetd (az Oukorményzat adataival). A Kkataszteri rendszer
tetszéleges térinformatikal rendszerhez kapesolhato.

Mivel a Pénziigyi Iroda pénziigyi adatai nem az E - KATA programban, hanem kiilon
pénziigyi programban kerlilnek rdgzitésre, a vagyomkataszteri programban sziikséges a
fokonyvi nyilvantartasnak megfeleld és azzal egyezd besorolas ellendrzése.

A nyilvantartds naprakész adattartalméanak biztositasa érdekében - a kordbbi programbol vald
konvertalasbdl kovetkezd esetleges adatvesztésének lehetGsége miatt is - feltétlenti] szilkséges
az B-KATA program adatainak ingatlanonkénti felillvizsgélata és Osszevetése a fSldhivatali
nyilvéntartissal, tovibba a kozelmultban a- Vérosfejlesztdé Kft. altal elkdszitett
ingatlanfelmérés adatainak, valamint jogszabalyvaltozasbol kdvetkezben a vizi kdzmivek
nyilvantartdsba vétele az adatbazisba.

A Képviseld — testlilet doniése alapjan az ingatlanalloméany feimérése 2012 -ben
megkezdddott, 1. Gitemben az Onkorméanyzat tulajdonaban lévé lakas és nem lakas célu
helyiségek vonatkozaséban elkésziilt az an. Ingatlanieltar.

Javasolf a megkezdett munka folytatdsa, mely 2013 — ban az intézményi felmérésekre
terjedhet ki, ezt kovetSen keriilhet sor az egyéb vagyonelemek (utak, kozteriletek, arkok stb.)
tételes leltarozasara.

Ezzel a munkafolyamattal parhuzamosan el kell végezni a DAT forgalomba helyezése miatt
bekovetkezett 4lloményvaltozdssal kapcsolatos felmérést is és az ehhez kapcsolddo

terilletrendezésekre vonatkozod déntéseket el8 kell késziteni,

Budabrs Varos Onkorményzatanak Ingatlan — vagyon dsszesit6jét jelen fejezet utolso oldala
- tartalmazza.
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Az énkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter szerkezeti felépitése:
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V. A vagvongazdalkodisi koncepcié dltaldnos elvei

Az ®nkormdnyzati vagyongardalkoddsi koncepcid, kdzép— es hosszl tavi terv
célja a 39,037 milliard Ft netté értéki Onkormdnyzati tulajdonban lévé

ingatlandllomany gyarapitdsaval, fenntartéasaval, lizemel tetésével,
hasznositdsaval  kapcsolatos  kbzép— es  hosszll  téve  célkitiizések
meghatdrozdsa.

Az dnkormanyzat kdzéptdvil vagyongazdalkoddsi célkitiizései 2-5 eves
id8tartamot, hosszlt tévi célkitlizésel 6-10 eves idétartamot foglalnak
magukbar.

A vagyongazdalkoddsi koncepcié es terv az dnkorményzati vagyon Osszetételét,
funkeidjat Tigyvelembe véve hatérozza meg a céikittizéseket

o 2 kozfeladat cllatast szolgdld Onkorményzati torzsvagyonra vonatkozdan, amely
darabszamot tekintve a vagyon 60 %-at alkotja (a vagyon 59 %-a forgalomképtelen,
1 %-a korlatozottan forgalomképes torzsvagyon), mig értékben 84 % -os aranyt
képvisel (40 % forgalomképtelen, 44 % korlatozottan forgalomkeépes

o a bevétel ndvelését, hozam elérését szolgdld forgalomképes vagyon a
darabszamot tekintve 40 % értékben 16 %.

ja—y

. A vagyongazdilkodés feladata az Onkormanyzat teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok elldtisihoz és a mindenkori tarsadalmi szilkségletek
kielégitéséhez szilkséges vagyon, egységes elveken alapuld, atlathaio, hatékony ¢és
koltségtakarékos milkodtetése, értékénck megbrzése, allaginak védelme, értéknoveld
hasznalata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak
clidegenitése,

2. Az onkormanyzati vagyonnal - mint a nemzeti vagyomnal - felelds mdédon,
rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.

3. Az onkorményzati vagyonfejlesztés (létrehozés, bOvités, feldjitds) céljait a Képviselé-
testiilet dontései és az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

4. Az onkormanyzat gazdasagi programja is tartalmaz olyan clképzeléseket,
iranymutatdsokat, melyet a vagyongazdélkodas, vagyonhasznosftas soran alkalmazni kell.

5. Az dnkorméanyzatnal a vagyon megbrzésének elsédlegessége elv érvényesiil a hosszi tavi
miikddési stabilitas biztositasa érdekében.

6. Az intézmeényl feladatellatis targyi feltételeit az elfrasoknak valé megfeleles, az
energiatakarékos lizemelés, az ellatds szinvonaldnak emelése érdekében — elsésorban
palyazati forrdsok igénybevételével — korszertisiteni kell.

7. A vagyonhasznositis sorén a bevételszerzés, illetve a kiaddscstkkentés mellett szem el6tt
kell tartani azt, hogy az ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet ismeretében
évente feliil kell vizsgdlni az értékesitendd, valamint a mdas modon hasznosithato
vagyonelemeket.

8. A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megovasdra,
megjitiséra illetve beruhdzasra kell forditani.
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VL A vagvonelemek hasznositisaval szemben tamasztott
kovetelménvek

1.) Tulajdonosvaltozassal jaré hasznositas

a.) Ingatlanok értékesitése

Minden ingatlan vagyonelem alkalmas valamilyen feladat cllatasara. Az adott ingatlan
alkalmassaganak megitélésénél mérlegelni kell, hogy a feladatellatas elvart szinvonalat kell§
hatékonysdggal képes-e biztositani. A vagyon egyes elemeinek hasznélata, mikddtetése
megvalosithaté az nkormanyzat szervezeti keretein bellil, de mas szetvezeti forméban is, pl.
{izemeltetésre, vagyonkezelésre torténd atadassal, koncesszidba addssal, sth.

A vagyonhasznalat kiad4sait sziikséges folyamatosan kdvetni, vizsgalni, ellenrizni, mert a
kiadasok alakulasaval egvidejlileg a vagyon kapacitas-kihasznilasinak mértéket is figyelembe
kell venni. Az alacsony kapacitas-kihasznalds ugyanis feleslegesen kot le allandé kiadasokat
(karbantartés, allagmegdrzés, javitds, feldjitas vagy mindezek hidnydban a folyamatos
4llagromlas) relativ veszieséget eredményezve.

Fladni csak a forgalomképes vagy korlatozottan forgalomkepes vagyoni korbe tartozo
vagyontargyakat lehet. A kotlatozottan forgalomképes vagyontargy értékesitéséhez altalaban
valamilyen més szervezet vagy hatésdg jovahagyésa, hozzajarulasa is szitkséges (pl.: vedett
természeti teriiletek esetében). Az onkorményzat vagyonrendelete vagyonosztalyok szerint
szabalyozza, hogy mely testiilet jogosult az ingatlan értékesitésrdl dontést hozni.

Az ériékesitésre vonatkozé dontést megelézéen ajaniott mériegelni, hogy az adott
ingatlan:

o kbzép- vagy hosszl tdvon dnkormanyzati feladatellatasra alkalmas lehet,

¢ késdbb megnbhet az értéke,

s érdemes-e visszatartani késébbi fejlesziési teriiletnel,

e atalakithatG-e valamilyen dnkormanyzati hasznositasi célra,

o az értékesitésen kivill, még milyen més hasznositdsi lehetdség mertilhet fel, ami miatt

érdemes lehet megtartani az ingatlant,

Az értékesitésre vonatkozé dontést megelézoen vizsgdlni szitkséges, hogy milyen modon,
milyen jogszabalyilag megengedett modszerrel lehet, és érdemes eladni az ingatlant:

¢ Versenyeztetés:

A nemzeti vagyontorvény 13. § (1) bek. alapjin, a helyi onkormanyzat tutajdondban allé
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyl Onkorméanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt
nem tesz — csak versenyezictés Utjan, az dsszességében logelénytsebb ajaniatot tevl részére, a
szolgéltatds és ellenszolgaltatas érickaranyossagaval lehet. Magyarorszag adott évi kdzponti
koliségvetésében hatérozza meg, hogy a nemzeti vagyontdrvényben eldirt versenyeztetés
mikor kételez$, 2012-ben a helyi énkorményzatok szimara a versenyeztetés kotelezd volt, ha
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az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millio forintot meghaladta. A helyi nkormanyzat
rendeletében kisebb értékhatart is meghatirozhat.

Az Onkorméanyzat vagyonrendelete elSirja, hogy a hiszmillio (ipati park esetében
dtvenmillio) forint Osszegl értckhatar feletti vagyontargy, vagyonrész elidegenitése,
hasznositasa, — ha térvény kivételt nem tesz — csak nyilvanos — indokolt esetben zartkori —
versenyeztetési eljaras utjén, a legjobb ajénlatot tevd részere lehetséges, ideértve azt is, ha a
kezelésbe adds nem Snkorméanyzati vagyonkezelSnek vagy nmem Snkormmyzati gazdasagi
tarsasagnak, Onkormanyzati tarsulasnak torténik. Indokoltnak tekintendd és emiatt zartkori
versenytargyalds hirdethetd, ha a vagyon jellege, jelentdsége, annak leghatékonyabb
hasznositasa a palyazaton elére meghatirozott aj anlattev8k részvételét teszi szilkségessé.

A versenveztetés lehet:
- irasbeli palyézat, vagy szoban torténd versenytargyalas, valamint
- nyilvénos vagy zartkéri, esetleg zértkdrli meghivasos modon kiirt és lefolytatott
cljéras.

Szikkséges az dnkorményzati vagyonrendelet versenyeztetésre vonatkozé rendelkezéseinek
feliilvizsgalata, és egy tészletesebb szabdlyozds megalkotdsa, amely osszhangban van a
nemzeti vagyonrdl sz0l6 torvény elbirasaival.

¢ Vételi ajanlatot tevé részére értékesités:

Amennyiben érkezik ilyen megkereses az Onkorméanyzathoz, €s sikertil megéllapodni az
adasvételben. Erésitd feltétel tovibba, hogy az ingatlan specialis helyzete, koriilményei okén
masnak nem, csak a kérelmezének értékesithets (pl.: ha dnkorményzati lakds bérlgje kéri az
értékes{test).

o Kiils6 harmadik személy, szervezet megkeresése eladési ajantattal:

Amennyiben sikerill megallapodni az adasvételben, és ebben az esetben is erdsitd feltétel, ha
az ingatlan specialis helyzete, koriilményei okan mésnak nem, csak a megkeresett személynek
ért¢kesithetd.

Rendezni kell a jogosulatlanul hasznélt Snkorményzati ingatlanok jogi helyzetét és
hasznositasi lehetdségeit, Bz anndl is ink&bb indokolt, mert az dnkorméanyzat egyes ingatlanjai
ellen a haszndldk elbirtoklas megallapitisa iranti eljarast kezdeményeznek az illetékes
birésagon. Amennyiben az elbirtoklas jogszabdlyi feltételei fenndlinak, az elbirtoklas
tényének birésagi megéllapitisit kovetSen az adott ingatian - vagyonvesztéssel, bevéiel
képzédése nélkiil - kikerll az Snkormanyzat tulajdonabol. Ennek elkeriilése érdekében
javasolt, hogy az Snkorményzat legaldbb 15 évenként minden forgalomképes ingatlandval
valamilyen forméban rendelkezzen, hogy megszakiisa az esetleges elbirtoklasi idét. A
birosagi gyakorlat szerint a forgalomképtelen ingatlanok nem birtokolhatéak el.

e Ingatlan kézvetité bevondsaval vagy nélkiile:
Az ingatlan kdzvetitd bevonasa koltséggel jar, azonban a kozvetitd kapcsolatai révén akar
olyan jobb iiziet is kothetd, amely a kdzvetitdi koltségekkel egyiitt is kedvezébb eredményt
hoz, mint nélkiile.
A dontési helyzetek tobbségében — legaldbbis, amig mobilizalhaté vagyon all rendelkezésre —

az értékesités valasztasa joval egyszerlibb, és sokkal kényelmesebb modja a bevételek
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novelésének, mint a gazdalkodds racionalizéldsa, de ugyanakkor ez csak rovidtavra szolo,
egyszeri megoldas.

Ez a forrdsszerzési modozat viszonylag rovid idé leforgasa alatt nagyobb mértékil bevetelt
eredményez, hosszi tavon mégsem tekinthetd megbizhato bevételi forrdsnak, mivel az
onkormanyzat feladatelidtasra le nem kotott ingatlanvagyona véges, és el6bb - utdbb elfogy.
A vagyonhasznositas ezen médozatdbol befolyt bevéielek rendkiviil kis mértékben kerillnek
visszaforgatasra, tobbnyire csak a tibbi ingatlan veszély elhdritasi munkélatai, valamint az
elidegenitéssel szitkségesen egylitt jard koltségek keriilnek megfizetesre.

Kiilon csoportot képeznek a foldhaszndlati joggal terhelt, tnkorményzati telekingatlanok,
amelyeket a Magyar Allam - az egyéni csaladi hdz épitkezéssel kapesolatos egyes kérdések
szabalyozasardl szolo 155/1951. (VIIL14) MT  rendelet, valamint a szocidlis
kévetelményeknek meg nem feleld telepek felszimoldsérol szolo 2/1965. (I.18.) EM-PM
egylittes rendelet alapjén — abbdl a célbol adott &t magdnszemélyek hasznélatiba, hogy azon
lakéhazat hozzanak létre. A lakohaz megépitésével a felépitmény kiilon helyrajzi szamon az
épitBk tulajdonaba keriilt, amit az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyeztel; a telek azonban
allami tulajdonban maradt, mivel jogszabaly tiltotta az allami ingatlanok elidegeniiését.
Mindketté jogszabély ingyenes hasznlatba adta az épitési telket az épittetBknek. Igy végsé
soron ezen ingatlanok értékesitéssel hasznosithatdak.

Cél megtaldlni a feladatellatésra le nem kotott ingatlanok hasznositisi lehet8ségeit, illetve
jdeiglenes hasznositasi lehetdségeit; vagy értékesitési akciotervet késziteni ezen ingatlanok

tervezerti eladasara.

c.) Telek kiegészitések

1. Egyrészt léteznek olyan Onkorményzati tulajdonban allo, forgalomképes, vagy
forgalomképessé minSsithetd ingatlanok, amelyek dnmagukban nem hasznosithatoal,
mert:

- il kis alapteriiletiiek,

- ko=t kapcsolattal nem rendelkezd zarvanytelkek,

- nem szomszédosak dnkormanyzati ingatlannal, igy ahhoz nem csatothatok hozza,
vagy

- ha szomszédosak énkormanyzati teriilettel, de nem érdemes ahhoz hozzAcsatolni,
vagy nem szilkséges ahhoz hozzécsatolni, mert pl. az Gthoz nem kellenek, vagy
mert pl. magantulajdonosok elkeritve haszndfjék, és az eclkerftett terliieten
végleges épitményeket hoztak létre.

Fzek az ingatlanok az a.) pontban foglaltak szerint értékesftésre javasolhatéak. Azok a
telek kiegészitések, amelyek a vonatkozd szabilyozasi terv szerint nem sorolhatdk 4t
forgalomképessé, csak a teriiletre vonatkozé a szabalyozisi terv feliilvizsgalatakor
rendezhetdk jogszabélyilag, azonban eldszerz6dés alapjan, mar ezelkrll az
ingatlanokrol is lehet rendelkezni.

2. Masrészt léteznek olyan dnkorményzati tulajdonban all6, forgalomképes ingatlanok,
amelyek késébbi utcaszabalyozéshoz, vagy mas dnkorméanyzati teriiletet érintd
telekalakitashoz sziikségesek, ezeket meg kell védeni az elkertésekidl, &s torekednt
kell elvégezni azokat a telekalakitasokat, amelyek a végsS funkcidjukhoz csatoljak
ezeket a kis terliletrészeket.
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3. Léteznek tovabba olyan kis telekrészek, amelyeket nagyobb Snkormanyzati teriiletbél
keritetiek hozza szomszédos magantulajdont ingatlanthoz. Ezeket tervszeriien fel kell
deriteni. Az elkeritett terfilet dnkormanyzati célra vald szitkségességét meg kell
vizsgalni, és — az ilyen Snhatalmi elkerftéseket nem tamogatva — intézkedni szlikséges
az elkeritSk felé. Els6dlegesen békés rendezésre kell torekedni, azomban a7z
dnkorméanyzati teriilet védelme érdekében felszolitas”-nak cimzett levéllel, irdsban
kell megkeresni az elkeritéket, mellyel parhuzamosan egyeztetni szilkséges vellik
arrol, hogy a teriilet nkormanyzati feladatelldtds céljara fenntartott; vagy mindkét fél
szamara megnyugtaté médon, teritlet-értékesitéssel rendezhetd. Amennyiben nem
sikerlll egyezségre jutni, haladéktalanul éini kell az Osszes, jogszabaly biztositotta
tulajdonvédelmi eszkdzzel (pl.: telek kiiiritési per, tulajdonvédelmi per, stb.).

d.) A Magyar Allam tulajdonfban Jévé ingatlanok

Budadrs Varos terliletén t5bb mint 100 allami tulajdonban &lié ingatlan taldlhatd. Vannak
koztik utak, erddk, arkok, beépitetlen teriiletck, de osztatlan kdzos tulajdonban &llo,
fak&héazas ingatianok &s lalésok is.

A Magyar Allam tulajdonaban ali6 ingatlan téritésmentes tnkorményzati tulajdonba addsat az
allami vagyonrdl szdlé 2007. évi CVL tdrvény, Magyarorszag adott évi kdzponti
kéltségvetésérl sz616 torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL tdrvény, és az
gllami vagyonnal valé gazddlkodasrot szole 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet vonatkozo6
rendelkezései szerint lehet kérelmezni. Az tnkorméanyzat kérelméhez sziikséges csatolni

e a tulajdonba adasra vonatkozd igényt, megjeltive a felhasznalasi céit, valamint a
segitendd feladatot és az azt eléir6 jogszabalyi rendelkezést,

s 2 kezdeményezd nyilatkozatit arrol, hogy vallaljz a tulajdonba adas érdekében
felmeriils koltségek — ideértve a miivelési 4g sziikséges megvaltoztatasanak kéltségét
— megtéritését,

¢ a helyi dnkorményzat, illetve Wbbeéli kistérségi tarsulas kezdeményezése esetén a
képviselétestiilet, illetve a tobbeéli kistérségi tarsulas tanacsa hatarozatat, amely az
allami vagyon igénylésérél hozott dontést tartalmazza,

e védetiség (5rokségvédelmi, természetvédelmi, illetve Natura 2000) fennallasa esetén
annak megjeldlését, az ahhoz kapesolods kotelezettségek vallalasat.

A kezdeményezést az MNV Zrt.-hez vagy az érintett vagyonelem vagyonkezel§jéhez kell
benytjtani. Utébbi esetben a vagyonkezeld a hozza benytjiott kérelmet véleményével,
javaslataval egylitt az MNV Zrt.-nek tizent napon beliil dontésre megklildi. Az atadésrol a
Kormény dont. Téritésmentes atadds igénylése nincsen hataridéhdz kotve, azonban az atvett
ingatlanhoz kapcsolédoan tébb kdtelezettsége is keletkezik az atvevd dnkormanyzatnak:

¢ Finanszirozni kell az dtadas-atvétellel jard dsszes koltséget (a Magyar Allamét is).

¢ Ertékbecslést kell készitetni.

e Az ingatlant az Snkorményzat igénylésében megjeltit hasznositasi feladatnak és
célnak megfeleléen kell hasznalni, ezt az MNV Zit. allendrzi, és a nemteliesitést
szigorian, pénzbiintetéssel szankcionalja.

o Az ingatlant 15 évig elidegenftés] tilalom terheli.
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e Az ingatlan allagdt, vagyonértékét — a természetes elhaszndléddson kiviil — meg kell
Orizni.
Mindezekre figyelemmel érdemes az Oukormdnyzat folyamatosan valtozé igényei, és
lehetéségei mentén febmérni, mely allami ingatlanra lehet sziikség most, vagy késébb; ¢s ha
csak késBbb van r4 szikség, de mar most kijelolik megszerzésre, akkor id6legesen és
gazdasdgosan mire hasznosithato.

e.) Kisajatitas & Utlejegyzés

A kisajatitds eszkOzrendszerét az Onkorményzat kotelezben ellitandé feladatar
megvalésitasara lchetséges igénybe venni. Feltétlen, azonnali és teljes korli kartalanitds
mellett, tekintettel arra, hogy a kisajatitas az egyik legerSsebb médja a tulajdonjog
kézhatalommal t6rténd elvonasanak. A kisajatitist minden esetben meg kell eldznie a
kisajatitani kivint ingatlan tulajdonosaival folytatott egyezkedésnek, mert elsd sorban,
kdlcstnds egyezséggel, adasvétellel kell megszerezni az igényelt teriiletet.

A Lisajatitasrd]l szold 2007, évi CXXIIIL torvény tartalmazza ezen tulajdonszerzési forma
feltételeire, és eljarasara vonatkozd részletes szabdlyokat. Kisajatitani a térvényben taxative
felsorolt kozérdekil célokra lehet.

A kiszolgalé és lakut céljard tortén§ lejegyzés szabalyait, mint kiilonlegesen kdzhatalmi
tolajdonszerzési médot, az épitett kSrnyezet alakitisdrdl és védelmérSl sz016 1997. évi
LXXVII térvény 27.§ tartalmazza.

Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a teleptilésrészen fekvo ingatlanok megfeleld
megkozelitése, illetve haszndlatinak elbsogitése érdekében - kiszolgale és lakout (a
tovibbiakban: kiszolgald wt) létesitése, bOvitése vagy szabdlyozdsa szikséges, és a
megvalositis a kiszolgdld 1t, valamint a komyez$ épitmény, telek rendelistésszert
hasznélatinak biztositisa érdekében az adott telkek igénybevéiclével indokolt, vagy a mas
telken torténé megvalositds a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a fovérosi és megyei
. kormaényhivatal a teleknek kiszolgald at céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti
telepiilési Snkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

A févéarosi és megyei korményhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljardsira egyebekben a
kisajatitasi eljarasra vonatkozé szabalyokat kell megfelelen alkalmazni.

Mindkét tulajdonszerzési forma alkalmazasahoz alapot nyljtanak az igényelt terliletre
vonatkozo szabalyozasi tervben foglalt 6nkormanyzati elképzelések.

2.) Tulaidonosvaitozassal nem jaré hasznositas

a.) Helyiségbérlet

Budasrs Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 1év6 ingatlanok koziil jelenleg 6 db
bérbeadas utjan hasznositott helyiség van.

A bérbeadésra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésilkre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény (Lakdstdrvény), valamint az
onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok &s Thelyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabdlyokrol sz616 23/2012. (V1.22.) dnkorményzati rendelet alapjan kerillhet sor.

A Lakéstorvény 36 § (2) bekezdésében foglalt rendelkezés értelmében a helyiségek bérleti
dijit rendelet nem szabdlyozhatja, ennck dértelmében a megiiresedeit helyiségekre kiirt
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palyazatokban egyedi dontéssel, a Pénziigyi Bizottsdg javaslata alapjan hatirozza meg a
Képvisel§ — testiilet a fizetendd minimalis bérleti dijat.

Budadrsbn az atlagos piaci bérleti dfj mértéke 6 — 10 Euro/m®.

A kézelmultban palyazat Gtjan bérbeadott ingatlanck esetében az Onkorményzat a piaci
viszonyoknak megfeleld bérleti dijakat hatirozott meg, mely a jovében is kévetendd elvként
fogalmazhatd meg.

Ugyanakkor az elmult évek gazdaségi atalakuldsa hatrinyosan érintette a bérbeadds Gtjan
hasznositott ingatlanokban miikéds véllalkozasok gazdasagi teljesit@képességét, ezért tobb
esetben dtgondoldst igényelt a fizetendd bérleti dij mértékének meghatarozésa, az inflacival
torténd emelés érvényesitésétdl eltekintettiink, egyedi mérlegelés alapjan bérleti dij
csbkkentése mellett dontott az Onkorményzat annak érdekében, hogy a megmaradt csekély
szamut, ugyanaklkor kedvezd fekvésli helységeit allandé bevételt biztositd bérbeadas utjan
tudja hasznositani.

Osszességeben megallapithato, hogy a bérbeadds atjan hasznositott helyiségek stabil bevételi
forrast jelentenek, a meglévd ingatlanok megtartaséra kell tGrekedni.

Tekintettel arra, hogy a frekventalt teriileteken 1évé ingatlanok vasérlasa jelentds raforditast
igényel, a megtérillési id6 20 — 25 évre tehetd, igy a bérbeadds Uijan hasznositott
ingatlanallomany bévitése nem javasolhato.

b.) Lakasbérlet

Az Onkormanyzat 76 db lakdst ad bérbe.

A jelenleg batilyos rendelet életbelépését megelézéen jellemzben szocidlis szempontok
figyelembevételével jelsiték ki a lakdsok bérldit.

A lakasbérlet tekintetéber Budadtstn a legnagyobb problémat a fizetési moral jelenti.

Az, tnkormanyzati tulajdont lakasok bérlSi jelentSs héanyada lakbér, és kézlizemi
dijhatralékot halmozott fel, ami komoly szocidlis kérdéscket vet fel, azonban
vagyongazdalkodisi szempontbdl ennek , tirése” megengedhetetlen.

A helyzet rendezése a vagyonkezelési feladatokat ellaté Onkorményzati tulajdonban 1éve
BTG. Kft szamara jelentds terheket 6.

A kovetkezetes eljaras azonban néikiilszhetetlen (felszolitasok hatarid6ben torténd kikildese,
szerzédések felmondasa, fizetési meghagyasok kibocsatasa, végrehajtasi eljardsok
meginditasa), ami a bentlakGkat a fizetési kotelezettség teljesitésére dszttnzi. '

A jelenleg hatilyos rendelet és Vagyonkezelési szerzédés megadja azt a hatteret, ami a
kbvetkezetes eljarashoz sziikséges.

A bérbeadas Utjan hasznositott ingatlanok vonatkozdsdban komoly feladat a lakasallomany
miszaki allapotanak megrzése és javitasa,

Az elmult évek hisnyossagai (bérleményellendrzések elmaradésa, béridi kételezettségek nem
teljesitése), olyan dllapotot teremtett, melynek kovetkeztében az atlagosnal nagyobb
raforditast igénylé feldjitasi feladatok hérultak az Onkormanyzatra.

A bérbeadott lakésok vonatkozdsdban 4t kell tekinteni a hosszabb tava céllatiizéseket, egyes
esetekben meg kell vizsgalni az elhelyezési kotelezettségeket, ugyanakkor figyelemmel kell

lenni a budadrsi ingatlanarakra.

A jelenlegi bérli kor tekintetében jol lathatd, hogy olesbb fenntartasi koltséggel jard lakas
biztositasa lehet a megoldas, ugyanakkor ilyenekkel nem rendelkezik az Onkormdanyzat.
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Megoldast jelenthetne konnyliszerkezetes, egyedi fiitésti hézak épitése, valamint azokban az
ingatlanokban, ahol lehetséges kartyas méréorak felszerelése.
Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy a Budadrsdn meghatirozott bérleti dijak a komyezd
teleplilésekhez hasonld, egyes esetekben még alacsonyabb is.

¢.) Foldhaszonbérlet, terilletbérlet

A haszonbérlet fogalma az elmiilt években mas megkozelitésbe kerillt.
Kordbban egységesen 10 Ft/m® bérleti dij megfizeiése mellett leheteti Snkormanyzati
tulajdonban 1évé ingatlant miivelés céljara haszonbérbe venni.

Jelenleg a bérleti dijak ... Ft és ... Ft kzott mozognak az ingatlan adottsagaito] fiiggsen.

A Kialakult gyakorlat a jévGben is kovethetd, az Onkorményzat széméara hosszabb tavon
értékes ingatlanokat meg kell prébalni bérbeadds Utjan hasznositani, hiszen a fenntartasi
kitelezettségeket (kaszalas, parfagfil mentesités, stb.) tulajdonosként teljesiteni kell, mig
bérbeadas fitjan hasznositott ingatlan esetében mindez a bérlé feladata.

A teriiletbérelt vonatkozasdban azok az esciek jelentenek kiemelt figyelmet, amelyek a
Szabalyozési Tervvel kapesolatosak, tsbbnyire kikeritések, melyek nem relevansak. Ezekben
az esetekben a mindenki szamara megnyugtatd teriiletrendezés érdekében a Képviseld —
testiilet egyedi elbirdlas alapjan hoz dontést, mely a jovSben is kévetendd gyakorlat.

d.) Ingvenesen hasznalatba adett ingatianok

Az dnkorményzat vagyonardl valé rendelkezési jog gyakorldsapak szabalyairdl 52616
60/2004.(X.20.) snkorményzati rendelet 18 § -a alapjan téritésmentes hasznélatba adas
szabélyait kozérdeki cél kotelezettségvallalas, vagy kbzhasznt tevékenység ellatisa miatt 13
db ingatlan vonatkozdsiban alkalmazzuk.

Fzen ingatlanok vonatkozasaban elsdsorban az ingatlanok elhelyezkedése miatt a mas ccli
hasznositas (piaci alapon tdriénd bérbeadas) lehetdsége lkiemelt, folyamatosan nyomon
kdvetend§ feladatként hatarozhato meg.

e.) Nyomvonalas létesitmények elhelyezése esetén kartalanitas

A pyomvonal jellegli épitmények (gaz-, villamos,- tavhé-, hirkdzlési-, viz &s
csatornavezetékek), valamint az ezek miikddtetésével Osszefliged épitmények kozteriileten
{driéné elhelyezéséhez — az érintett ingatlan tulajdonosinak — a nyilatkozata szitkséges. A
tulajdonosi hozz&jarulas tartalméban a vezei¢kjoggal azonos wengedélynek” mindsiil
Bizonyos esetekben azonban vezetéljog, hasznalati, vagy szolgalmi jog bejegyzése sziikséges
az emlitett nyomvonal jellegli épitmények kozteriileten torténd elhelyezéséhez. E jogokat nem
egyoldalt tulajdonosi jognyilatkozat, hanem kétoldali megéllapodas, - vagy ennek hidnyéban
allamigazgatasi hatdrozat - keletkezieti.

A nyomvonal jellegii épitmények elhelyezéséért az ingatlan tulajdonosat a Ptk. 108.§ (1) és
171.§ (1) bekezdései értelmében kartalanitds illeti meg.:

L108. § (1) Az ingatlan tulajdonosa tlirni kételes, hogy az erre killén jogszabalyban

feljogositott szervek - a szakfeladataik ellatisahoz szilkséges mérickben - az ingatlant
idélegesen hasznaljak, arra hasznalati jogot szerezzemek, vagy a tulajdonjogét egyébként
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korlatozzak, Ebben az esetben az 1ngat1an tulajdonosat az akadalyoztatas (korlatozas)
mértékének megfeleld kartalanitds illeti meg.”

L171. § (1) Ingatlanra kozérdekbdl a killon jogszabélyban feljogositott szervek javara -
allamigazgatasi szerv hatrozataval - szolgalmat vagy més hasznélati jogot lehet alapitani. A
hasznalati jog alapitisaért kdrtalanitas jar.”

A hasznalati, szolgalmi jog alapjan kozérdekil tevékenységet folytaid szerv a mas
tulajdondban 1évé ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznilhatja. Jogszabaly hatarozza
meg azokat a szerveket, amelyek javdra hasznélati jog (szolgalom) létrehozhaté. Pl: A
villamos energiardl sz6l6 2001. évi CX. torvény, a foldgazellatasrol sz6l6 2003, ¢vi XLIL
torvény, a tavh8szolgaltatasrol szol6 1998. évi XVIIL tdrvény, a banydszatrol szolo 1993. évi
XLV torvény, az elektronikus hirkozlésrél sz616 2003. évi C. trvény, a vizgazdalkodasrol
sz016 1995, &vi LVIL torvény. Az idegen ingatlanokon alapithatdé jogokért a felsorolt
torvények — 8sszhangban a Ptk, 108. és 171.§ ~ ban foglaltakkal — kdrtalanitdsi kotelezettséget
{rnak el§ a nyomvonalas 1étesitmények elhelyezéséért. A kartalanitasi kbtelezettségnél fogva
meg kell tériteni mindazokat a jogszerien okozott kérokat, amelyeket mas ingatlanan jelek
clhelyczésével, mérésekkel, vizsgalatokkal, Iétesftmények  elhelyezésével, azok
megkdzelitésével, azokon valé munkavégzéssel, valamint az ingatlan hasznélatdnak
akadalyozasaval, korlatozasaval a tulajdonosnak okoztak.

Onkorményzatunk jelenleg nem alkaimazza a kartalanitasi kitelezettség érvenyesitését,
vagyongazdalkeddsi szempontbol javasoljuk ezen kialakult gyakoriat feliilvizsgalatat.
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VII. A vagvongazdalkodas eszkizei

1.) PPP
A PPP klasszikus fogalma szerint:

A PPP a kozszolgditatdsok biztositdsdnak olyan 1 formdja, amelyben a kizfeladat
elldtgsdhoz szitkséges létesitmények, intézmények, eszkozok tervezésébe, létrehozdsiba,
fenmtartdsdba, finanszivozdsaba és tizemeltetésébe — komplex egyiittmiikodés kereiében — az
dllam bevonja a magdnszekiort, A Kasszikus magdnfinanszirozdsii PPP-rendszerben mindezt
egvetlen cég vagy csoport végzi el. A kdzszerepld vagy végfelhaszndlo a beruhdzds ériékét és
az iizemeltetés kijltségeit az tizemeltetének fizetett dij formdjdban tériti meg. Az dzemelielési
periddus végén (20-25 év) a vagyon és az iizemeltetési jogok a kizszereplére szdllnak dt.

A PPP elmélet célja, hogy a magdnszektor gazdasdgi hatékonysdgdt, projekt megvaldsitasi és
sizemelletési tapasztalatait, innovativ eljdrdsait bekapcsolja a kizszolgdlati feladatok
elidtdsdba; a koltségvetés kimélése, hidnydnak csokkentése a feladatok elldtdsa kdzben oly
mbdon, hogy a beruhdzds finanszirozdsdnak terhei hosszabb iddtdvon és kizdrdlag az eldre
meghaidrozott feltételek teljesilése esetén terheljék o koltségvetést. Célja ezen till a projeki
megvalositds sordn jelentkezd kockdzatok jelentds részének dthdritdsa a magdnszekiorra; a
tisztdn dllami konstrukcidhoz épest dsszességében kedvezdbb dr-érték ardny realizdidsa (a
pénzért t6bb érték, Public Sector Comparator). Az elmélet lényegét tehdi az adja, hogy a
magdnszektor a piac torvényeihez igazodva profitmaximalizdldsra torekszik, s ezt a
hatékonysdgot igyekszik dtilltetni a kozszekiorba is. Ezeket a célokat az elmélet szerint a
privdt szekior a szakértelme, magasabb innovativ képessége és menedzsment ismerelel révén
éri el. Az dllami t6kejavak keveskedelmi logikdjit hasznositasdbol ervedéen magasabb szinti
hozzdadott Sviék kelethezik. Az egész koncepcid arra térekszik, hogy a felek haszna ne a masik
[l kdrabdl szdrmazzon, hanem mindkét fél , nyertes” legyen,

Budadrs a benne rejlé gazdasagi potenciél ellenére mindezidaig nem élt a PPP lehetSségeivel.
Jelenleg is rendelkeziink olyan teriileti adotisagokkal, fejlesztési vonzerdvel, melyek a teret
engedhetnek a PPP —nek.

Megfelels kockézatvallalasi képességet megjelenitd kiils§ forrasokat biztositod befektetdi kor
bevonasaval azon teriiletek, melyek hasznositdsta varnak hosszitdvon jelentés potencialis
bevételi forrdst jelenthetnek az Onkormanyzat szamara,

A PPP jelentsége véleményiink szerint azért kiemelkedd, mert nem egyszeri, egydsszegl
bevételt jelent, hanem egy hosszabb tavon biztos alapokon nyugvé éllandosagot biztosit,
amennyiben egy jol megalapozott projekt épiil ra.

Ezeket a fejlesziési lehet6ségeket t5bb teriilet is magdban hordozza: Szilvés, LM

Magyarorszag teriilete, Hosszaréti patak mentén lév0 ingatlanok, Magyar Allamtél
megszerezni kivant teriiletek.

28



2.) Onkormanyzati tulajdoni gazdasagi tirsasigok, részesedések

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény rendelkezéset szerint:

e Az éllam és a helyl tnkormanyzat nem alapithat olyan gazdasagi tarsasagot, &s drokiés
vagy torvény rendelkezése alapjén, valamint a kovetclés fejdben szerzett részesedés
kivételével nem szerezhet részesedést olyan gazdasigi tarsasdgban, amely vagy
amelynek valamely - nem természetes személy - tagja nem 4tlathatd. Nem atlathato
szervezetben oroklés cimén, torvényi rendelkezés alapjan vagy kbvetelés fejében
szerzett részesedés esetén az dllam vagy a helyi dnkormanyzat koteles haladéktalanul
intézkedni részesedése megsziintetése érdekében.

Atlathatd szervezet:

» nemzetkdzi szervezet, az allam, kolfoldi dllam, kulfsldi helyhatdsag,
koztestillet, koltségvetési szerv, Onkorményzati intézmény, kulfoldi &llami
vagy helyhatdsagi szerv, lelkiismereti és valldsszabadsdg jogardl, valamint az
egyhazak, valldsfelekezetek és valldsi kozdsségek jogallasarol szolo torveny
szerinti egyhaz, belsé egyhdzi jogi személy, helyi nkormanyzat, a nemzetiségi
dnkorméanyzat s azok tarsulasa, valamint gazdalkodd szervezet, amelyben az
gllam vagy az dnkormanyzat killsn-killén vagy egylitt 100%-os részesedéssel
rendelkezik, az Burdpat Gazdasagi Térségrol szolé megallapodéasban részes
allam szabdlyozott piacara bevezetett nyilvanosan milkéd8 részvénytarsasag,

> az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo6 szervezet, amely megfelel a kovetkezé feltételoknek:

tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérSl és megakadalyozasarol szolé orvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

az Buropai Unié tagallaméban, az Burépai Gazdasagi Térségrdl
sz016  megallapoddsban  részes  dllamban, a  Gazdasigi
Egyiittm{ikodési és Fejleszicsi Szervezet tagillaméban vagy olyan
4llamban rendelkezik adoilietéséggel, amellyel Magyarorszagnak a
kettds addztatas elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

nem mindsil a tarsasagi adérdl és az osztalékadord] széld térveny
szerint meghatéarozott ellendrzdtt kilfoldi tArsasagnak,

a gazdilkodé szervezetben kozvetlentl vagy kozveteiten t8bb mint
25%-0s tulajdonnal, befoly4ssal vagy szavazati joggal bird jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet
tekintetében az el6z6ekben felsorolt feltételek fermallnak;

» azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezé feltételeknek:

vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd
tisztségvisel6i nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

székhelye az Eurépai Uni¢ tagdllamaban, az Burépai Gazdasagi
Térségrbl szold megallapodasban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
Allamban van, amellyel Magyvarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,
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Az a gazdasdgi tdrsasdg, amelyben az dllam vagy a helyi 6nkormanyzat legaldbb a
térvény szerinti t8bbségi befolyassal rendelkezil, csak atlathatd gazdasagi tarsasdgot
alapithat és oroklés, vagy torvény rendelkezése alapjan, valamint a kovetelés fejében
szerzett részesedés kivételével csak olyan gazdasagi tirsasagban szerezhet részesedést,
amely, valamint amelynek nem természetes személy tagja atlathats. Nem 4atlathatd
szervezetben Oroklés cimén, torvényi rendelkezés alapjan vagy kovetelés fejében
szerzett részesedés esetén az 4llam vagy a helyi Onkormdanyzat legalabb e torvény
szerinti tobbségi befolyasa alatt dll6 gazdasigi tirsasdg koteles haladéktalanul
intézkedni részesedése megsziintetése érdekében.

A 100%-o0s allami vagy onkormdnyzati tulajdonban all6 gazdasagi tarsasig azon
kozfeladat végzésére, amelynek ellatasdra létrehoztdk - az allami vagyonrol 52016
{orvény szerinti tulajdonosi joggyakorlé tarsasigok kivételével - gazdasagi tarsasagot
nem alapfthat.

Gazdasagi tarsasdgban fennallé 4llami vagy dnkorményzati tulajdonban 1év0 tArsasagi
részesedés nem lehet vagyonkezelés targya. A trsasdgi részesedés tulajdonosi
joggyakorléja nevében és helyett mds személy megbizason alapulé meghatalmazassal
jarhat el a tulajdonosi jogok egészének vagy meghatarozott részének gyakoriasa soran.
Meghatalmazas kizdrdlag a torvényben meghatérozott személyek részére adhato.

Az a nonprofit gazdasdgl tdrsasdg, amelyben az allam vagy a helyi tnkormanyzat
kitlon-kiilon vagy egyiittesen legalébb az a térvény szerinti tobbscgi befolyassal
rendelkezik - a hulladékgazdalkodasi tevékenységet végzé mnonprofit gazdasagi
tarsasagot ide nem értve -, csak tGbbségi allami vagy dnkorméanyzati tulajdonu
nonprofit gazdasdgi tarsasagban szerezhet részesedest, s csak olyan nonprofit
gazdasagi tarsasdgot alapithat, amelyben tGbbségi tulajdoni részesedéssel rendelkezik,
Az igy alapitott gazdasdgi tarsasdg tovibbi térsasdgot nem alapithat, €s gazdasdgi
tarsasagban nem szerezhet részesedést.

Nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt jelentdsegli nemzeti vagyonban tartandé
vagyonelem a tobbségi Onkorminyzati tulajdonban alio, kbzszolgaltatasi
tevékenységet, valamint parkoldsi szolgéltatast ellaté gazdasagi tarsasdgban fennéllo
térsasdgi részesedés. A nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentosegli
vagyonelemek clidegenitési és terhelési tilalom alatt dllnak, osztott tulajdon nem
1étesithetd rajtul.

A vagyongazdalkodas hatékonysagat tekintve az Onkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi
tarsasdgoknak kiemelkedd szerepe van.

a.) BTG Kft.

100 % -ban énkormanyzati tulajdonban 1év6 gazdasagi tirsasag, mely a kzfeladatok ellatasa
mellett vagyonkezel6i feladatokat is vegez.

A kozszolgaltatasi szerzédés keretében végzett feladatai a kdvetkezOk:

L

Zoldfeliiletek karbantartasa, fenntartisa
Kornyezetvédelmi és varostizemeltetési feladatok

Viz-, csapadékviz-, szennyvizhalézat és Gtkarbantartas
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Vagyonkezeldi feladatok:

+  Onkorméanyzati tulajdonban 16v6 lakasok és helyiségek kezelese
s Viérosi Uszoda, Sportesarnok €s Strand {izemeltetése

o Kéziemetl lizemeltetése

Fenticken tul a Kft. feladata a tivhoszolgaltatas, valamint a hulladékszallitas biztositasa.

Az Onkorményzat vagyongazdalkodasi tevékenységét azzal segiti, hogy a Kkotelezd
feladatelltds vonatkozdsiban kiemelkedé szerepet tolt be, a megfelelé szakértelmet és
kapacitdst biztositja, a tevékenységi korébe tartozo egysb teriiletek vonatkozisaban
fizemeltetési és karbantartasi tevékenységet végez, a Kft. mifkodése magdban foglalja az
Onkormanyzat szakirodai meliett az tigyfelekkel valé kapesolattartast is.

b.} Varosiejleszté K1t

Budaérs Véros Onkorméanyzat Képvisel§ - testiilete 376/211. (IX.21.}. sz. OKT hatarozatdban
dontott a Varosfejlesztd Kft. megalapitasarol,

A Kft. tevékenységét a 2011 ~ben 1étrejott Megbizasi Keretszerzédésben foglaltak, valamint
ogyedi meghizasi Szerzédések alapjan végzi az alabbi bontasban:

=  Akcidteriiletekhez kapesolédo feladatok
s Akcioteriileten kivilli, egyéb projekiekhez kapesolédo feladatok,
s Fejlesztésenként megkdtott kiilon megdliapodasok.
A vagyongazdalkodashoz kapcsolodéan Kft f0  tevekenységi  korcbe tartozik az

ingatlanhasznositissal kaposolatos elképzelések veéleményezése, kdzremiikédik az egyes
fejlesztési teriiletekkel dsszefliggésben a hasznositasi javaslatok kidolgozasaban,

A Viérosfejleszté Kft, a BTG Kft. bevonasaval elkészitette az Onkormanyzati tulajdonban
1év6 lakés és nem lakds célt ingatlanok miiszaki 4llapotfelmérését, mely a jovSbeni
vagyongazdalkodasi tevékenység alapja lehet.

c¢.) Egyéb részvények, részesedések

Az nkorményzati tulajdont részvények és részesedések tekintei¢ben alapvett kivetelmény
az idébeliség a torténetiség igényének teljestilésével (jegyzett t8ke, sajat t6ke, mérleg szerinti
eredmény, kdvetelés es kitelezettségallomany, tovébbi mérleg - és eredmeény-kimutatds

adatok, stb.).

Budatrs Varos Onkormanyzatinak tészesedéseit a kovetkez$ tablazat tartalmazza.
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3.) Koncesszio

Koncesszios szerzédés sordn a helyl Onkorményzat a kizarolagos gazdasagi tevékenysége
gyakorlasénak id6leges jogét, torvényben foglalt kivétellel, kizdrolag koncesszid ttjan, kiilon
torvényben szabélyozott mddon engedheti 4t, ennek fejébe egy magantulajdonti gazdasigi
tdrsasig, biztositja a szolgaltatist. Az dnkorményzatnak szabalyoznia ¢s ellenriznie keli a
gazdasagi tirsasdgok altal meghatirozott arat és miikdési teljesitményiiket.

A koncessziorol szdld 1991, évi XVI torvény szerinti koncesszidés szerzddeés hatarozott
id6tartamra kothets, amelynek leghosszabb ideje harminctt év.

A térvény egyes esetekben megengedi killon palyazat kifrdsa nélkiil a koncesszios torvény
szerintl koncesszids szerzédés egy alkalommal ~ eredeti id6tartamanak legfeljebb felével -
torténd meghosszabbitdsdt abban az esetben, ha a koncesszidéba vevd és a koncesszios
tirsasdg valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkill teljesitette. A
kdzbeszerzésekrdl szold torvény szerinti épitési, illetve szolgaltatdsi koncesszié a nemzsti
vagyon tekintetében hatarozott iddre, legfeljebb 35 évre adhat.

Koncesszids szerzédés természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothets, A nemzeti
vagyontdrvényben meghatérozott elvek mentén a helyi énkormdanyzat kizdrélagos gazdasagi
tevékenységei és a tevékenység végzéséhez sziikséges vagyon hasznositasanak atengedését a
koncesszidrsl szold torvény dllapitia meg,

Lényeges — a koncesszionarius jogos érdekeit védd és az esetleges joggal vald visszaélést a
helyi 6nkorményzat oldaldn megakaddlyozé — szabdly az, hogy amennyiben a helyi
snkorményzat a koncesszids krbe tartozo tevékenység folytatdsanak a koncesszids szerzddés
formajaban torténd tjat valasztotta, a koncesszids szerz6dés idStartama alatt nem ,,vélthat
vissza” a sajat gazdélkodd szervezettel vagy koltségvetési szervvel tortén§ tevékenység-
folytatdsra. Erre csak akkor van lehetSsége, ha a koncesszio jogosultja ebbe beleegyezik, vagy
ezt a lehet8séget a koncesszids szerzddes eleve tartalmazta.

Koncesszios szerz8dést a helyi dnkormanyzat belf6ldi és kiilfdldi természetes személyekkel,
jogi személyekkel, valamint mindezek jogi személyiség nélkilli tirsasagaival kothet. A
koncesszios szerz8dés megk6tésére a helyi énkormanyzat nyilvanos palyazatot kételes kifrni.
(B kotelezettség akkor nem terheli az Onkorményzatot, ha valamely agazati torvény
megengedi a mar 1étez8 koncesszié egy alkalommal torténd meghosszabbitasat.)

A koncesszios szerzoddés csak hatirozott id6tartamra kéthetd. Ennek maximuma harminedt éy
lehet. Amennyiben az agazati torvény megengedi (killon palydzat kiirdsa nélkil) a
koncesszios szerzédés egy alkalommal térténd meghosszabbitasat, ez az eredeti szerz0désben
szereplé idétartamnak legfeljebb a fele — azaz maximum tizenhét és fél év - lehet. A
koncesszids dfj megfizetésének moédjardl és mértékérsl a koncesszids szerzOdésben kell
rendelkezni.

Amennyiben a koncesszid-kiteles tevékenység helyi dnkormdanyzati torzsvagyonhoz tartozo6
vagyontargyhoz kapcsolddik, a koncesszids szerzédés megkétése e vagyontargy
tulajdonjogdban  véliozdst nem eredményez. A koncessziokbteles tevékenységgel
dsszefliggésben 1étrejott 0j, helyi Onkormanyzati torzsvagyonnak mindsilé vagyontirgy az
fizembehelyezés iddpontjaval keriil — a koncesszios szerzédésben meghatarozott feltételeknek
megfelelen - az dnkormanyzat tulajdondba.
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Nyilvanos koncesszi6s palyazat kifrasara, illetbleg annak elbirdlaséra kizdrdlagosan az
snkormanyzat képviselé-testiilete jogosult. A palydzaton nyertes személlyel megkdtendd
koncesszios szerz6dés alairdsara az dSnkormanyzat nevében a polgdrmester jogosult.

A koncesszids tdrvényben, illetSleg az ehhez kapcsolodd 4gazati térveényekben nem
szabélyozott kérdésekben a koncessziés szerzOdésre — héttér-jogszabalyként - a Polgéri
Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.) Vagvonkezeldi jog:

A vagyonkezeli jog keretszabalyait a nemzeti vagyontdrvény és Magyarorszag helyi
dnkormaényzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX, t6rvény hatérozza meg.

A képviselé-testiilet kizardlag a nemzeti vagyonrol szold torvényben meghatarozott
személyekkel kothet vagyonkezelési szerz6dést. A vagyonkezel6i jog atadésa nem érinti az
onkormdanyzati kézfeladatok elidtasanak kotelezettségét.

A vagyonkezel6i jog 4taddsa az Onkorményzati feladatellatds feltételeinek hatékony
biztositasa, a vagyon allagénak és értékéneck meglrzése, védelme, tovabba értékének novelése
érdekében toriénhet.

A vagyonkezelési szerzddés versenyeztetési eljaras néllkiil is kothetd. A vagyonkezeldi jog
kivételesen torvényben térténé kijeldiéssel, a tdrvényben megjeldlt személyekkel, vagy a
tSrvényben egyediieg meghatdrozott jogi személlyel jon étre. A kijeldlés sordn rendelkezni
kell arrol, hogy a vagyonkezelSi jog létesitése ingyenesen vagy visszterhesen torténik. A
vagyonkezelési szerzédés megkOtésének idSpontjdig a vagyonkezel6i jog az ingatlan-
nyilvantartdsban nem jegyezhetd be, és a vagyonkezelSi jogot a kijelSlt szemely nem
gyakorolhatja.

A képviselo-testiilet rendeletben kell meghatirozza a vagyonkezelSi jog elienériekét, az
ingyenes Atengedés, a vagyonkezeléi jog gyakorldsanak, valamint a vagyonkezelés
ellendrzésének részletes szabalyait.

A helyi dnkorményzat tulajdondban 1év8 védett természeti teriiletek és értékek, az erddk,
véderdSk, a milemlékingatlanok, védetté nyilvanitott kulturdlis javak, valamini toriéneti
(régészeti) emlékek tekintetében az illetékes miniszter, a védmiivek és védelmi létesitmények
esetében az illetékes szerv hozzajarulasa sziikséges a vagyonkezeldi jog 1étesitéséhez.

A vagyonkezel§ a vagyon felfjitasarol, potlolagos berubdzdsarol legaldbb a vagyoni eszkdzok
elszamolt értékesdlkkendsének megfeleld mértékben kiteles gondoskodni és e célokra az
értékesSkkenésnek megfeleld mértékben tartalékot képezni. Ha a vagyonkezeld olyan
kozfeladatot 14t e, amely utdn bevételének tdbb mint fele az allamhaztartas valamely
alrendszeréb6l szarmazik, a helyi dnkormanyzat a vagyonkezelési szerzédésben részletezett
feltételekkel a bevételekben meg nem ériild elszamolt értékestkkenésnek megfeleld dsszeg
ercjéig elengedheti a vagyonkezeldnek a helyi dnkorméanyzattal szemben fennillo, a kezelt
vagyonnal Ssszefliggd hosszu lejaratn kotelezettségét. Ez esetben a vagyonkezelé ¢ bekezdés
szerinti kotelezettsége a bevételekben megtériild értékesdkkenés dsszegéig all fenn.
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A vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon hasznalatdbol, miikodtetésébdl szarmazé
bevételeit, illetve kdzvetlen koltségeit és raforditasait elkiildnitetten ktteles nyilvantartani oly
médon, hogy az a sajat vagyonmal folytatott véllalkozdsi tevékenységébdl szarmazoé
bevételeitdl, koltségeitdl &s raforditdsaitél egyérielmilen elhatirolhaté legyen. A
vagyonkezeléi jog létesitése nem keletkeztethet a kozfeladat elldtasival dsszefliggésben
kodzponti kéltségvetési tobblettdmogatasi igényt.

A vagyonkezelét - ha jogszabaly vagy a vagyonkezelési szerz6dés mésként nem rendelkezik -
megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kdtelezettségei - ideértve a szamvitelrdl
52016 torvény szerinti kbnyvvezetési €s beszamold-kdszitési kbtelezettséget is - azzal, hogy

» avagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabdlyon alapuld, fovdbba az ingatlanra
kozérdekbd! kiilén jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznélati jog,
vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabbd a helyi
tnkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével - nem terhelheti meg,

e g vagyont biztositékul nem adhatja,
e avagvonon osztott tulajdont nem létesithet,

s a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre a tOrvényben foglalt kivétellel nem
ruhazhatja 4t és nem terhelheti meg, valamint

s polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldoénté tulajdonosi hozzéjarulast a
vagyonkezelésében 1évé nemzeti vagyonra vonatkozoan hatoségi és birdsagi
eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabédlyon alapuls, tovabbd az ingatlanra
kozérdekbd! kiilon jogszabdlyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati
joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalomhoz, tovébbi a
helyi dnkorményzat javara alapitott vezetékjoghoz térténé hozzajarulast.

Uj koriiiményként felmertilt a vizkdzmii-vagyon Onkormanyzati nyilvantartdsba vondsa.

F8szabalyként minden oOnkormanyzati ingatlant csak rd vonatkozd jogalap, torvényi
felhatalmazas, vagy szerzédés alapjan lehet hasznalni, hasznositani, ezért feladat, hogy felil
kell vizsgaini minden émkormanyzati ingatlanndl, hogy van-e fennallo, érvényes szerzédés; és
amennyiben ennek a hidnyat allapitjadk meg, akkor sorra kell venni, milyen szerzédés
keretében lehet, és kivanja az Onkormédnyzat rendezni az ingatian haszndlatdt,
vagyonkezelését.
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VIIL Kozép és hosszi tavii vagyongazdalkoedasi koneepceio
célkitizései

1.) Kozéptavi vagyongazdalkoddsi koncepcid

A kozéptava vagyongazdalkodési koncepeid az 1 évnél hosszabb 2 — 5 éves id6intervallumot
feloleld idészak vagyonhasznositasi elképzeléseinek megvalosulasat célzo intézkedéseket
fogalmazza meg.

a.) Akcidtervek kidolgozasa

e Helyi kozfeladatok ellatdsat szolgald akcidtervek (valamennyi Onkorméanyzati
kozfeladatra vonatkozoan)

ElsSsorban az onkormanyzati kételezd feladatokhoz kapcsolédé ingatlanhasznositasi
elképzelések kidolgozasa

e Funkcionalis akcidtervek

- ingatianfejlesztés
- ingatlangazdalkodas

Az akcidterv javasolt tagozoddsa

1. Tbérzsvagyon
a.) Forgalomképtelen vagyon: helyi kézutal, jardak, parkoldk és miitargyaik
b.) Parkok, kozteriiletek, nyiltrendszerii csapadékesatornalk, kdzedhi vizi
létesitmények

2. Korlatozottan forgalomképes vagyontargyak
a.) Milemlékek, muzealis gylijtemények és muzealis emlékek
b.) Kulturdlis és kozoktatdsi intézmények
¢.) Egészségiigyi szolgaltatd
d.) Szocialis ellatast nygjto intézmények
e.) Sportlétesitmények
f) Kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ingatlanok, foldek
g.) Hulladéklerako €s a hulladékudvar

3. Viallalkoz6i vagyon
a.) Mez8gazdasagi foldek
b.) Bpitési telkek, teriiletek
¢.) Nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
d.) Lakas ingatianok

4. Az Onkormanyzat vagyonanak bévitése
a.) Allami, vagy megyei Snkormanyzati tulajdonban l6vé ingatlanck
énkormanyzati tulajdonba kertilése
b.) Varosi érdekeket szolgald idegen tulajdond ingatlanvagyoni kor
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Az akcidtervvel, a megvalositissal szembeni f6 kovetelmények:

e egyértelmi célmeghatarozas

e megvalositds mérhetdsége

e realis, egységesen elfogadott célok

» teljesithetd, redlis litemterv, hataridé

o ellendtzési pontok kialakitasa

e hatékony &sztinzes

e« folyamatos, a feladat ellatdsahoz igazodé tdjékoztatas, informéaciobiztositas
e hatdrozotisag

e kivetkezetes, eredményes konfliktuskezelés
e teljesitmény elvardsok meghatarozasa

» alternativ, kreatfv megoldésok keresése

* rugalmassag

e vezetdkkel szembeni elvarasok: becstiletesség, hozzdériés, célirdnyos vezetés,
Osztbnzés

b.) Eréforrasok feimérése, racionalizilisa

» A hatékony gazdalkodds alapjat az dnkorményzati vagyon teljes kor( mennyiségi és
minGségi allapotfelmerése biztostthatja, ezért clsédleges lépés a vagyonallomany
tételes attekintése,

e Az allapotfelmerés, valamint a jelenleg rendelkezésre allé kilonbdzé nyilvantartasok
adatalloméanyanak felhasznéldsa alapjan (f6konyvi karton, f8kényvi analitikus
nyilvantartisok, vagyonkimutatas, vagyonkataszter, térinformatikai  rendszer)
késziilion el egy olyan vagyonnyilvintartds, amely az Onkormanyzati vagyon
hasznosftaséra vonatkozd dontésekhez, a tervezéshez megalapozott informaciot
biztosit.

e Meg kell hatirozni az &nkormanyzati feladatellatdsban hasznosiiott, illetve nem
hasznositott vagyonelemek elhatdrolasa, a hasznositott vagyonelemek kihasznaltsagi
fokét, ennek ismeretében ingatlanhasznositasi tervet kell kidolgozni.

2.) Hosszii tivi vagyongazdalkoddsi koncepcio
Alapelvként rogzitheté a vagyongazdalkodds fejlesztése és a vagyon vsszetételének
javitdsa

e A torzsvagyon iizemeltetése, rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasa érdekében az
allagmegbrzésrl  folyamatosan gondoskodni kell, ennek érdekében a wvagyon
kezeldjének iitemezett, éves bontdsi — legaldbb 3 éves iddtartamra sz0lo —
karbantartdsi terv készitése javasolt.
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o Az ingatlanvagyon gyarapitdsa — Uj vagyontargy szerzése, illetve meglévd
vagyontargyon értékndveld berubazas megvalositisa — kozteladat ellatdsa érdekében
csak a feladatelldtds biztositdsahoz feltétlentil szilkséges mértékig, és a fenntartasi
koltségek szinten tartdsanak, vagy csokkentésének figyelembe vételével torténhet.

e Nem kozfeladat eliatisahoz kapcsolédd ingatlan, tizleti vagyon gyarapitdsa - 4
vagyontargy szerzése, illetve meglévd vagyontargyon értélmivelé  beruhézas
megvalbsitdsa — az dnkormanyzat kotelezé feladatellatasat nem veszélyeztetd esetben,
mértékben és csak akkor tehet6 meg, ha - az illeszkedik a varos kozép €s hosszd tavi
fejlesztési koncepciéjahoz, - a véros tarsadalmi-gazdasagi fejlodése érdekében
clengedhetetien, illetve az ,,6nfenntarté dnkormanyzat” megteremtéséhez szitkséges.

o Az lzleti vagyon  fenntartdsanak,  hasznositdsénak, tizemeltetésének
koliséghatékonysdgat rendszeresen, de legaldbb 2 évenként feliit kell vizsgdlni.
Amennyiben ezen vagyonelemek gazdasdgos fenntartdsa nem biztosithato, azok
hosszll tavi hasznositisdra vonatkozé intézkedés megtétele javasolt. A funkeid nélkiili
lizleti vagyon esetében szintén javasolt a hasznositési lehetfségek feliilvizsgalata,
kivéve, ha annak hasznositisira a hossz( tdvi fenntarthatésdg szempontjait
figyelembe vevé fejlesztési koncepeidt dolgoz ki az Snkormanyzat.
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